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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: Tanulmanyterv) Budapest XI. kerilet, Andor utca 60. (hrsz.
2913) fejlesztésre szant ingatlanra készil, amely az Andor utca — Pajkos utca — Csorbai utca — Solt utca
altal hatdrolt témbben helyezkedik el. A teriilet Gjabb beépitésl lakoterileti kornyezetbe ékel6déen
megmaradt telephely, ahol mostanig a kérnyezetbdl kirivé gazdasdgi funkciok mikodtek.

Tulajdonosa a telek fejlesztését késziti el§, amelynek sordn a terileten egy lakdegyiittes kerdl
kialakitasra 6sszhangban a teriilet épitési 6vezeti besorolasaval.

Jelen Tanulmanyterv feladata, az adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontések
elGsegitése, a beruhazas épitett és természeti kornyezettel vald viszonydnak bemutatdsa.

A Tanulmanyterv a hatalyos 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 7. mellékletében meghatarozott és a
Budapest XI. kerlilet 6nkormanyzati f6épitészével egyeztetett tartalommal készdil.

1. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A tervezési terilet a XI. kerliletben az Andor utca — Pajkos utca — Csorbai utca — Solt utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el. Az Andor utcai Uj épitési tarsashazak és a Pajkos utca - Solt utcai kislakotelep
telkeivel hatarosan elhelyezkedd 2913 helyrajzi szdmu, fejlesztésre kijeldlt teriilet nagysdga 8.696 m?.
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Tervezési teriilet és kérnyezete (forrds: kapu.budapestkozut.hu)



1.1. LEGIFOTOK A TERVEZESI TERULETROL

A tervezési teriilet meglévd, kialakult allapotat és kornyezetét bemutatd légifotok:
ANDOR UTCA FELOLI LEGIFOTO

Tervezési teriilet és kbrnyezete (forrds: DVM Group Kft.)



1.2. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE A KERULETBEN

A tervezési teriilet a XI. keriilet Ujbuda déli részén, az Etele tér vonzaskorzetében, a jelentds
varosszerkezeit kapcsolatot betolté és nagy forgalmat lebonyolité Andor utca mentén helyezkedik el.

Fekvése kovetkeztében a terilet tobb irdnybdl kénnyen megkozelithet6.

A tervezés, a fejlesztés programjanak kialakitdsa soran els6sorban a teriilet f6ut menti helyzetét és a

szomszédos, kiterjedt lakéteriiletbe vald bedgyazottsagat kell szem el6tt tartani és figyelembe venni.

~~~~~~~~~~~~~

FO  GEPJARMO  KOZLEKEDESI
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A tervezési teriilet elhelyezkedése a XI. kertiletben (forrds: DVM Group Kft.)

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI
FOVAROSI ONKORMANYZAT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE|

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapjan a tervezési teriilet Kisvarosias, jellemzéen
zartsord jelleg(l lakoterilet (Lk-1) teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt.
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|:| Tervezési terilet

Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Tervének (TSZT) 1. Teriiletfelhaszndlds tervilap kivdgata

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatanak (FRSZ) 1. mellékletében a tervezési teriiletre vonatkozd
megengedett legnagyobb beépités sirlsége: Lk-1: (1.25 (0.75+0.5).

A terlletet az Andor utca Il. rendl féut kozuti kozlekedési teriilet hatdrolja, melyen tervezett
teleplilésszerkezeti jelent6ségl kerékparos infrastruktira nyomvonala és tervezett kozteriilet teriilete
van jelolve. A tervezési teriilet tdmbje mellett talalhatd nagyvarosias telepszer( lakéteriilet (Ln-T),
kertvarosias, intenziv beépités(i lakéterilet (Lk-1) és intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegl
beépités, jelent8s valtozassal érintett terilet (Vi-2).

A tervezési teriletre nincs magassagi el6irds vagy korlatozas.

4 N

Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) 1. mellékletének tervliap kivdgata (forrds: DVM Group Kft.)



KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
§ Nagyvarosias telepszerd lakoterilet (Ln-T)
Kisvarosias, jellemzoen zartsor beépitési lakoterdlet (Lk-1)
Kertvarosias, intenziv beépités( lakoterulet (Lke-1)

Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd terdiet (Vi-2)

A TERULETFELHASZNALAS] EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE

X-Y: 0.0 (0.040‘0) Terliletfelhasznalasi egyséq jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési siirliség
bsa - teriiletfelhasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd funkciora vonatkozo altalanos sirliség
bsp - kizartlag az épileten belli elhelyezhetd parkold férénelyek szamara igénybe veheto parkolasi sdriiség

TAJEKOZTATO ELEMEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

KOk | Kotottpalyas koziekedesi terllet
| Zkp | Kozkert kozpark

Kb-E2 | Kondicionalo cély, jelentds zoldfeliletl terdlet
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE

B Gyorstorgaim it szamara szolgald ki kizlekedes tedlet (KOw-1)
I 1 rond fit szaméra szoigalo kaziti koziokedeésiterdlt (KOu-2)
| I ronda foit szaméra szolgald keziti kizlokedési todlot (KOu-3)
Telepilésszerkezeti jelentGségll gyGjtout szaméra szolgald koziti kozlekedés teriilet (KOu-4)
EGYEB NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK

meglévé  tervezett

—Il Vas(t nyomvonala felszinen

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
|T Jelentés valtozassal rintett terilet

KOTELEZO ELEMEK, AMELYEK HELYE IRANYADO JELLEGGEL MEGHATAROZOTT
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK

NYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK, MUTARGYAK

resseen 4 pessens -{ Telepllésszerkezeti jelentdsegl kerékparos infrastruktura nyomvonala

— | Kalonsaint kit - vasit keresztezés

Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) 1. mellékletének jelmagyardzata



KERULETI ONKORMANYZAT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE

A tervezési terliletre a Budapest Févéros XI. Keriilet, Ujbuda Galvani Gt — Solt utca — Kondorosi ut —
Safrany utca — vaslUtvonal — keriilethatar altal hatdrolt terilet Keriileti Epitési Szabalyzata és
Szabdlyozasi terve hatalyos.

A tervezési terilet (hrsz. 2913) az LK-1-XI-I-01 épitési 6vezetbe esik.
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1 Tervezési teriilet

16/2018. (VI.6.) XI. OK rendelet 1.a mellékletének kivdgata

Az 1.b mellékletben a tervezési teriletet hatdrolé Andor utcdn févarosi telepilésképvédelmi
jelentGségli meglévd fasor van jeldlve. A tervezési teriilet témbjére mikrohulldmu 6sszekottetés 30

méter feletti magassagi korlatozasa van jeldlve, a tervezési teriiletet nem érinti.
2%

Tervezési teriilet
16/2018. (VI.6.) XI. OK rendelet 1.b mellékletének kivdgata



1. Alaptérképi elemek:

405444

]|

L]

Telekhatdr
Helyrajzi s2dm

Meglévd Epitmény

Geodézialag nem bemeért épitmeény

2. Kotelezd szabalyozasi elemek:

2.1, Aszabélyozas alapelemei:

—28

Vi-2-21-10-01

]
L]

Vi=2-X1-10-01

TR | SIS 011508

Tervezett szabélyozdsi vonal

Srabdlyozdsi szélesség

Epitési dvezetek és dvezetek hatdra

Epitési dvezetek és duerelak jele

Féivdrosi jelentdségd II. rendd foutak (KOu-x1-3)
Telepiilésszerkezeti jelentdségi fat KOu-X)-4)

Keriileti jelentfiségll kitzlekedési kizterilatek (KO-kt-X)

Epitesi dverstek szabalyozasi paraméterei

Telepszend lakdterdletek {Ln-T, Lk-T) koztertleti része

2.2. A szabdlyozds masodlagos elemei:
* Kotelezd telekhatar megsziintetjel (tervezett kozterilet esetén)
"""" Epitési hely / épitési sav
Kozhasznalat céljdra 2tadhato maganit terilete

2.3, Egyéb szabalyozasi elemek:

00 00  Kerékpdrit nyomvonal (meglévd/tervezett)

3. Irdnyado és tajékoztatd elemek:

3.1. Irdnyadd szabalyozasi elemek:
ffffff Javasolt telekhatar

#* Javasolt telekhatart megszinteté jel

3.2. Egyéb tdjékoztato elemek:

Kozterileti telekhatdr meglévé és megmarado szabalyozasi vonala
FIUIVION

Felszini vizfolyds, drok

MENEEE  frvényes szabalyozssi terv hatdra (a rendelet hatalya ald tartozo terilet)

Fovarosi taj- és természetvedelem

comm——
—a

Fovérosi telepulésképvédelmi jelentdségli meglévd és tervezett fasor
(TSZT alapjan - 50/2015. (1.28.} Fdv. Kgy. hatdrozat)

Kozm(ivek korldtozasai

Mikrohullami dsszekottetés 30 méter feletti magassagi korlatozasa

16/2018. (VI.6.) XI. OK rendelet 1.a-b mellékletének jelmagyardzata
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16/2018. (VI.6.) XI. OK rendelet paramétertdbldzat az Lk-1-XI-1-01 épitési 6vezet értékeivel
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A 2913 hr

sz.-U, 8.696 m? teriiletli telek hatdlyos épitési Ovezeti besoroldsabdl és az dvezeti

paraméterekbdl szamitott beépithetdségi értékei:

Tervezési

mutatdk legnagyobb megengedett értékei

Beépités

legnagyobb mértéke (50%)

terepszint  alatt  megengedett | 4.348 m?

Beépités terepszinten megengedett legnagyobb | 3.478 m?
mértéke (40%)

Osszes altalanos célu szintteriilet (szma: 1,55) 13.479 m?
Osszes parkolasi célu szintteriilet (szmp: 1,10) 9.566 m?
Zoldfelllet (40%) 3.478 m?

Létesithet6 rendeltetések:

A XI. KESZ

lakd; kereskedelmi, szolgaltatd; hitéleti, nevelési-oktatdsi; egészségligyi; szocidlis;
kulturdlis, k6z0sségi; szorakoztatod; szallas jellegl;

tervezési teriiletre érvényes parkoldsi szabdlyai

BZ

BELSO ZONA

HZ

HEGYVIDEKI ZONA

EZ

ELOVAROSI
ZONA

11



ATMENETI Zi0NA
AZ-1 | Andor wiea — Fehérvar Ot — Epitész utea — Kareag ulea — Vegyése utca — Szerdmi i — Mezdkivesd ulea —
Forgabmi utea - Safrany utea — Herend wica - Bikkéoy uien — Albertfalva uica - Pentels wien -
Seimarhegy utea ~ Rite Liszlo wicn
AZ-3 Caorbai (it — Tédnyi Gt — Kendorosi at
A&-3 Komdorosi af - Seatmirhegy utca - Pentele utea - Alberifalva utca - Bakkony utca - Herend wicn - Tétény
ulca
AZ-4 Crinlvani ot~ kerolethatar - Kitérd of = vasatvonal = Forgalm vien - Mezokivesd utea — Szerémn -
Veprvése ulen - Karcog uten - Epilész ulea - Fehérvan at
ELOVAROST ZONA
EZ-1 | Tervezett Alberifalvan hid kmvezete—Kiterd on vonalital délre eso teribletel o keriblethatirig

1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

Ssz.

Funkci6 - rendeltetés

1 Al

Minden lakds 6nallo rendeltetési (x) egysége utina

1 A2

Legfeljebb 2 db lakas emeletraépités, tetdtér-beépités, funkciovaltas
esetén az tjonnan létrejovo onallo rendeltetési (x) egysége utin

Lakds

1 A3

Tobb mint 2 db lakas emeletraépités, tetdtér-beépités, funkeiovialtas
esetén az Gjonnan létrejovo onallo rendeltetési (x) egysége utan

1B

Minden idil6 6nallo rendeltetési (x) egysége utana

2 Al

Osszesen 1000 m? brutté szinttertiletig uj épités esetén kereskedelmi,
szolgaltaté onallo rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m’-ig minden
megkezdett (x) m’, e f6l6tt minden megkezdett (y) m® netté alapteriilete
utan

2A2

Osszesen 1000 m’ brutté szinttertilet felett ) épités esetén kereskedelmi,
szolgaltaté onallo rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m’-ig minden
megkezdett (x) m’, e folott minden megkezdett (y) m” netté alapterillete
utdn

Kereskedelem, szolgaltatds

2Bl

Osszesen 1000 m* brutté szintteriiletig funkciéviltas, bévités esetén
kereskedelmi, szolgaltato 6nallé rendeltetési egység arusitoterének 0-100
m’-ig minden megkezdett (x) m’, e f616tt minden megkezdett (y) m” netto
alapteriilete utan

2B2

Osszesen 1000 m* brutté szintteriilet felett funkciévaltas, bovités esetén

kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési egység arusitoterének 0-100
m’-ig minden megkezdett (x) m’, e folott minden megkezdett (y) m® netto
alapteriilete utan

4 Al

Vendéglaté onallé rendeltetési egység fogyasztotertiletének minden
megkezdett (x) m2 alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség

teriiletét is) 0y Epités esetén

Vendéglatas

4 A2

Vendéglato onallo rendeltetési egység fogyasztotertiletének minden
megkezdett (x) m2 alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség

teritletét is) funkeiovdlds, bovités esetén

16/2018. (VI.6.) XI. OK rendelet 3.a és 3.c melléklete
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A parkolds biztositdsdanak moddjara, a parkoldhely-épitési kotelezettségére és annak megvaltdsara
vonatkozo szabalyok

(1) Uj parkoldhelyek létesitése az alabbi esetekben sziikséges:

a) U] épllet, épitmény épitése, |étesitése vagy meglév épiilet bévitése esetén,

b) rendeltetésmadd véltozassal jaré épitmény-atalakitas esetén,

c) a rendeltetési egységek szamanak novelése esetén,

d) épitési tevékenységgel nem jaro rendeltetésmoddositds végrehajtasa esetén, vagy
e) olyan terilethasznalat folytatasa esetén, amely parkoldhely |étesitését igényli.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitésétdl el lehet tekinteni a
parkolds biztositdasanak maddjardl, a parkoldhely-létesitési kotelezettségekrél és a parkoldhely-
megvaltas eljarasi szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

(3) A parkoléhely-létesitési kotelezettség részben vagy teljes egészében pénzben megvalthatd a
parkolds biztositdsanak madjardl, a parkoldhely-létesitési kotelezettségekrél és a parkoldhely-
megvaltas eljarasi szabalyairdl sz6l6 6nkormdnyzati rendeletben foglaltak szerint.

A XI. KESZ zéldfeliilet beszémithatdsdgdnak szabdlyai
A tervezési teriiletre vonatkozé hatdlyos 16/2018. (VI.6.) XI. OK rendelet szerint a zoldfeliilet
beszdmithatdsdgdnak szabalyai az aldbbiak.

(1) Az épitési bvezetben és Ovezetben - az allandd parkolasra kijelolt terilet kivételével - zoldfelllet az
aldbbi szabdly szerint szdmithato be:

a) gyepracsos talajboritas 10%-a,

b) gyephézagos talajboritas 5%-a.

(2) A telekre eléirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m?-ére szdmitva kétszintesnek minésiil, ha:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszts lombos fa vagy legalabb 40 db lombhullaté
vagy 6rokzold cserje, és a tobbi, nem burkolt felleten gyep vagy talajtakaré névényzet van, vagy

b) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa, és legaldbb 40 db lombhullaté
vagy 6rokzold cserje van.

(3) A telekre el8irt zéldfeliilet teriiletének minden 150 m?-ére szdmitva haromszintesnek minésiil, ha:
a) legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget néveszts lombos fa, és
b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rékzold cserje, és

c) a tébbi, nem burkolt fellleten gyepszinti novényzet telepitése.
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1.4. TELEKADOTTSAGOK

Tulajdonviszonyok

A teriilet jelenleg magantulajdont képez — tulajdonosa az Andor60 Kft.

Jelenlegi beépitettség

A fejlesztési teriileten jelenleg még all a kordbbi gazdasagi telephely kilritett éplileteinek egy része, de
ezek teljes bontdsa folyamatban van, mivel az épliletszerkezetek tovabbi hasznositasra alkalmatlanok.

g
" o e
i RIS Y 1‘ o i
F3 g G AU L0 4,'“”
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5 + '
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g TR R TR
,, \ :i‘ LR
| B
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Altapotfeimerdsi torvdokumentacio

Rajz

HELYSZINRAJZ

Lepise 1500 |Rajzszam:  He1

Torvozs | BUDAPEST FM
Lélesiiménygazdalkodasi s lnnavacios Kit
i I Forizs Zolldn epileszmémtk
= = | £13-110506

CAD rajz Kertész Reka
Mogyoréasy Jika
Vago Margit

Andor utca

Allapotfelmérés kivdgat (forrds: Létesitménygazddlkoddsi és Innovdcids Iroda Kft.)

A teriilet nyugati oldaldan szomszédos telek a kézelmultban épiilt be, itt jelenleg egy uj, tobblakdsos
tarsashaz all. A tervezési témb tobbi telkén F+T, illetve F+1+T kialakitasu beépités taldlhaté. A délrdl
hatdrold beépités vegyes, magas paneléplletektél a csaladi hazakig terjed6 a spektrum. Az Andor utca
szemkozti északi oldalan a VOLAN telephely gyéren beépitett telke talalhatd.

Teriilethaszndlat, funkciovizsgdlat

A tervezési teriilet tombjében kdzvetlen kornyezetében laké rendeltetés(i éplletadllomany helyezkedik
el, kiterjedt kelenfoldi lakdteriletek altal 6vezve. A lakdépiletek csaladihazak, ikerhazak, sorhazak,
panel tdombhazak formajaban vannak jelen a teriileten. Az Andor utca szemkozti, északi oldalan vegyes
terllethasznalat van kijelolve, itt a funkciok keveredése erételjesebb.
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A kérnyezd épiiletek jellemzd funkcidi (forrds: DVM Group Kft.)

2. FEJLESZTESI CEL, AZ AZT SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

2.1. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztés célja, hogy az egykori gazdasagi telephelyen, lizemi és raktarépiletek helyén lakéterilet
|étesiiljon a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben szerepl6 besorolasnak megfeleléen. A fejlesztés
a helyszin adottsagainak valé megfelelGséget, valamint a kdrnyezethez vald illeszkedés kritériumainak
valé megfelelést szem el6tt tartja.
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TOBBSZINTES LAKOTOMBOK 58
SAVHAZAK

PONTHAZ JELLEGU
TOBBSZINTES LAKOEPULETEK

i

ZOLDFELULET, JATSZOTER,
PARK

KERTVAROSI, CSALADI HAZ ES
TARSASHAZ JELLEGU
SZABADONALLO BEEPITES

A tervezett fejlesztés vdrosszévetbe térténd illeszkedése (forrds: DVM Group Kft.)

2.2. BEEPITESI TERV

A telek tervezett szabadonallé beépitése a telek kozepén elhelyezett 1 szintes mélygardzs felett, azt
,U” alakban keretez6en van megfogalmazva. A foldszinten harom oldalrdl zarédé belsé udvar nyugat
irdnyban marad nyitott. A foldszint felett a keretezés felnyilik, a felsé emeleti szintek 6 ponthaz szer(
tomeget alkotnak. A pontszer( épilettomegek az utcdval parhuzamosan, két sorban helyezkednek el.

A térszin alatt és a foldszintes is 1 szintes fedett parkold kialakitdsa tervezett. Az épliletek magassdga
9,99 és 12,40 méter kozott van, melyben a mélygarazs felett F+5 szint kerilt kialakitdsa. Az 5. szint
visszahuzott kialakitdsu. A kilénb6z6 méretl lakdsokhoz és azok helységeinek igazodd differencidlt
mélységl erkélyek keriilnek kialakitasra, mélységik 250 és 60 cm kozott valtozik.
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Tervezett beépités (forrds: DVM Group Kft.)
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Tervezett metszetek (forras: DVM Group Kft.)

A tervezett lakasszam 6sszes 140 db, a parkoldallds 114 db, a kerékpartarolék szama 23 db.

A lakasmix kialakitdsa vegyes, jellemzéen 1,5 — 2 — 3 szobas lakdsok tervezettek.

Tervezési mutatok

Beépitettség terepszint alatt 4.342 m?
Beépitettség terepszinten 3.343 m?
Osszes altalanos célu szintteriilet 12.276 m?
Osszes parkolasi célu szintteriilet 4.392 m?
Zoldfelllet 3.507 m?

Atervezett beépités soran a foldszinti privat (kozhasznalat eldl elkeritett) kertek 6sszes nagysaga 1.366
m?, az emeleti privat zéldtetd 2.600 m?, mig a kézhasznalatu zéldfeliilet — kézlekeds 3.860 m2.
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Ldtvdnytervek a tervezett fejlesztésrél (forrds: DVM Group Kft.)
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3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

3.1. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A fejlesztéssel érintett ingatlan kozlekedési kiszolgdlasara vonatkozdan ,Budapest XI. keriilet Andor
utca 60. lakdpark kozuti biztonsagi hatdsvizsgalat” munkacimen 2020. év juniusaban késziilt tanulmany
melyre vonatkozdéan a Budapest Kozut Zrt BPK/23935-2/2022 iktatészamon forgalomtechnikai,
BPK/8049-2/2023 iktatdszamon kozutkezelSi véleményt adott, melyben a bemutatott kialakitasra
vonatkozdan elvi kifogdst nem emelt.

A Pajkos utca kozutkezelSjeként a Budapest FSvaros XlI. Keriilet Ujbuda Polgarmesteri Hivatal,
Varosgazdalkodasi Igazgatdsag, Kozlekedési Osztaly XIV-366-2/2023 iktatdszamon adta hozzajaruldsat
a tervezett kialakitdsahoz.

Jelen Telepitési tanulmany kozlekedési kialakitdsdra vonatkozéan a beruhazé altal
adatszolgaltatasként atadott és a fenti jovahagyasokkal rendelkezd mdszaki tartalom keriilt figyelembe
vételre.

MEGLEVO ALLAPOT:

A fejlesztéssel érintett ingatlan jelenlegi kozuti kapcsolatat annak Andor utcai ingatlancsatlakozasa
biztositja. A 2x2 sdvos Andor utcan atléphetd zardvonal kerilt felfestésre az ingatlan feldli oldalon,
mely a telek minden irdnyba vald elhagyasat lehet6vé teszi. Az ingatlan jelenlegi ipari funkciéjadhoz
tartozo forgalma nem szamottevd.

A telek jelenlegi kézuti kapcsolata (Forrds: Google Maps)

Az Andor utca TSZT szerinti haldzati besorolasa II. rend( f6ut, amely az Egér ut folytatdsaként az M1-
M7 autdpalya Rakdczi-hiddal vald kapcsolatat biztositja. A fejlesztéssel érintett ingatlan el6tt 2x2 savos
keresztmetszettel rendelkezik, a Tétényi Utnal és a Than Karoly utcdknal jelz6lampas csomdpont
mikodik, illetve a Pajkos utcdnal jelz6lampads szabalyozasu gyalogosatkelShely kerilt kialakitasra. A
fejlesztéssel érintett ingatlan keleti oldalat a Pajkos utca — mint kerileti lakéutca — hatdrolja, melynek
koézvetlen Andor utcai csatlakozasa nincsen, az Andor utcdra vald kihajtds a mellette futd szervizaton
keresztiil lehetséges.
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Az Andor utca érintett szakaszdnak forgalmi terhelése a Pajkos utca keresztmetszetben a 2022. junius
9-én tortént forgalomszamlalds alapjan.
Vizsgalt id6szak

Tétényi ut felé Than Karoly utca felé

7:30 -8:30 1.761 Ejm/o 1.580 Ejm/é
10:30 —11:30 1.240 Ejm/o 1.314 Ejm/o
16:00 —17:00 1.510 Ejm/6 1.641 Ejm/6

Az Andor utca Péterhegyi Ut -Tétényi Ut kozotti szakdszan a centrum irdnyaba a Tétényi Uti csomdpont
kapacitasa a meghatdrozé. A Tétényi Uti keresztez6dést megel6z6 csomdpontokban, a Than K. utcanal
a mellékirany és az Andor utcat keresztezd gyalogos-atkel6hely szabad jelzését, a Pajkos utcdnal
szintén gyalogos-atkelGhely szabad jelzését kell biztositani. Ezekben a csomdpontokban a kapacitds
500-600 Ej/h-val nagyobb, mint a Tétényi Gtnal.

Az Andor utcan, illetve az Egér uton a csucsidGszakban 120 masodperc periddusidejl jelz6ldmpa
programok m(ikédnek. A reggeli csicsid6szakban az Andor utca Fehérvari Ut irdnyu elméleti kapacitdsa
1.920 Ej/h, az Andor utca reggeli cstcsiddszaki forgalma 1.800-1.850 Ej/h. A délutani programban az
elméleti kapacitas 2.070 Ej/h, a forgalom nagysaga megkdzelitéen 1.550-1.600 Ej/h.

K6z0sségi kozlekedési kiszolgdldst az Andor utcdban, illetve a Tétényi uton kozlekedd autdbusz
viszonylatok biztositanak atszallasi lehetGséget adva a 4-es metréra. Az Andor utcan a fejlesztéssel
érintett ingatlan kdzvetlen kézelében Pajkos utcanal a 153-as szamu viszonylatnak van megalldja, a 7,
114,214 viszonylatok a Tétényi uton mintegy 400-500 méteres gyalogldsi tavolsagban érhetdek el. A
kelenféldi intermodalis csomdpont (4-es metrd, 1-es villamos) mintegy 1 km-es tdvolsaga mar kivdl
esik a kényelmes gyalogldsi tévolségon

Kelenfold Bika- domb
vasutallomas

|as

712 715 720
722 (724 725
727 731 [732)

] 697 ! J
Etele Ut /
Fehérvari ut
Puskas Tivadar
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gV lele
ca

Her

2k Zoltan Gt / Neszmelyl (e : Bornemissza
ORMEZO j R AL
S Andor utca /
%)) A QA
Igmandi utca 2 s K] Tetényi it
- o Andor utca
Kesertiviz Hajtany sor
telep * 7150 17250 17200 (7631 <1
ey Ormes 770777 (778 799 TR
ek]’f‘ér = ; Nem alinak meg:
Péterhegyi Do not stop. here (114 | 213 ]
j o 214]
«Rnarczélai ufr: Alhartfalia

A térség kézdsségi ellatottsdga (Forrds: BKK)
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Kerékparos infrastruktuara az Andor utca érintett szakaszan jelenleg nem all rendelkezésre, viszont a
TSZT tartalmazza az uUtszakasz mentén egy telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos nyomvonal
kiépitését (mellékelt TSZT rajzkivagaton piros szaggatott vonallal jeldlt), megteremtve a haldzati

kapcsolatot a tervezett Galvani hid és a Kelenfoldi palyaudvar kozott.
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Telepiilésszerkezeti terv kivdgat
Jelenleg a legkozelebbi kerékparos haldzati elem a Tétényi Uton futd kerékparsav (mintegy 300
méternyi tavolsagra) illetve az Egér ut — Borszéki utca nyomvonalon futd kerékparut (mintegy 500
méternyi tdvolsagra. Mikromobilitdsi pontok haldzati hatdra jelenleg az Etele Ut — Kelenfoldi
palyaudvar vonalaban huzdodik.
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Meglevé kerékpdros hdlozat (Forrds: BKK)
A fejlesztéssel érintett ingatlan gyalogos kapcsolatai mind a Tétényi Ut, mind a Than Karoly utca
iranyaba rendelkezésre allnak, a Pajkos utcandl jelz6lampas gyalogatkelShely miikodik.

TERVEZETT ALLAPOT:

A terilet kozuti feltdrasat elsédlegesen az Andor utcai ingatlancsatlakozas biztositja, mely mindkét
iranybdl kizérdlag jobbra kisives kapcsolatot biztosit a féutvonalon haladdk részére az els6bbség
megadasaval. Ehhez ki- és becsatlakozo savok kialakitasa valik sziikségessé. Az Andor utcan a Tétényi
ut feldl az ingatlanra balra nagyivben torténd, illetve az ingatlanrdl az Egér ut felé balra nagyivben
torténd kanyarodd mozgas tiltasra kerill. Az Andor utcai kapcsolat tiltott forgalmi mozgasai a Pajkos
utcan keresztiil lehetségesek
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A tervezett fejlesztés megkézelithetésége (forrds: fejleszté DVM Group Kft.)

Az ingatlanfejlesztéshez kapcsoldddan 6sszességében 151 darab parkoldhely létesil, amelybdl 114
fér6hely mélygarazsban, 37 féréhely felszini parkoldban keril biztositasra. A gardzsbol kihajto
csucsorai forgalom nagysaga a garazs 114 féréhelyét figyelembe véve a hivatkozott el6zményterv
megallapitasai alapjan 23 Ej/6ra, a 37 férGhelyes parkoldbdl az Andor utca felé varhatdéan 4 Ej/h
forgalom vérhatd. A térszin alatt kialakitott gardzsban 114 db. parkoldhelyet 1 db. kétirdanyd rdmpaval
szolgdljak ki az Andor utca felé kialakitott ingatlancsatlakozdssal. A felszinen kialakitott 37 db.
parkoldhely az Andor utca felSl egyiranyu szakaszon kozelithet6 meg és a Pajkos utca felé kialakitott
ingatlancsatlakozason keresztiil hagyhato el.
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Ingatlan tervezett kézuti kapcsolatainak engedélyezési terv szint(i helyszinrajza (forrds: fejleszté DVM Group

Kft.)

A hivatkozott el6zményterv vizsgalta az Andor utcai ingatlancsatlakozds megfelel6ségét az Andor utca
szomszédos jelz6lampds csomodpontjainak 6sszehangolhatésaganak flggvényében, és arra a
megallapitasra jutott, hogy az ingatlan tervezett kdzuti ingatlancsatlakozdsa miikodéképes. Az érintett
kozutkezelSk és a forgalomtechnikai kezel6 a bemutatott kialakitasra vonatkozdan elvi jévahagydsukat
megadtak.

A laképarkban garazsszinten 61 db, a felszinen 96 db. 6sszesen 157 db. kerékpartarolét alakitanak ki,
az ingatlan mellett kozterileten a jarda atépitésre kerdl.

3.2. KBZMU-INFRASTRUKTURA

A tervezett modositas soran keletkezd kozmdigények kisebb fejlesztések révén a meglévé haldzatrol
biztosithatdak.

A tervezett fejlesztéshez kapcsolodd becsiilt ivovizigény 88,4 m3/d-ra, a kiils6 oltévizigény 3300
|/percre, a belsd oltdvizigény pedig 300 I/ percre tehetd. Az ivovizigény az Andor utciban taldlhaté DN
150-es méret(i, ontott vas anyagl ivoviz elosztévezetéken létesitendd Uj bekotés kiépitésével
biztosithatd. Ezzel egyltt a teriiletet ellatd meglévs bekdtbvezetéket megsziintetni sziikséges.

Pontos ivé- és tlzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése utdn lehetséges,
amikor ismeretesek a konkrét ivoviz- és oltdvizigények. Az adatok ismerete utan a Févarosi Vizmuvek
Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, szlikséges fejlesztéseket meghatarozé
elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévahagyas céljabdl.

A vizigények biztositdsa mellett szikséges biztositani a t(zivizigényt is. Az ingatlan kdzelében,
kozterileten talalhato fold alatti és fold feletti tlizcsapokkal biztosithato a tlizcsapok 100 m-es ellatasi
korzete, igy ugyan a tlizivizigény kozteruleti tlizcsaprodl biztosithatd, azonban vizsgalni sziikséges, hogy
a tlizcsap képes-e megfelel6 mennyiségl és nyomasu oltovizigény biztositasara a tervezett beruhazas
részére is. Ennek érdekében a Févarosi Vizm(livek Zrt. megkeresése sziikséges. Az oltdvizigény
nagysagat, illetve amennyiben sziikséges az oltdviz biztositdsdnak egyedi megolddsat a kiviteli tervek
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ismeretében (tlizszakaszok stb.) az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal torténé egyeztetést kovetben
lehet pontosan meghatdrozni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztdé gazdalkodd szervezetnek mindsil, ugy a tobblet
vizigénye utan vizikozmd fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjdban érvényes dron,
amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

A tervezett fejlesztéshez kapcsolddéan megjelend keletkez8 szennyviz becsiilt mennyisége 80,0 m3/d-
ra tehetd. A keletkezd szennyviz mennyisége a Pajkos utcdban taldlhaté 90/135-6s méretli, beton
anyagu egyesitett rendszer{ csatorndba vezethet6 be, Uj rakotés létesitésével. Ezzel egyiitt a teriilet
szennyvizelvezetését jelenleg biztosito rakotés megsziintetése szlikséges.

A terlileten keletkez§ csapadékvizek becsiilt mennyisége 117 I/s-ra tehetd.

/////

= (6) A hatalyos fGvarosi telepilésszerkezeti terv alapjan valtozdssal érintett terileteken Uj
beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

Mivel a teriilet a hatdlyos f6varosi telepllésszerkezeti terv alapjan nem valtozassal érintett terilet,
ezért ezen elGiras a teriiletre nem vonatkozik.

A FGvdrosi Csatornazasi M(ivek Zrt. el6zetes tdjékoztatdsa alapjan viszont a teriletrdl az egyesitett
rendszer(i csatornaba bevezethetd csapadékviz mennyisége 39,6 I/s lehet. Mivel a teriileten keletkez§
csapadékviz becsilt mennyisége tobb (117,01/s), mint ami elvezethetd lenne, ezért csapadékviztarozét
kell kialakitani. A csapadékviztarozd tervezett helye az Andor utcdrdl elérhet6 pinceszinti mélygarazsba
valé lehajtast biztosité rampa alatt, térfogata 230 m3. A csapadékviztarozdban &sszegy(jtott
csapadékvizek masodlagos hasznositasardl gondoskodni kell. A tdrozott csapadékviz alkalmazhaté
tobbek kozott 6ntdzésre, burkolt fellltek tisztan tartasara stb. Ezzel jelent6s mértékben csokkenthetd
a felhasznalt ivoviz mennyisége is.

Pontos szenny- és csapadékviz mennyiségének meghatarozdsa a tényleges beépités meghatarozasa
utan lehetséges, amikor ismert a keletkezd konkrét elvezetni kivant szennyvizek mennyisége. Az
adatok ismerete utdn a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd
szolgaltatdi hozzajarulds kiadasa céljabdl.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriletrdl elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utan a
kdzcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utdn egyszeri csatornamu fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. A 2011. évi CCIX. torvény 69. § (1) értelmében a nem lakossagi felhasznalo a
vizikbzmU-szolgaltatéval kotott szerzédésben foglaltak szerint részére vizikozmUi-fejlesztési
hozzajarulast fizet az elvezetésre keriil6 atlagos napi vizmennyiség alapjan

= koOzszolgdltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznaldsi helyen biztositandd
szolgaltatdsi kapacitasért,

= avizik6zml(i-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitds altala kezdeményezett
bévitéséért,

= avizikézm(i-szolgaltatas minGségének (a viz minGségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében, tovabba

= azuj bekotés megvaldsitasat megel6z6en, ha a bekdtés a nem lakossagi felhasznald altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépitésd lakas vizikozm{(i-szolgaltatdsat szolgalja.

A vizikdzmi-fejlesztési hozzajaruldas mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Aterileten terveztet létesitmény normal ellatasanak villamosenergia-igénye 1 MW nagysagrendd, ami
a lakasok, kozos teriiletek, bérlemények, gépészet mellett tartalmazza a f(tési rendszer
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segédenergiajat és elektromos autotoltdk sziikségletét is. A tervezett elektromos autétolték szama
153 db, ebbdl 129 db 16A 1f dugalj és 25 db 3x32A 3f gyorstoltési lehetGség.

A teriilet villamosenergia-elldtdsa az ELMU elosztéhalézatarél biztositandé. A 10 kV-os
kozépfesziltségl elosztéhaldzat kozterlleten kiépilt, az energiaigények kielégitéséhez uj 10/0,4 kV-
os transzformator létesitése sziikséges. A transzformatort és a kozépfesziltségl kapcsold berendezést
épiileten belill erre a célra kialakitott helyiségben — a vonatkozé ELMU el&irasok betartasaval —
kozterlletr6l megkozelitheté mdédon kell elhelyezni. Térszint alatti elhelyezés esetén a szolgaltatdi
transzformatort szabvanyos leereszt6 akna kialakitdsa sziikséges. Az elhelyezést a kiviteli tervek
készitése sordn a szolgdltatd megbizott épitész tervezGjével, valamint a beruhdazasi osztallyal
egyeztetni sziikséges. A kozcélu haldzatra vald csatlakozas helye, valamint az dtadasi/csatlakozasi pont
az ELMU altal telepitett transzformatorallomas kisfelsziiltség(i eloszté csatlakozasi pontja.

A f(itési rendszer mellett a telepitendd elektromos autotolték tipusa és darabszama is jelent6sen
befolyasolja a lekdtendé villamos teljesitményt.

A villamosenergia-igények egy része szolar energidval miszakilag fedezhet6 lenne, ugyanakkor a
jelenlegi bizonytalan szabdlyozasi kornyezetben a napelemes rendszerek megtériilése nem
tdmaszthaté ala.

Megujuld energiaforras alkalmazdsanak javaslataként a hészivattyds rendszerek emelhet6ek ki,
amelyek ugyan villamos segédenergiat igényelnek, ugyanakkor egységnyi villamos teljesiténnyel
tobbszoros hételjesitmény el6allitasara képesek. A leveg6-viz hészivattyuk atlag 3,5-4-es COP (josagi
tényez6) érték mellett mikodnek.

Technoldgiai hulladék hé hasznositasa soran a visszanyert héenergiat szintén megujuld energiaként
kell figyelembe venni.

//////

hdsziikséglete 430 kW.

A hdigények leveg6-viz hGszivattyus rendszerrel kielégithetGek. A gépészeti rendszert éplileten belil —
a légbeszivds és -kidobds biztositdsa mellett. A leveg6-viz h@szivattydukhoz tartozé gépészeti
rendszereket (puffer tartalyok, viz-viz h@szivattyd, oszto-gy(jt6, taguldsi tartalyok, szivattyuk,
hdcserélék, HMV tarolok stb.) hdszivattyus géphdazban lehet elhelyezni.

H(tés tekintetében a tervezett épllet dsszesitett héterhelése 260 kW. A nyari hiitési igényt és nyari
HMV-t magas jésagi tényez6 mellett a f(itést is ellatd hészivattyus rendszer biztosithatja.
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3.3 ZOLDFELULET

A klimatikus hatasok és az egészséges lakokornyezet megteremtése érdekében a tervezett beépitéshez
mérten minél magasabb zoldfellleti intenzitds elérése javasolt. Ennek érdekében a lapostetés
éplletek és a mélygarazsok fodémének minden kozlekedési és (izemeltetési célbdl nem igénybevett
részét javasolt zoldtet6ként kialakitani, kiilondsen a rdlatassal bird fellleteket. A mélygardzsok
fodémén legaldabb 40 cm termdréteg vastagsagu intenziv zoldtets telepitése javasolt, tobbszintes
névényallomannyal.

A megfelel6 zoldfellleti ardny mellett, elsésorban a teljes értékd zoldfeliileteken lombos fak

elhelyezése javasolt.

A zoldfellUleteken a kdzhasznalat elél elkeritett kertrészek kialakitasa korlatozandé. Javasolt nagyobb,
egybefiigg6 zoldfellletet a tarsashazi kozosség javara kozhasznalatra biztositani és azt rekreacios
funkcidkkal ellatni.

A kozterileten javasolt tobbszintes novényallomanyt kialakitani, amely hozzajarul a kozlekedéshdl
szarmazo por- és zajszennyezés csokkentéséhez.

3.4 HUMAN-INFRASTRUKTURA

A terllet fejlesztése soran, a létesithet6 szintterlilet nagy részén lakasépités varhato.
Telepiilésrendezési szerz6dés keretében az Ingatlanfejleszt6 (DVM Group Kft.) és a XI. kerileti
Onkormanyzat a Keriilet infrastrukturalis beruhdzasainak tdmogatasa érdekében a telepiilésrendezési
szerz6désben rogzitett feltételek szerinti hozzajaruldsban allapodik meg.

Ujbuda hosszu tavu, valamint a kozéptavu varosfejlesztési céljait és a prioritdsokat szem elétt tartva
munkalkodik a kerilet lakossagat ellaté magas szint( szolgdltatasok biztositdsan, az ellatasokhoz valo
hozzaférés elGsegitése.

Kiemelet beavatkozasi teruletek:

= ¢vodak, bolcsédék felujitasa, fér6helyszam igényekre alapozott bévitése, sziikséges felujitasi
munkak megvaldsitasa; KK/Dél-Budai Tankerileti Kézpont hataskorében az altalanos iskolak
és kozépiskolak korszer(sitése, felljitasa;

= egészségligyi alapellatast szolgald épiletek korszerlsitése, eszkozallomany fejlesztése;
szakellatas fejlesztése és prevencids programok megvaldsitasa;

= idGsellatas fejlesztése, idGskoruak életvitelének tdmogatdsa, szolgdltatasok fejlesztése és
bévitése;

Az ingatlanfejlesztd vallalt tamogatadsa fent célok megvaldsitdsat szolgdld feladatok végrehajtasat is
szolgdlhatjak.

4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

4.1. VAROSRENDEZES

A tervezett fejlesztés illeszkedése a kérnyezetbe

= A tervezett lakads célu hasznalat a kijelolt terlilethasznalatnak megfelelS, csokkenti a tertlet
terhelését, kikliszoboli eltéré funkciok szomszédsagabdl adddo konfliktusokat.
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= A terlileten a kordbbindl nagyobb aranyban létesil zoldfellilet. A belsé udvarban a lakdék
szamara létesll védett zoldfeliilet, az Andor utcai elSkertje, mintegy 552 m?, a Pajkos utca
el6kertje, mintegy 654 m? kdzhaszndlatra atadott zoldfeluletként fog mdkodni a XI. kerileti
Onkormanyzat és a fejleszté kozotti megallapodasnak megfelel6en. Telekhatdron kiviili
tovabbi 2539,02 m? kézteriilet lesz kdrnyezetrendezéssel érintett.

= A tervezett F+4+1 szintes épllettomegek varosias térfalat képeznek az Andor utca mentén,
javitjak az utcaképet. Fejlesztési cél, hogy a szomszédos lakdteriiletekhez és az Andor utca
varosszerkezeti poziciéjahoz illeszkedjen a beépités
A tervezett beépités telepiilésképi szempontbdl is kedvezd hatdsu, javitja az Andor utca képét.

o - 25 I AR Py
e 1. = ‘ n AP

4.2. KOZLEKEDES

A meglevé ipari kereskedelmi funkcidhoz képest a lakdingatlan fejlesztés forgalom generald hatdsa
jelent6s, de még igy is marginalis az Andor utca forgalmahoz képest, ezért nem okoz véltozast a térség
forgalmi viszonyaiban.
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4.3. KORNYEZETI HATASOK

kozuti zajkonfliktussal érintett. A zaj szempontjabdl érzékeny lakas és kozhaszndlatu zoldfeliilet,
elhelyezése ezért a telek belsGbb részein javasolt, illetve zajvédelmi intézkedések sziikségesek
novénylltetéssel és megfeleld fizikai akadallyal, épitészeti elemekkel. A zajterhelés az épiiletek
megfelelS és passziv akusztikai védelemmel, a homlokzat és nyildszardk zajszigetelt kialakitdsaval is
csokkenthetSk. Az Uj beépitések hatdsara lokalisan a forgalom tovabbi jelentés novekedése nem
varhatd. Az Andor utca fel6l féldszinten zdrtsoru beépités is akadalyozza a zaj terjedését a belsé
zoldfellilet és azon lakasok felé, amelyek nem az utcara néznek.

A levegd mindsége elsGsorban szintén a kozuti forgalom altal terhelt. A zoldfellletek ndvelésével, az
éplletek kedvez6 légtérarannyal torténd kialakitasaval biztosithatd atszell6zés mérsékelheti a
légszennyezés mértékét. A teriilet rendezése sordn a belsé por- és zajképz6 felliletek megsziinnek.

A hdsziget-hatds lokalis csokkenése varhatd, amennyiben megvaldsulnak a teriileten javasolt intenziv
zoldfellleti fejlesztések, uj fasitasok.

5. A TELEPULESRENDEZES| ESZKOZ VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés a XI. KESZ rendelkezéseinek megfelelSen torténik, ezért a telepiilésrendezési eszk6zok
maddositasa nem sziikséges, a hatadlyos szabalyozast mdédositani nem kell.

A tervezett beruhdzas mar épitési engedéllyel is rendelkezik, ezért jelen fejezet tovabbi részletezése
nem indokolt.

6. KORNYEZETBE ILLESZTETT TERBELI KORNYEZETALAKITASI TERV

A fejlesztés illeszkedését a kornyezetébe a mellékelt kornyezetalakitasi tervek tdmasztjak ala.

A beépités tagolt, zoldfeluletekkel gazdagitja majd az eddig kopér teriletet. A 8.696 m? nagysagu telek
40%-an, dsszesen 3.478 m?-en létesil zoldfeliilet. Az Andor utcai el6kertben, mintegy 552 m?, a Pajkos
utcai el6kertben, mintegy 654 m? kbzhasznalaty, teljes értékd zoldfelllet létesiil, tovabba telekhataron
kivili kbrnyezetrendezéssel, mintegy 2.540 m? nagysagu kozterilet lesz érintve megéllapoddas alapjan.

A tervezett épliletegylittes beépitési magassagai illeszkednek az Andor utca atalakuléban [évé
utcaképébe. Az épllettdmegek tagolt ritmusa kedvezden alakitja a jelentGs Utvonal térfalat.
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A fejlesztési teriilet, tervezett belsé udvar (forrds: DVM Group Kft.)
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7. FUGGELEK

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata
FOEPITESZ
2% k%" 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.
RUE®  Postacim: 1518 Budapest Pf. 10
CasY Web: www.ujbuda.hu

Foépitészi feljegyzés

A 1119 Budapest, Andor utca 60. szamu ingatlanra (hrsz. 2913) vonatkozo telepitési tanulmanyterv
tartalmara vonatkozoan.

A BFVT Kft. altal targyi témaba (Megbizé: DVM Group / 1133 Budapest, Véci ut 80.) telepitési ta-
nulményterv késziil az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény,
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kivetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rende-
let, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet tartalmi kovetelmé-
nyekre vonatkozé rendelkezéseinek figyelembe vételével.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésren-
dezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint
a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a Kormanyrendelet
7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati foépitész hatarozza meg olyan modon, hogy a
melléklet szerinti tartalmi elemek Gsszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetok.

A telepitési tanulmanyterv az adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést el6segitd
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kornye-
zettel valo viszonyat. Ennek érdekében jelen Foépitészi feljegyzésemben az alabbi moédon hatdrozom
meg a telepitési tanulmanyterv tartalmat:

Elvégzendé munkarészek:

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza

1. A tervezési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasat:
- ateriilet rovid 4ttekintése, szoveges és térképi bemutatas,
- légifotok a tervezési teriiletrol, igen
- atervezési teriilet elhelyezkedése a keriiletben,
- hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozasai,

- telekadottsagok.
2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet. igen
3. A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura igényeket:

- miszaki, igen

- humaninfrastruktura fejlesztés. nem
4. A javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit. igen
5. A telepiilésterv véltozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat. nem

6. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdryezetbe illesztett | igen
térbeli kdrnyezetalakités terv szemlélteti.

Budapest, 2023. szeptember 4.

Tisztelettel:

Schreffel Janos
foépitész
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