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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1. Az érintett terulet rovid bemutatasa

A tervezési teriilet Budapesten, Ujbudan a Hosszuréti utca - Lépés utca - Sz6l6lugas utcak altal
hatarolt tertilet. Ujbudan beliil a teriilet Madarhegyhez tartozik.

A tervezési tombon beltl a 1835/12 és 1835/13-as hrsz-0 ingatlanokon lakdparkot kivannak
épiteni. A témbre vonatkozo jelenleg hatalyos szabalyozasi terv az évezeten beliil a lak6funkcid
mértékét az altalanos szintteriilet 50%-aban maximalizalja. Ujbuda Onkormanyzata a teriilet
Tulajdonosaval telepiilésrendezési szerz6dés keretében rogziti, hogy lakopark létesités, milyen
feltételek mellett valosulhat meg.

A tervezet legfontosabb, a beépitéssel kapcsolatos paraméterei az alabbiak:

- aLépés utca Sz6l6lugas utca €s Angyalka utca kozotti szakaszan gépjarmi kozlekedésre
alkalmas kozut és kozmiivek kiépitése nem sziikseges, ugyanakkor a gyalogos jarda és a
hozza tartozd kozvilagitas kiépitése a Beruhdzoé feladata.

- a Fejlesztési teriiletre megépitendd lakasszam max. 270 db. ( a fenti korlatozas nem
tartalmazza a kialakitando zlethelyiségeket )

- aparkolohelyek szdma legalabb 1,5 / lakas

- a Hosszaréti ut mentén 1€vo épliletek kozut felé esé utcafronti oldalukon a f6ldszinten
zOmmel a kornyezd lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
funkcidkat ellato egységek keruilnek kialakitasra

- A Fejlesztési tertileten legalabb 1000 m? alapteriiletti korszerii jatszotér lesz kialakitva,
amely kézhasznalatra is meg lesz nyitva.

- A Fejlesztési teriileten megépitendo épiiletek beépitési intenzitdsa max. 1,25 szintteriilet.

Jelen telepitési tanulmanyterv a telkek beépitésének lehetdségeit tarja fel, a fentebb

felsorolt feltételeknek megfelelve.

1.2. A terilet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezeési tomb 3 telekb6l all. A mindharom telek jelenleg beépitetlen.

1.2.1. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015)
A TSZT az Etv. 2. és 10. § alapjan a telepuilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
figyelembevételével meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési

iranyait. Ennek megfeleléen rogziti:



- az egyes telepllésrészek felhasznélasi modjat (tervezett teriletfelhasznélasi
egységeit),

- a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés
szerkezetét meghatéarozd térbeli kialakitasat és elrendezését.
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A tervezési teriiletet érinté tertiletfelhasznalasi egységek:

Beépitésre szant tertletek:
Lk-2 Kisvérosias, jellemz6en szabadonalld lakéterilet

1.2.2. Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ).
Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa érdekében az OTEK,
valamint a TSZT el6irasainak megfelelden:
- a terliletfelhaszndldsi egységek beépitési slirliségét,
- a TSZT-ben meghatarozott egyes terliletek beépitési magassaganak korlatozasaival
kapcsolatos eléirasokat,
- valamint fovaros egészének miikddését biztositdé miszaki infrastruktura megvalositasdhoz
szlikséges terlleteket és az azokra vonatkozo kilonleges rendelkezéseket hataroz meg.
Az FRSZ a tervek hierarchiajanak megfeleléen egyes, a TSZT-ben meghatéarozott szabalyozandd

elemet rendelet szinten is rogzit.



ML, 2D, _;‘“ 7-1._5;.’*
- |5+|:' 1k
LSFa i K Rek:

i i — ———

! I
IUk-2:
"
(140,304

Beépitésre szant tertletek:

I % . S TEUR T S -

S VA S
i

Lk-2 Kisvérosias, jellemz6en szabadonallé lakdterilet Bsa:1,0 - Bsp:0,5

1.2.3. Hatalyos KESZ V: titem - 43/2018. (XI11. 4.) X1.OK rendelet
A teriiletre vonatkozoan jelenleg hatalyos Ujbuda KESZ V. iiteme.
KESZ V. iitem - kivonat

7ror__r, 7 e es

25 §(1) Az Lk 2 XI-1-03 jelii épitési oOvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) kozintézmény,

b) igazgatasi, egészséglgyi,

c) iroda,

d) lakéépulet,

e) szallashely-szolgaltatas,

f) szolgéltatas,

g) vendéglatas

h) sportlétesitmény,

i) a kutatas-fejlesztés nem lzemi technoldgiai és

J) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmeények koziil a kozmiibecsatlakozdsi miitargy a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
vagy az épiileten beliil helyezhetd el.

(3) Kereskedelemi funkcio az épiiletek foldszintjén helyezhetd el.

(4) Az ovezet teriiletén parkolohdz, onallo jarmiitarolo nem létesithetd.

(5) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal a 2. mellékletben megadott
beépitési paraméterek betartasaval lehet.

(6) Az épitési Ovezet terliletén:

a) az eldkert mérete: a terven jelolt épitési hely szerinti méret, ennek hianyaban minimum 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: a terven jel6lt épitési hely szerinti méret, ennek hianydban H/2 (ahol H a maximalis
éplletmagassag),

c) a hatsokert mérete: a terven jeldlt épitési hely szerinti méret, ennek hidnyaban H (ahol H a maximalis
épliletmagassag).



(7) Az dvezet telkein maximum harom épiilet helyezhetd el.

(8)* Az Gvezetben a laké funkcié mértéke nem haladhatja meg az altalanos céli szintteriileti mutaté 50%-
at.

(9)47

(10) Abban az esetben, ha az épulet kontlrja alatti teleksavban a terep lejtése atlagban mérve eléri vagy
meghaladja a 10%-ot, az épiilet lejté feldli parkanymagassaga a megengedett épuletmagassagnal
maximum 3,5 méterrel lehet magasabb.

(11) 10%-os vagy azt meghaladé tereplejtés esetén a tereprendezés mértéke maximum +2,0 m lehet. Az
épilet melletti feltdltés 1 méter feletti részét az épiiletmagassag szamitasa soran figyelembe kell venni.

(12) Az éplilet legmagasabb pontja - gerincmagassaga - magastetds épiilet esetén a homlokzati falsik és a
tetd felsd sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum 6,0 méter lehet.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az dvezetre érvényes épiiletmagassagnal,

b) 10%-0s vagy azt meghaladd tereplejtés esetén az épllet korlli rendezett terep legmagasabb pontjatol
szamitva maximum 13,0 méter lehet.

(14) A tetérdl dsszegyiijtott esdvizet telken beliil kell dsszegyiijteni és a zoldfeliiletek ontozésére kell
felhasznalni.

(15)48

(16) A létesitett funkcickhoz az OTEK dltal elSirt szamban sziikséges kerékpdrtamaszokat a Magyar
Kerékparosklub ajanldasanak megfelelé miiszaki kivitelben terepszinten kell elhelyezni.
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1.2.4 Kozteruleti zoldfeluletek- fasorok
A tervezési teriiletet hatarold utak kozul zoldfellleti szempontbol legjelentdsebb a Hosszaréti

utca, a Hosszuréti patak keleti oldalan végigfuto értékes, szép fasorral.

1.2.5. Telkeken beltli zoldfeluletek
A tervezési terlilet a Madarhegynek a Lépés utca, Hosszuréti utca és (1835/4) helyrajzi szdmu
kozteriilet altal hatarolt része. A teriilet 1ényegében valtozé meredekségli domboldal, mely a

I rr

Hosszuréti utca és a Lépés utca kozotti szintkilonbséget jelenleg még siirii fas novényzetl
zoldterulettel hidalja at.

Az egykor gyiimOlcsosként hasznalt teriiletet mara mar erddszerli, spontan nott fds ndvényzet
boritja. A fa és cserjeallomany néhany idésebb, értékes faegyedbdl, valamint pionir fa és
cserjefajok stirlin bendtt zart tombjeibdl, tovabba kisebb fiives nyiladékokbol all. A teriiletet

jelenleg a kornyezd, mar beépiilt lakoteriiletek lakossaga kutyasétaltatasra haszndlja.
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A tervezési terllet felett kozvetlenil sportcélu fejlesztési terilet, valamint templomépilet egyiittes
és templomkert taladlhato. A terlilet az Angyalka utca mentén kdzvetleniil kapcsolodik a
Gazdagréti lakotelephez.

Az Angyalka utca és a Hosszuréti ut tervezési teriileten kiviili csatlakozasa felett kisméreti, jol

felszerelt kozhasznalatu jatszétér talalhato.

1.2.6. Kozlekedési kapcsolatok

Kozuti kozlekedés

A teriilet megkdzelitését a Budadrsi ut felol a Hosszuréti utca és a Gazdagréti ut felol az Angyalka
utca biztositja.

A Hosszuréti utca kozteriiletén a patak nyugati oldalan van kiépitett Gtpalya, a tomb fel6li oldalon
szOrt burkolat van.

A Szo6l6lugas utca kiépitett kiszolgalod utca, kozteriileti szélessége 12 m, burkolata

5m.

Kozosségi kozlekedés
A teriilethez legkdzelebbi autobuszjaratok, a Gazdagréti uton kozleked6 153-as és 154-es
megalloja a Szt. Angyalok templomnal a teriilett6l 250 méterre van.

A Budakeszi uti autébuszjaratoktol a terulet tavolsaga 4 — 500 m.

Kerékparos kozlekedés
A tertleten nincs semmilyen kerékparos infrastruktira. A Hosszureéti utca mentén nincs Kiépitett

jarda. A Sz616lugas utca, jarda hidnyaban, vegyeshasznalatu ut.

1.2.7. Kozmiivizsgalatok

A tervezési teriilet Budapest Ujouda Madarhegy, Hosszuréti u. - Szél6lugas u. - Lépés sétany
/Lépés u./ altal hatarolt tertilet, mely harom ingatlant foglal magaba

- 1835/6 — koztertleti parkold, valamint

- 1835/12, és

-1835/13 fejlesztési telkek

A telepitési tanulmanyterv kozmiivesitési munkarészéhez néhany szakagi helyszinrajz, valamint
az e-kozmii rendszeren fellelhetd nyomvonalak alltak a rendelkezésre. A kovetkezOkben

szakagankeént ismertetjik a kozmiiveket, azok halozatat.
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Vizi-kormiivek

1. 2.7.1. Vizellatas

A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal tizemeltett — Dajka Ga&bor (ti
z6nadhoz tartoz6 - haldézat biztositja, a Gazdagréti nyomasfokozon keresztiil. A tervezeési teriletet
hatarold utcakban, kozterileteken korvezetékes haldzat tizemel.

Madarhegy, illetve Budadrs varos vizellatasara a Gazdagréti nyomasfokozé géphaztdl Frankhegy
u. - Gazdagréti at - Angyalka u. - Medvetalp u. - Facsemete u. - Torokbalinti it nyomvonalon a
DN 500 mme-es acny fovezeték épiilt ki a Felsé hatar uti vizmennyiség-mérdig.

Madarhegy vizellatasdban szintén jelentds szerepe van a Budadrsi ut mentén kiépiilt DN 200, és
DN 300 mm-es fovezetékeknek. A Budaorsi uti fovezetékek Osszekotésre keriiltek az Angyalka
utcai DN 500 mm-es fovezetékkel a Hosszréti utca mentén DN 300 mm-es vezetékkel.

A meglévo beépités kommunalis-, és tlizi-vizigényének megfelelden keriilt kialakitasra a DN 100,

DN150 és DN 200 mm-es kor-vezetékes ellatd haldzat.

A fejlesztéssel érintett utcakban Kiépitett vizvezetékek az aldbbiak

Hosszureéti utca

A Hosszuréti utca paros oldalan DN 300 mme-es fovezeték hizodik a Budadrsi it DN 300 mm-es
vezetéktol a Medvetalp utca, Angyalka utca csomdpontig. A fovezeték mellett az utca paratlan
oldalan DN 100 mm-es vezeték vesz részt a vizellatasban.

A Medvetalp u., Angyalka u., csomépontban a DN 300 mme-es fovezeték 0sszekotésre kerult a
Gazdagréti ut, Angyalka u., Medvetalp u., Facsemete u., Térokbalinti it nyomvonalon kiépitett a
DN 500 mm-es acny fovezetékkel. Ez a DN 500 mm-es acny fovezeték az Angyalka utca fel6l
érkezve, a Hosszaréti utca el6tt a Lépés sétanyon és a 1835/6 hrsz.-U ingatlanon halad keresztil,
majd a Medvetalp utcan, Budaors felé halad

A Hosszuréti utcaban és az emlitett csomopontban 5,0 db tlizcsap biztositja a jelenlegi beépités
tizi-viz ellatasat.

Szolélugas utca

Sz6l6lugasban a Hosszaréti utca és a Lépés utca kozott DN 100 mm-es vezeték épult ki a Lépés
utca, Rétkeriilé utca csomopontig.

A vezetékszakaszon 3,0 db tiizcsap kerilt kialakitasra.

Lépés sétany /Lépés u./

A Lépés setanyon- a tervezeési terlletet hatarol6 szakaszan - vizvezeték nem éplt.

A szakéagi helyszinrajz szerint az ingatlanoknak jelenleg nincsenek vizbekotései.
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1.2.7.2. Csatornazas
A tervezési teriilet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. altal
tizemeltetett elvalasztott rendszer(i haldzata biztositja. A terilet beépitéséhez kiépiilt szennyviz és a

csapadékcesatorna haldzat elokozmiivesitéssel valosult meg.

1.2.7.2.1 Szennyvizcsatornazas

A fejlesztési terllet érinti a Kakukkhegyi Ut - Irhas &rok - Torokbalinti ut - Facsemete u. -R6zsa
barack u. -Hossztréti utca, nyomvonalon kiépiilt, f6gytijtének tekinthetd szennyvizcsatornat, mely
a Budadrsi uti @40 cm-es PVC csatornaba kot.

Az ismertetett gravitacios szennyviz-csatornahalozat befogaddja a Lépés utcai atemeld.

Az atemel6t6l a szennyviz két DN 25 cm-es KPE nyomovezetéken keril elvezetésre a befogadd
Budaorsi uti 60/90 cm tb egyesitett rendszerii csatornaig.

A fejlesztéssel érintett utcakban Kiépitett szennyvizcsatornak az alabbiak

Hosszuréti utca: @30 cm PVC gravitacios csatorna,

Angyalka utca: (1835/6 hrsz-u ingatlan) @30 cm PVC gravitacios csatorna,

Sz6lélugas utca: @30 cm PVC gravitacios csatorna

Lépés sétanyon /Lépés u./ a tervezésre esé szakaszan nem épiilt Ki szennyvizcsatorna

Hazi bekoto csatornak

1835/12 hrsz. ingatlan:

@16 cm PVC bekdtdcsatorna, mely a Szélolugas utca @30 cm PVC gravitacidos csatorndjara
csatlakozik. A bekotdcsatorna a Sz616lugas u. 7. sz. ingatlannal szemben talalhato.

1835/13 hrsz. ingatlan:

Az ingatlan nem rendelkezik hazi bekotdcsatornaval, ugyanakkor van egy ©20 cm PVC
»ledugozott” kezdeményezés, mely a Hosszuréti u. 49. sz. ingatlannal szemben taldlhato, és a

Hosszureéti utca keleti oldalan hizodo @30 cm PVC gravitacios csatornara kot.

1.2.7.2.2 Csapadékcsatornazas

A Torokbalinti t, Medvetalp u. kozo6tti Madarhegyi lakoparkok kdzteriletein @30 m-es KG-PVC
csapadékcsatornak éepiiltek ki, a 2 éves gyakorisagu csapadekok elvezetéseére.

A Budadrsi ut és a Medvetalp utca kozott az elmult 3 évben jelent6snek tekinthetd a
csapadékcsatornak kiépitése.

A fejlesztési terlletet hatarold Hosszureti utca nyugati oldalan a Medvetalp utcatol a Zabfi

utcaig kiépult a @40 cm PVC gravitacios csapadékcsatorna, mig az utca keleti oldalana fejlesztési
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terilet 1835/13 hrsz.-U ingatlantl a 1821/2 ingatlanig épilt ki a @40 cm PVC gravitacios
csapadék csatorna, majd bekotésre keriil a befogadé Hosszuréti arokba.

A Gazdagréti attol kiinduld - a vizvezetéki fovezeték és a szennyvizcsatorna mellett hiz6do -
Angyalka utcaia @30 cm PVC gravitaciés csapadékcsatorna, mely a 1835/6 hrsz-U ingatlant
nem érinti. Ennek a csapadékcsatornanak a befogaddja szintén a Hosszuréti arok.

A Sz6l6lugas utcaban@40 cm-es PVC gravitacios csapadékcsatorna épilt ki, mely a HosszUréti
utca keleti oldalan huz6d6 @40 cm PVC csatornaba csatlakozik.

Az ingatlanok csapadék hazi bekotdcsatorndkkal nem rendelkeznek.

1.2.7.3. Energia- kézmiivek

1.2.7.3.1. Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriileten a jelenlegi beépitésnek megfeleld villamosenergia-ellatdé haldzat tzemel. Az
ellatas 100%-osnak tekinthetd. A beépités-fejlesztések kovetkeztében tobb helyen korszertis6dott,
atépitésre kerilt a kis-, és kozépfesziiltségli halozat.

A villamos energiaellatds halozati adatai alapjan megéllapithatd, hogy a tervezesi terulet
energiaellatasa nemcsak a jelenlegi beépités kdvetelmeényeit tudja kielégiteni, bizonyos korlatozott
tovabbi teriiletfejlesztés forrasoldali bovités nélkiil is ellathatd energia kozmiivekkel.

A Budaédrsi Ut, Gazdagréti ut, Torokbalinti Gt, Fels6 hatarat altal hatarolt teriileten
kozépfesziiltségii halézat a Budadrsi ut vezetékétdl a Hosszuréti utca, Medvetalp utca, Facsemete
utca, Rozsabarack utca, Suhang utca, Torokbalinti ut nyomvonalon huzodik. Errdl csatlakoznak le
a transzformatorokhoz a kdzépfesziiltségii hurkolt vezetékek.

A fejlesztési terliltet hatarold kozteriileteken ennek megfelelden épiilt ki a kozépfesziiltségi
halézat a Hosszuréti és a Sz6l6lugas utcakban.

A Hosszlréti utca Sz616lugas utcak sarkan a 53780/10, 53780/10-1, mig a Sz616lugas u. -Lépés u.
saroknal 53796/10, 53796/10-1 transzformatorok tzemelnek.

A kisfesziiltségli, valamint a kozvilagitasi halozat a Lépés sétany kivételével a kozteriileteken

kiépultek.

1.2.7.3.2. Géazellatas

A fejlesztési tertlet kdrnyezetében foldgazhalozati ellatas szempontjabdl nagy-kdzép és ndvelt
kis-nyomasfokozatu vezetékhalozatok iizemelnek a szolgaltatast igénybe vevd intézményi és a
lakossagi fogyasztok a kisnyomasu foldgaz halézatokrol kapnak gazellatast, kivételt képez néhany
Budadrsi Gt melletti ingatlan a Lépés utca eleje, és a Gazdagréti ut, valamint a Keltike lejté és a

Cickafark utca kozott, melyeknél nagy-kozépnyomasu hal6zatrdl biztositjak a gazellatast.
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A Madéarhegyi laképarkok gézellatasat a DN 250 mm-es, HA 6,0 baros nagy-k6zépnyomasu
gerincvezetékrél - a Medvetalp utcanal, DN 150 HA nagy-k6zépnyomésl vezetékkel — torténd
ledgazéssal biztositjak

A korzeti nyomés-szabalyozé a Medvetalp u. Keltike lejtonél keriilt kialakitasra.

A korzeti nyomas-szabalyozdbol kiinduld ndvelt kisnyomasu halézat D110, D 160, D 200, 315
mm-es KPE vezetékekkel épult Ki.

A fejlesztéssel érintett utcdkban kiépitett gazvezetékek az aldbbiak

Hosszaréti utca

A Hosszareéti utca mindkét oldalan D 110 KPE ndvelt kisnyomasu vezeték hazédik.

A Medvetalp u., Angyalka u., csomépontban, majd tovabb az Angyalka utcdban D 110 KPE
novelt kisnyomasu vezetek epult ki, és nem érinti 1835/6 hrsz.-u ingatlant, mint a vizvezeték és a
szennyvizcsatorna.

Szélolugas utca

Sz6l6lugasban a Hosszuréti utca és a Lépés utca kozott D 110 mm-es KPE vezetek éeplilt ki a
Lépés utca, Rétkertild utca csomopontig.

Lépés sétany /Lépeés u./

A Lépes setanyon a tervezési tertiletet hatarold szakaszan gazvezeték szintén nem épiilt.

1.2.7.4 Hirkozlési haldzatok

A terilet tavkozlési ellatas szempontjabdl a TELEKOM Kelenféldii gockdzpontjahoz tartozik.

A tervezési teriileten kovetkez6 hirkdzlési halozatok kiépiiltek ki, melyek nyom-vonalait az E-
KOZMU adatai alapjan dolgoztunk fel.

A tervezési teriileten belll nagyrészt a Magyar Telekom Nyrt. halozata épult ki. A UPC Zrt.
halozata a tervezési teriileten beliil részlegesen kiépitettségii.

A Telepitési tanulmanyterv fébb céljai, a modositandé Kerileti Epitési Szabalyzat -
elemeinek 6sszefoglalasa

A 1835/12 és 1835/13-as hrsz-U ingatlan tulajdonosa a teriileten egységes épitészeti koncepcio
alapjan szeretne tobblakasos lakoéplleteket épiteni. A tervezett rendeltetés megfelel a teruletre
vonatkoz6an meghatarozott tertlet felnasznalasnak.

A Telepulésrendezési szerzédés értelmében a fejlesztési teriiletre megépitendd épiiletekbe
tervezett maximalis lakasszam 270, a megvaldsitandd parkolohelyek szdma legalabb 1.5/lakés, a
beépitési intenzitas pedig nem haladhatja meg az 1.25-0s szintterlleti mutatéhoz tartozé értéket.

1835/12 hrsz ingatlan tervezett beépitése
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A telken 3 db - 5-0s, 6-0s €s 7-es szammal jeldlt — tomb épul, 6sszesen 128 lakassal az epuletek
alatt teremgarazzsal /201 db/
1835/13 hrsz ingatlan tervezett beépitése
A telken 4db - 1-es, 2-es, 3-as és 4-es szammal jelolt — tomb épll, 6sszesen 142 lakassal az
éplletek alatt teremgarazzsal /227 db/
A két ingatlanon Osszesen épiild lakasszam: 270 db

teremgardzs: 428 db
A javasolt beépités a tervezési tombre vonatkozéan a jelenleg meghatarozott megengedett
legnagyobb beépithetd szintteriiletet nem noveli, hanem csokkenti, ezért a tervezett modositas a

teriiletre nem jelent tobblet terhelést infrastrukturalis, kozmifejlesztési tobbletigénye nincs.

1.2.7.5. Telken beluli zoldfellletek rendezése

A telepitési tanulmanyterv szerint a domboldal tarsashazi lakotombbel kertil beépitésre, melyek
parkolasi igényeit teljes egészében teremgarazsok elégitik ki, igy a meglévd, erddszerii fas
novényzet teljes egészében megsemmisitesre kerdil.

Az éplletcsoportok kozotti Gj zoldfellleteket ligetesen fasitott, cserjecsoportokkal tagolt
lakdkertekként javasoljuk kialakitani, melyek tulnyomo része gyepesitett lesz. Javasoljuk

automata ontoz6haldzat kiépitését,

1.3. A médositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositando
elemeinek Osszefoglalasa

A 1835/12 és 1835/13-as hrsz-U ingatlan tulajdonosa a terilleten egységes épitészeti koncepcid
alapjan szeretne tobblakasos lakdéplileteket épiteni. A tdmbre vonatkozd jelenleg hatalyos
szabalyozasi terv az 6vezeten belill a lakdfunkcié mértékét az altalanos szintterilet 50%-aban
maximalizalja. A XI. keriileti Onkormanyzat és a teriilet tulajdonosa kozétt egy megallapodas-
tervezet jott 1étre, amely egy telepiilésrendezési szerzddés alapjaul szolgal.

A tervezet legfontosabb, a beépitéssel kapcsolatos paraméterei az alabbiak:

- aLépés utca Szb6l6lugas utca és Angyalka utca kdzotti szakaszan gépjarmil kozlekedésre
alkalmas kozut és kozmiivek kiépitése nem sziikséges, ugyanakkor a gyalogos jarda és a
hozzéa tartozd kozvilagitas kiépitése a Beruhazo feladata.

- a Fejlesztési teriiletre megépitendd lakasszam max. 270 db. ( a fenti korlatozas nem
tartalmazza a kialakitand6 Uzlethelyiségeket )

- aparkoléhelyek szdma legalabb 1,5 / lakas
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- a Hosszaréti it mentén 1évo épiiletek kozut felé esd utcafronti oldalukon a foldszinten
zommel a kornyez6 lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato
funkciokat ellaté egységek kerulnek kialakitasra

- A Fejlesztési teriileten legalabb 1000 m2 alapteriiletii korszert jatszotér lesz kialakitva,
amely kdzhasznélatra is meg lesz nyitva.

- A Fejlesztési teriileten megépitendd épiiletek beépitési intenzitdsa max. 1,25 szintterilet.

A telepitési tanulmanyterv beépitési javaslata a fentiek figyelembevételével késziilt el. Eszerint: (
a tovabbiakban az 1835/12 és 1835/13-as helyrajzi szamu telkeket egyiitt egységesen Fejlesztési
tertiletként jelezzlk)

- A Lépés utca javasolt kialakitasa a Sz616lugas utca és az Angyalka utca k6zott
vegyeshasznalatu, 4 m széles teherbird burkolatu kerékparos-gyalogos tut, melyet jarmiivek
csak engedéllyel vehetnek igénybe ( pl. mentd, tiizolto )

- Atervezett lakdsszam: 270 db

- Aparkolbigény a 270 lakéshoz 405 fh. A tervezett parkoloszam 428 db, az épuletek
pinceszintjén kialakitott garazsban helyezkednek el a parkolohelyek. Az lizletek
kiszolgalasara a Hosszuréti at mentén 21 db felszini parkolét terveztiink.

- AFejlesztési teriileten beliil megvaldsul 1000 m? jatszotér, amely kozhasznalatra is meg
lesz nyitva.

- A Fejlesztési terlileten megvalosuld beépités altalanos szintteriileti mértéke: 1,249 m?/m?

A tervezett lakoépliletek F+3+T magassagu éplilettomegekbdl €s azokat 6sszekoto F, illetve F+1
szintes nyaktagokbol allnak, olyan elrendezéssel, mely szerint 6 épiilet 2 db F+3+T épiiletrészbol,
1 db pedig 3 db épiiletrészbdl 4ll. Az épiiletek elrendezése koveti a lejtds terep adta lehetdségeket.
A terepszint alatti garazsok a 2 teleknek megfelelden kiilon-kiilon lettek kialakitva, mindkettdé 2 db
Ki-behajtoval tervezett a Hosszaréti ut feldl, illetve a Sz616lugas utca feldl.

A lakoépiiletek bejarata az utcak fel6l (illetve a Lépés-sétany fel6l ) biztositott, a masik iranyban
a kert felé is kijarattal. A jatszotér megkozelitése kozforgalom céljara is biztositott.

A jelenleg érvényben 1év0 beépitési paraméterek koziil az altalanos szintteriileti mutato valtozik,
1,25 m?/m?-re csokken, a tobbi valtozatlan maradt.

A tervezett beépités megfelel a szabalyozasi javaslat valamennyi paraméterének.
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1.4. Szabalyozéasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara
A jelenleg hatélyos 43/2018(X11.4.) szabalyozasi terv 25.8-a tartalmazza a témbre vonatkozd
szabalyozasi eldirasokat.
A 25.8 (7) bekezdése szerint:
"(7) Az ovezet telkein maximum harom épiilet helyezhetd el."

Javasoljuk a bekezdeés torlését.

A 25.8 (8) bekezdése szerint:
"(8)* Az bvezetben a lakd funkcid mértéke nem haladhatja meg az altalanos célu szintterileti
mutatd 50%-at."

Javasoljuk a bekezdeés torlését.

A hatalyos szabalyozasi terv 2. melléklete tartalmazza az Ovezetek beépitési paramétereit. A
tervezési terlletre vonatkozo altalanos szintteriileti mutatdo (bsa) érték, a telepiilésrendezési

szerzOdés tervezete szerint, az Ovezetre vonatkozoan 1,4-r61 1,25-re csdkken.

2. melléklet a 43/2018. (XIL 4.) XI1.OK rendelethez
Epitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablizata

Epitésiovezet kialakithato kialakithato beépi- I égmeg t épilet Ag szintteriiletimutato zoldfeliletleg
jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték
telekteriilet telekszéless e
ég
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett szintalatt
g m Y % m m m* telek m* | m?” telekm* | %
Kisvarosias, jellemzéenszabadondlldjellegiilakéteriiletek (Lk-2)
lakofunkciot kiszolgaléd vegyes, intézménydominansteriiletek
Lk-2-XI-1-03 [ 5000 [ 50 [sz [40 [ 65 [75 [125 [1,25 0,65 [ 50

1.5. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kdzlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A javasolt beépités a tervezési tombre vonatkozdan a jelenleg meghatarozott megengedett
legnagyobb beépithetd szintteriiletet nem noveli, hanem csokkenti, ezért a tervezett modositas a

teruletre nem jelent tobblet terhelést, infrastrukturalis, kozmiifejlesztési tobbletigénye nincs.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatésai

A javasolt beépités a tervezési tombre vonatkozdan a jelenleg meghatarozott megengedett
legnagyobb beépithetd szintteriiletet nem noveli, hanem csokkenti, ezért a tervezett modositas
nem jelent tObblet kdrnyezeti terhelést a jelenlegi lehetdségekhez képest, igy nem jelent nagyobb

kornyezeti terhelést.
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1.6.1. Telken bellli és kornyezé kozteriileti zoldfellletek rendezése

Kozterlleti fasorok

A tervezési terlletet hatérold utak kozul zoldfellleti szempontbdl legjelentésebb a Hosszuréti
utca. A terv megtartja a HosszUréti patak keleti oldalan végigfut6 értékes, szép fasort. Az utca
nyugati oldalan is folyamatos, egységes fasor létesul a terv szerint a mar megépult tarsashazas
ingatlanok el6tt, felhasznalva a lakdk &ltal telepitett névényzetet is.

A szabalyozasi sz€lesség sziikossége miatt nem fasithato a Sz6l6lugas utca, de az 0j beépités feldli
oldalon legaldbb a jarda és az uttest kozott kialakithatd fuvesitett, helyenként talajtakaro
cserjékkel, alacsony 6rokzoldekkel betelepitett keskeny z6ldsav.

A Lépés utca a két tervezesi telek keleti oldalan jelenleg nem létezd, kiépitetlen kdzati kapcsolat.
A beruhdzas lakotombjeinek egy része csak innen kozelithet6 majd meg, ezért a kozteriiletet ki
kell alakitani a valosagban is. Javaslatunk szerint itt vegyes hasznalatu, alacsony gepkocsi
forgalmu, kerékpdrozasra és a gyaloglasra is alkalmas, sétany jellegi utca létesiil. A sétany egy
része kozterleti zoldfeluletként (fasori szakaszok, fasitott parkold, stb) alakithato ki. A sétany
kialakitasa a lakasépitési beruhazastol fliggetleniil a jovOben valosul meg.

Parkolo-fasitas

Az Angyalka utca melletti parkolo szakszertli, rendezett kialakitasat javasoljuk, az arnyékolast 5

db/ parkolohely stiriiséggel telepitett fasitassal javasoljuk biztositani.

1.6.2. Lakéteriileten létesitendé zoldfeliiletek

A tervezési terileten a 1835/12 és 1835/13 hrsz Lk-2-XI-1-03 Ovezetbe tartozo telkeken
tarsashazak épiilnek 6 épiiletparban és egy 3 tOmbbol allo épiiletben. Az Ovezetben eldirt
minimalis zéldfellleti arany a telekterulet 50 %-a.

A telken beliili zoldfeliiletek részben termett talajon teljes értékii zoldfeliiletként, részben
terepszint alatti beépités felett 81 cm feletti talajréteg boritasu tetdkertként, részben 41-80 cm
talajréteg boritasu tetékertként valdsulnak meg.

A teljes ertéki, termett talajon épiild kertek intenziven fasithatok, mig a tetokert jellegi belsé
kerteken elsdsorban cserjetelepités, éveld virdg, talajtakard 6rokzold iiltetés és flivesités torténik.
A kialakitott zoldfeluletek mennyisége elegendd az Ovezeti eldirasokban meghatarozott
zbldfellleti arany kialakitasahoz.

A telepitési tanulméanyterv szerint az épitési teriileten beltil megvalosul 1000 m? jatszoteriilet,
mely részben esésvéd6 burkolattal ellatott jatszotereken, részben termett talaju zoldfeliileten

jatsz6eszkozok kihelyezésével valosul meg.
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1.6.3. Kozlekedési kapcsolatok
Kozuti kozlekedes
A tervezett beépitést hatarolo utak javasolt fejlesztései:
- A teriilet hatalyos szabalyozasi terve szerint a térség gyijtéutja a Lépés utca. Ennek
athelyezését javasoljuk a Hosszréti utca vonalara, a beépiilo teriilet tengelyébe.
- A Hosszuréti utca koztertlete keleti oldalan az utpélya Kiépitése 6,5 m széles burkolattal,
jardaval. Tervezesi osztalya: B.V.c.B.
Kapcsolata északi iranyban, az Angyalka utcéatol északra a Lépés utca nyomvonalan halad.
- A Lépés utca javasolt kialakitasa: vegyeshasznalatti burkolat, amelyet jarmiivek csak
engedéllyel vehetnek igénybe (pl. mentd, tlizoltd), 4 m széles teherbird burkolatt

kerékparos — gyalogos ut.

Koz0sségi kozlekedes
A térség beépitésétol fliggd litemezéssel sziikségessé valik autdobuszjarat a megfeleld szinvonala
utasforgalmi kiszolgalas érdekében. Ezt a hatdlyos terv szerint gy{ijtétton a Lépés utcan javasolta,

a gyljtéuti kategoria modositasa alapjan a Hosszaréti utca irdnyaban kell athelyezni.

Kerékparos kozlekedés
A teriletet hatarolo jardak kiépitésén kivil, a Lépeés utca kozteriiletén a kerékparos kozlekedés

feltételeit is biztositani javasoljuk 4,0 m széles burkolattal.

Parkolas
A terileten belul tervezett 270 lakashoz a parkoldigeny 405 férdhely, a parkolokat az épliletek
pinceszintjén kialakitandd garazsban helyeztiik el 428 féréhelyes, felszini parkolohely csak a

teriilet nyugati oldalan, az iizletek kiszolgalasara kell biztositani: 21 fér6hely

1.6.4. Kozmiifejlesztés

A tervek szerint a két ingatlanra tobb épiiletbdl allo kis lakopark fog épiilni. Az elézdekben
rogzitettiik a tervezett beépités néhany adatét.

Mar most jelezzilkk, hogy az egyes ingatlanokhoz kilon-kiilon meg kell kérni a kozmi
szolgaltatoktol az elézetes nyilatkozatot, tajékoztatot. Azok fogjak majd megadni a kozmiivekhez

kapcsolddo esetleges hattérfejlesztéseket, az ingatlanon ellatasanak feltételeit.
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Az alabbi szakagi ismertetéshez elkészitettlik a viz- és csatorna szakagi helyszinrajzok, valamint
az e-kOzmiin fellelhetd kozmii nyomvonalak alapjan a kozmii genplant, megadtuk a tervezett
beépitéshez a varhat6 — becsult igényeket.

A fejlesztési terlilet Madarhegy, HosszUréti u. - Sz6l6lugas u. — Lépés sétany altal hatérolt
teruleten belll helyezkedik el.

A tervezéssel érintett teriilet harom ingatlant foglal magaban, melybdl kettén (1835/12, 1835/13
helyrajzi szdmu telkeken) Uj beépités, mig a harmadik a 1835/6 hrsz.-U telek kozterileti funkcidt
kap.

Madarhegyen az elmult évtizedet tekintve megvalosultak mindazok az infrastrukturdlis - Gt és

kozmii - alapfejlesztések, melyek a mogottes teriiletek fejlodését is megteremtették.

1.6.4.1. Vizi-kormiivek

Vizellatas

A tervezesi teriletet, a tombot hatarolo utcakban, a Lépés sétanyon kivil - kieplltek a koztertleti
haldzatok, melyek biztositjak a térség vizellatasat

A tervezési terlilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal tizemeltett haldzat biztositja. A
tervezeési terlletet hatarolo utcakban, kozteruleteken korvezetekes haldzat tizemel.

A tervezett fejlesztés becsilt varhato igényeit es a tovabbiakban szlikséges feladatokat az alabbiak

rogzitik
1835/12 hrsz-u ingatlan
ingatlan terilete: 12481 m?
terepszint feletti beépités /tetéfeliilet/: 128.46%/ 3552 m?
terepszint alatti beépitettseg: 144.26%/ 5524 m?
zoldfelulet: /53.28%/ 6650 m?
ebbol aktiv zoldfeliilet 4678 m?
ebbdl teremgarazs feletti zoldtetd: 1972 m?
burkolt feliilet /gyalogos/ 2279 m?
0sszesen: 12481 m?
lak&sszam: 128 db
A bels6gépészeti adatszolgaltatas szerinti vizigenyek
hasznalati szocialis vizigény: 57.5 m*/nap
csucsigény: 5.71/s
locsolés vizigénye: 42.4 m*/nap
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0sszes vizigény: 99.9 m¥/nap

tizi-vizigény:

kiils6 oltovizigény: 3900 I/perc

belsd oltovizigény: 0
A vizigények alapjan a D90-es vizbekotést javaslunk, ikervizmérdvel. A vizoraaknaban a két mér6
egyike a hasznélati, szocialis vizigényt, a masik a locsolasnal elhasznalt vizmennyiséget mérné, ez
utébbi utdn nem kellene csatornadijat fizetni.
A fentieket a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel kell el6zetesen majd a tervezés tovabbi szakaszaban
egyeztetni, hogy ez igy résziikr6l elfogadhato-e? Az éplletek kilon almérékkel rendelkeznek.
Megfontolandd, hogy az egyes épliletek vizellatasa - a vizoraaknat kovetéen - az ingatlanon belil,
a belsé kertben kiépitendd alapvezetékr6l kiilon-kiilon torténé bekotésekkel legyen-e biztositva.
gy nem kellene a teremgarazsban végig vinni az alapvezetéket, de ezt a kés6bbi tervezés soran — a
tobbi szakagi terv ismeretében — lehet pontositani.
Az ingatlan vizbekotését, a tervezendd vizoraaknat javasoljuk a Sz6l6lugas u. 5. sz. ingatlannal
szemben a két fejlesztési telek hatara mentén elhelyezni, ahol nincs terepszint alatti beépités. Ettol
a vizoraaknatdl tobb irdnyban is ki lehet épiteni az épuleteket ellato vizvezetéket, akar a telken
beliil a belsé kertben kialakitandé gerincvezetékrél — éplletenként — torténd leagazassal,
bekdtéssel, vagy részben a teremgarazson beliil kiépitendd alapvezetékkel.
A Lépes setany /Lepés u./ feloli épuletek vizellatasat mindenképpen a telken beliil kiépitend6
vezetékrdl célszert ellatni.
A belso kert, a zoldteriilet locsoldsa automata 6nt6zohaldzattal torténne, ezért ehhez kapcsolodo
vizgépészeti akna vizellatast is meg kell oldani.
Sz616lugas utcaban a Hosszaréti utca és a Lépés utca kozott DN 100 mme-es vezeték épilt Ki
A tiizivizigény biztositasara azonban varhaté a Sz6l6lugas utcai a DN100 mm-es vezeték
felbovitése D160 mm-esre, - mintegy 350 m hosszban - a Hosszuréti utca DN300 mm-es vezetéke
¢s a Rétkeriilé utca DN 150 mm-es vezetéke kozott.
Megjegyezzilk, hogy a vizvezeték Kkivaltas Kivitelei terve vizjogi létesitési engedély koteles
A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés vizellatasaval kapcsolatban az alabbiakat rogzitjik
- Els6ként meg kell kérni a Févarosi Vizmiivektdl az elvi nyilatkozatot, melynek tartalmaznia kell
a tervezett beépités vizigényeit, tajékoztatasul jelezni az esteleges tUtemezett kiépitést
- Az elvi nyilatkozat fogja megadni a beépités vizellatasanak modjat, feltételeit
- A tlizoltashoz sziikséges kiils6 oltovizigény kielégitésére — amennyiben a kdzvezeték nem tudja

biztositani a teljes igényt, ugy sziikséges az ingatlanon beliil tiiziviz tarozo kiépitése.
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1835/13 hrsz-u ingatlan

ingatlan terilete: 12281 m?
terepszint feletti beépités /tetéfeliilet/: 132.58%/ 4002 m?
terepszint alatti beépitettség: 148.79%/ 5992 m?
zoldfelllet: 146.36%/ 5693 m?
ebbdl aktiv zoldfeliilet 3703 m?
ebbdl teremgarazs feletti zoldtetd: 1990 m?
burkolt feliilet /gyalogos/ 2586 m?
Osszesen: 12281 m?
lakasszam: 142 db
A belsOgépészeti adatszolgaltatas szerinti vizigények
hasznalati szocialis vizigény: 63.6 m®/nap
csucsigény: 5.91/s
locsolas vizigénye 38.2 m®/nap
diszponibilis terilet 0.5 m¥nap
0sszes vizigény: 102.3 m®/nap

tuzi-vizigény:

kiils6 oltovizigény: 3900 I/perc

belso oltovizigény: 0

felbévitendd Szo6lolugas u. D160 KPE vezetékrol torténd bekotéssel javasoljuk kiepiteni. Mind a
két esetben a tervezett vizdraakna a telekhatartdl 1 m-re épiilne és az aknat kovetden a vizvezeték
a tervezett teremgardzsba csatlakozik. A késdbbi tervezés soran, belsdgépésszel egyeztetve lehet

eldonteni, hogy az egyes épuletek ellatdsa teremgarazsban kiépitendd alapvezetékrdl, vagy

T

részben a teremgarazsbol kivezetve a belsd kertben épitendd vezetékrdl torténjen.

A vizigények alapjan a D90-es vizbekotést javaslunk, ikervizmérével. A vizoraaknaban a két mér6

egyike a hasznalati, szocialis vizigényt, a masik a locsolasnal elhasznalt vizmennyiséget mérné, ez

utodbbi utan nem kellene csatornadijat fizetni.
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A fentiecket a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel kell elézetesen majd a tervezés tovabbi szakaszaban
egyeztetni, hogy ez igy résziikrél elfogadhat6-e?

Az éplletek kulon almérékkel rendelkeznek majd!

A bels6 kert, a zoldteriilet locsoldsa automata 6ntozéhaldzattal torténne, ezért ehhez kapcsolodo
vizgépészeti akna vizellatast is meg kell oldani.

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés vizellatasaval kapcsolatban az alabbiakat rogzitjik

- Els6ként meg kell kérni a Fovarosi Vizmiivektdl az elvi nyilatkozatot, melynek tartalmaznia kell
a tervezett beépités vizigényeit, tajékoztatasul jelezni az esteleges Utemezett kiépitést

- Az elvi nyilatkozat fogja megadni a beépités vizellatasanak maodjat, feltételeit

- A tlizoltashoz sziikséges kiils6 oltovizigény kielégitésére — amennyiben a kdzvezeték nem tudja

biztositani a teljes igényt, ugy sziikséges az ingatlanon beliil tliziviz tarozo kiépitése.

1.6.4.2. Csatornazas

A fejlesztési terulet csatorndzasa elvalasztott rendszerben épilt Ki. A teriilet beépitéséhez kiépult
szennyviz €s a csapadékcsatorna halozat elokozmiivesitéssel valosult meg.

A fejlesztési terulet csatorndzasa elvalasztott rendszerben épilt ki. A teriilet beépitéséhez kiépult

szennyviz €s a csapadékcsatorna halozat elokdozmiivesitéssel valosult meg.

1.6.4.2.1 Szennyvizcsatornazas

A fejlesztési teriiletet érinti a Hosszaréti utcdban huzodé fOgyijtonek tekinthetd
szennyvizcsatorna, mely a Budadrsi Uti csatorndba kot, melynek befogaddja a Lépés utcai
atemeld.

Az atemel6tol két DN 25 cm-es KPE nyomovezetéken keriil elvezetésre a befogadd Budadrsi Gti
60/90 cm tb egyesitett rendszerii csatorndig a szennyviz.

1835/12 hrsz-u ingatlan

A belségépészeti adatszolgaltatas szerint a szennyviz-mennyiség: 53 m*/nap

Az 1835/12 hrsz. ingatlan rendelkezik egy @16 cm PVC bekot6csatornaval, mely a Sz6l6lugas u.
@30 cm PVC graviticios csatornajaba csatlakozik. A bekotocsatorna a Sz6l6lugas u. 7. sz.
ingatlannal szemben talalhato.

A fejlesztés soran e bekdtGcsatorna megsziintetésre keriil, helyette azonos nyomvonalon javasolt
kiépiteni egy Uj D200 KG-PVC bekotéesatornat.

Mivel a meglévd bekdtdcsatorna mar Kkeresztezi egyrészt a vizvezetéket, masrészt a
csapadékcsatornat, ezért javaslat, hogy a bekotécsatorna meglévd folyasi fenékszintje legyen a

tovabbiakban is figyelembe véve. A szakagi helyszinrajz szerint a - 7631010 sz. tisztitdaknaba,
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melynek fedlapszintje 143.37 m Bf. — csatlakoz6 hazi bekotdcsatorna folyasi fenékszintje 139.78
m Bf.

Az ingatlanon belil a telekhatartol 1 m-re ki kell épiteni az (j fogaddaknat és ebbe csatlakoztatni
az ingatlan szennyvizét. Javaslunk a belsd kertben kiépiteni egy alap szennyvizcsatornat, ebbe
bevezetni az egyes éplletek szennyvizét és csatlakoztatni a Sz6l6lugas felé kiépitendd 1j
fogaddaknéba.

Ugyanakkor az is jarhat6 1t lehet, hogy a Lépés sétany /Lépés u./ felé es6 épiiletek szennyvizét az
elokertben kiépitendd szennyvizcsatornan keresztiil a Lépés u — Sz616lugas u. csatlakozasanal 1évo
szennyvizcsatornaba kotjik. Itt is szikséges Kiépiteni egy fogaddaknat és a hozza kapcsoldédd hazi
bekotdcsatornat, mely a 7641023 sz. aknaba kotne, melynek fedlapszintje 145.13 m Bf., folyasi
fenékszintje 141.13 m Bf.

A tovabbi tervezés soran a fentieket sziikséges a Fdvarosi Csatornazasii Mivek illetékeseivel

leegyeztetni.

1835/13 hrsz-0 ingatlan

A bels6gépészeti adatszolgaltatas szerint a szennyviz-mennyiség: 58.55 m3/nap

Az ingatlan nem rendelkezik hazi bekdtdcsatornaval, ugyanakkor van egy ©20 cm PVC
,ledugozott” kezdeményezes, mely a Hosszaréti u. 49. sz. ingatlannal szemben talalhatd, és a
Hosszureti utca keleti oldalan hizodo @30 cm PVC gravitacios csatornara kot.

Javaslat, hogy az 1-es 3-as 4-es épiiletek szennyviz elvezetéséhez az el6kertben ki kell épiteni egy
szennyvizcsatornat, mely az ingatlanon belll a telekhatartél 1 m-re telepitendé fogadoaknaba
csatlakozik. Ez a csatorna az ingatlanon belil a Hosszuréti Gt nyomvonaldban Kiépitett
kozcsatornaval szinte parhuzamosan ¢épiilne. Felvetddik esetleg két hazi bekotocsatorna
lehetdsége, megbontva igy az egy bekotésnek terhelését.

Az egyik D200 KG-PVC hazi bekdtdcsatornat javasoljuk a 7631006 sz. aknaba kotni, melynek
fedlapszintje 140.83 m Bf., folyasi fenékszintje 138.21 m Bf. Ebbe csatlakozna a 3-as és 4-es
éplletcsoport szennyvize.

A masik D200 KG-PVC bekdot6csatorna szintén a Hosszaréti uti kdzcsatornaba kotne és az 1-es és
2-es éplletekhez kapcsolddna, azzal a megjegyzéssel, hogy a 2-es jelii épiiletek szennyviz
elvezetéséhez a belsé kertben kell kiépiteni egy alapvezetéket és a teremgarazson kell valahol
majd atvezetni és csatlakoztatni az el6kertben kiépitendé fogaddaknaba

A fentieket a tovabbi tervezés soran a Fdvarosi Csatorndzasii Miivek illetékeseivel le kell

egyeztetni.
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A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés szennyvizelvezetésével kapcsolatban az alabbiakat
rogzitjuk

- Elsdként meg kell kérni a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt-tol az eldzetes tajékoztatd kérelmet,
melynek tartalmaznia kell a tervezett beépités varhatd szennyvizmennyiégét, tajékoztatasul jelezni
az esteleges Utemezett kiépitést

- Az elézetes tajékoztatd fogja megadni a beépités szennyvizelvezetésének modjat, feltételeit, azt,
hogy melyik meglévo kdzcsatorna lehet a befogad6. Varhatd, hogy a tervezett beépités teljesen j
hazi bekotcsatorna, vagy bekotdcsatornak —kiépitését igényli, a meglévok egyidejl
megsziintetésével.

- Az ingatlanon beliil ki majd épiteni a belsd, hazicsatornat, ami a tervezett litemezéshez kell majd,

hogy igazodjon.

1.6.4.2.2. Csapadékcsatornazas

Az ingatlanok csapadék hazi bekotdcsatornakkal nem rendelkeznek. A Fovarosi Csatornazasi
Mivek Zrt. elozetes tdjékoztatdja rendelkezik az egyes ingatlanokon keletkezd csapadékviz
elvezetési lehetdségérol. Ennek megfelelden a teriiletre érvényes adat szerint egyidejiileg 1000
m2-ént 2 I/s csapadékviz vezethetd a kdzcsatornaba.

Minezek ismeretében adjuk meg az egyes ingatlanokhoz kapcsolodoan egyrészt a keletkezo,
szamitott csapadékviz-mennyiséget, illetve javaslatot tesziink a csapadékviz elvezetésére,
elhelyezésére.

1835/12 hrsz-u ingatlan - tertletkimutatas

ingatlan terilete: 12481 m?
terepszint feletti beépités /tetéfeliilet/: 128.46%/ 3552 m?
terepszint alatti beépitettseg: 144.26%/ 5524 m?
zoldfelulet: /53.28%/ 6650 m?

ebbol aktiv zoldfeliilet 4678 m?

ebbd| teremgarazs feletti zoldteto: 1972 m?
burkolt feliilet /gyalogos/ 2279 m?

0sszesen: 12481 m?

Csatornazasi Miivek daltal megengedett egyidejiileg elvezethetd csapadékviz mennyiséq:
tertlet (A): 12481 m?2

Qcs: =12.481x2=251/s

Tényleges — szamitandd - csapadékviz mennyiség:

lakéépiiletek tetdfeliilete: 3552 m?
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tertlet (A): 3552 m? A=0.3552 ha
lefolyasi tényezd (a.): 0,9
intenzitas (i): 300 I/s ha /14 éves 10 perc gyakorisag/

Qcs: Axaxi=0.3552x0,9x300=95.91/s

zoldtetd feliilete: 1972 m?

tertlet (A): 1972 m? A=0.1972 ha
lefolyasi tényezd (a.): 0,9

intenzitas (i): 300 I/s ha /14 éves 10 perc gyakorisag/

Qecs: Axaxi=0.1972 x 0,9 x 300 =53.2 /s

Az ingatlanon keletkezé csapadékvizmennyiség osszesen: 149.1 1/s
Egyidejiileg — kdzcsatornaba — elvezetheto 25.0 /s
Tarozando vizmennyiseg: 149.1 -25.0=124.11/s

Az el6iras szerint ezt a vizmennyiséget késleltetve lehet a koOzcsatorndba vezetni, ennek
megfeleléen 30 perces tarozasi id6ét figyelembe véve a kiépitendd tarozo dsszes hasznos térfogata:
124.1 I/s x 30 x 60 = 224m?

Vizsgalni kell majd a késdbbi tervezés soran, hogy hol, melyik épiiletrész tetdfeliiletén keletkezo
csapadékviz keruljon kdzvetlenll bevezetésre a kdzcsatornaba

Egy épiilet tetéfelilete: 450 m?, ehhez tartozo szamitott csapadékviz mennyiség 11 I/s, igy
felmertlhet egy olyan javaslat, hogy a Lépés sétany melletti 5-6s épiletek eés a 7/B épilet
tetéfeliiletének felén, dsszesen mintegy 1000 m?-n keletkezd — szamitott - 24.6 I/s mennyiséget
kozvetleniil a telekhatarral parhuzamosan, az eldékertben kiépitendd csapadékcsatornan keresztiil
lehetne elvezetni a Lépés sétany induld szakaszan 1évo kis csatorna végaknajaba — 7641153 sz.
aknaba, melynek terepszintje 147.15 m Bf., folyasi fenékszintje 143.76 m Bf.

A tobbi keletkezd/szamitott csapadékviz mennyiség egy részét el lehet szikkasztani az ingatlanon
beliil kiépitendd szikkasztoblokkokba, mig masik részhez ki kell épiteni egy tarozdt és abbol
kesleltetve kivezetni a kozcsatornaba.

A fentieket a késobbi tervezés soran kell pontositani és a szakagi tervezokkel megkeresni a tarozo,
valamint a szikkasztdé blokkok optimalis helyét. Megjegyzés, hogy a szikkasztas kérdéséhez

szlikséges a talajvizsgalati jelentés
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A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés szennyvizelvezetésével kapcsolatban az alabbiakat
rogzitjik:

- Elsdként meg kell kérni a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt-t6l az eldzetes tajékoztatd kérelmet,
melynek tartalmaznia kell a tervezett beépités teriiletkimutatdsat, a meglévd és tervezett
fedettséget, tajékoztatasul jelezve az esteleges Utemezett kiépitési szandékot.

- Az elézetes tajékoztatd fogja megadni az ingatlanrol egyidejileg elvezethetd csapadékviz
mennyiséget, ami varhatéan az Altalanos Csatornazasi terv szerinti korabban mar jelzett 1000 m?-
énti 2 /s érték

- A keletkezd/szamitott €s elvezethetd mennyiség kozotti kiillonbséget késleltetett csapadékviz-

tarozdba kell vezetni, vagy az ingatlanon belll elszikkasztani.

1835/13 hrsz-0 ingatlan

ingatlan terilete: 12281 m?
terepszint feletti beépités /tetéfeliilet/:/32.58%/ 4002 m?
terepszint alatti beépitettség: 148.79%/ 5992 m?
zoldfeliilet: 146.36%/ 5693 m?
ebbol aktiv zoldfeliilet 3703 m?
ebbol teremgarazs feletti zoldteto: 1990 m?
burkolt feliilet /gyalogos/ 2586 m?
Osszesen: 12281 m?

Csatornazasi Miivek daltal megengedett egyidejiileg elvezetheto csapadékviz mennyiséqQ:
tertlet (A): 12281 m?

Qcs: =12281x2=24.61/s

Tényleges — szamitandé - csapadékviz mennyiség:

lakdépiiletek tetdfeliilete: 4002 m?

tertilet (A): 4002 mz? A=0.4002 ha
lefolyasi tényezd (a): 0,9
intenzitas (i): 300 I/s ha /4 éves 10 perc gyakorisag/

Qecs: Axaxi=0.4002x 0,9 x300=108.01/s

zoldtetd feliilete: 1990 m?
tertlet (A): 1990 m? A=0.1990 ha
lefolyéasi tényez6 (a): 0,9
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intenzitas (i): 300 I/s ha /14 éves 10 perc gyakorisag/
Qecs: Axaxi=0.1990 x 0,9 x 300 =53.7 I/s

Az ingatlanon keletkezé csapadékvizmennyiség osszesen: 161.7 I/s
Egyidejiileg — kdzcsatorndba — elvezetheté 24.6 /s
Tarozandd vizmennyiség: 161.7-24.6 =137.11/s

Az elOiras szerint ezt a vizmennyiséget késleltetve lehet a kozcsatornaba vezetni, ennek
megfelelden 30 perces tarozasi idot figyelembe véve a kiépitendd tarozo dsszes hasznos térfogata:
137.11/s x 30 x 60 = 247m3

Vizsgalni kell majd a késébbi tervezés soran, hogy hol, melyik épiiletrész tetéfeliiletén keletkezo
csapadékviz kertljon kozvetlenul bevezetésre a kdzcsatornaba

Egy épiilet tet6feliilete: 480 m2, ehhez tartozd szamitott csapadékviz mennyiség 11.8 I/s, igy
felmeriilhet egy olyan javaslat, hogy az 1-es és 3-as épiiletek tetofeliiletének felén, Gsszesen
mintegy 1000 m2-n keletkez6 — szamitott - 24.6 I/s mennyiséget kozvetlenul a telekhatarral
parhuzamosan, az elOkertben kiépitendé csapadékcsatornan keresztiil lehetne elvezetni a
Hosszaréti Gt paros oldalan kiépitett — a 15.sz. ingatlannal szemben 1év6 - 1évé kis csatorna
vegaknajaba — 7631074 sz. aknaba, melynek terepszintje 141.97 m Bf., folyasi fenékszintje 139.99
m Bf.

A t6bbi keletkez6/szamitott csapadékviz mennyiség egy részét el lehet szikkasztani az ingatlanon
beliil kiépitendd szikkasztoblokkokba, mig masik részhez ki kell épiteni egy tarozot és abbol
késleltetve kivezetni a kdzcsatornaba.

A fentieket a kés6bbi tervezés soran kell pontositani és a szakagi tervezokkel megkeresni a tarozo,
valamint a szikkaszté blokkok optimalis helyét. Megjegyzés, hogy a szikkasztas keérdesehez
szlikséges a talajvizsgalati jelentés

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés szennyvizelvezetésével kapcsolatban az alabbiakat
rogzitjuk

- Elsoként meg kell kérni a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt-t6] az eldzetes tajékoztatd kérelmet,
melynek tartalmaznia kell a tervezett beépités terililetkimutatasat, a meglévd ¢és tervezett
fedettséget, tajekoztatasul jelezve az esteleges tUtemezett kiépitési szandékot.

- Az eldzetes tajékoztatd fogja megadni az ingatlanrdl egyidejlileg elvezethetd csapadékviz
mennyiséget, ami varhatéan az Altalanos Csatornazasi terv szerinti korabban mar jelzett 1000 m?-
énti 2 I/s érték

- A keletkez6/szamitott és elvezetheté mennyiség kozotti kilonbséget késleltetett csapadékviz-

tarozoba kell vezetni, vagy az ingatlanon belul elszikkasztani.
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1.6.4.3. Energia- kézmiivek

1.6.4.3.1 Villamosenergia-ellatas

A Hosszuréti utca Sz616lugas utcak sarkan a 53780/10, 53780/10-1, mig a Sz616lugas u. - LEpES u.
saroknal 53796/10, 53796/10-1 transzformatorok uzemelnek.

A kisfesziiltségli, valamint a kozvilagitasi halozat a Lépés sétany kivételével a kozteriileteken
kiepultek.

A 0,4 kV-os feszliltség szinten, kozvetlenul ellatd, villamos-energia szolgaltatdé tappontokat,
a10/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.

A kisfesziiltségii, valamint a kozvilagitasi halézat a Lépés utca tervezési teriiletre esd szakaszanak
Kivételével, a kdztertleteken kiépultek.

A fejlesztési teriiletek becsiilt egyidejii villamos-energia igénye 3,3 - 55 kW fajlagos
energiaigény, mellett a kdvetkezo:

- 1835/12 hrsz-u ingatlan

128 lakas atlagosan 5 kW/lakéas 625 kW
- 1835/13 hrsz-u ingatlan
142 lakas atlagosan 5 kW/lakéas 710 kW

A becsult villamos-energia igénye biztositasa a kozépfesziltségii halozat fejlesztése és a meglévod
felbovitése mellett, a beépités-fejlesztest figyelembe véve varhato egy 630/10kV-o0s
transzformator telepitése.

A tervezend6 630/10-es trafo helye a 1835/6 hrsz — kdzterileti — ingatlanon lenne, amennyiben ez
valamilyen oknal fogva nem jarhato, ugy a 1835/13 hrsz. ingatlanon kell kiépiteni ugy, hogy a
kozteriiletrol megkozelithetd legyen.

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés elektromos energia-ellatassal kapcsolatban az alabbiakat
rogzitjuk

- Elséként be kell adni az igénybejelentést, melyre az E-ON ELMU Halozati Kft. megkiildi a
Miiszaki Gazdasagi tajékoztatojat.

- A Miszaki gazdasagi tajékoztat fogja megadni a beépités elektromos energia-ellatds madjat,
feltételeit. Jelezziik, hogy az ELMU sajat hataskorben fogja elvégezni mind a tervezési, mind a
kivitelezési munkakat a Beruhazdval megkdtendd szerz8dés értelmében €s az ott rogzitett fizetési
feltételek teljesitése esetén.

- Megjegyezziik és egyben javasoljuk, hogy az ELMU felé is meg kellene adni a tervezett beépités
Utemezését az egyes temekhez kapcsoldd igényeket, mert ennek ismeretében minden tekintetben

megtalalhaté az optimalis megoldas.
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- A tovabbi tervezés soran vizsgalni kell az ingatlanon beliil telepitendd/telepitheté napkollektor
lehetdségét.

Megjegyezziik, hogy a Lépés setany /Lépes u./ fejlesztési tertlet melletti szakaszan sziikséges a
kozvilagitas kiépitése, kandelaberekkel. Ezt a késébbi tervezés soran a BDK Kift-vel kell
egyeztetni. Azt kovetdéen lehet majd eldonteni, hogy a tervezend6 koézvilagitas héldzata tud-e
csatlakozni egy meglévo kapcsoloszekrényhez, vagy ki kell épiteni egy tjat, melynek betapkabelét
az E-ON ELMU Halozati Kft-vel kell majd egyeztetni

1.6.4.3.2 Gazellatas

A tervezési terlletet, a tombot hatarold utcakban kiépiltek — a Lépés setany /Lépés u./ kivételével
- a kozteruleti haldzatok, melyek biztositjak a térség gazellatasat.

Az MVM Fogaz Foldgazelosztasi Kftt. szakagi helyszinrajza szerint az ingatlanoknem
rendelkeznek bekotéssel.

Megjegyezziik, hogy a belségépészeti terv gazellatasi fejezetet nem tartalmaz, mert a lakasok
fiitési-hiitési igényeit primer geotermikus szondarendszer €s viz-viz hdszivattyukkal biztositja
Ettdl fliggetleniil jelen dokumentacidoban nyitva hadjuk a gazellatas lehetdségét, megadva a kiilsd
gazvezetékhez valo csatlakozast

A geotermikus energia kiépitése elott javaslunk elézetes probafurast.

A tervezett — feltételezett - beépités varhato gazigényei

- 1835/12 hrsz-u ingatlan

- 128 lakds  atlagos 0.45 m®/6ra 57.6 m/6ra

Az ingatlanhoz terveztiink, javaslatként egy bekdtévezetéket, mely a Sz616lugas utcai NA110 PE
vezetékrdl agazik le. A bekotést kovetden belsd vezetéket kell kiépiteni.

- 1835/13 hrsz-u ingatlan

- 142 lakds  atlagos 0.45 m®/ora 64.0 m*/6ra

Az ingatlanhoz terveztiink, javaslatként egy bekotovezetéket, mely a Hosszuréti uti NA110 PE
vezetékrol agazik le. A bekotést kdvetden belsd vezetéket kell kiépiteni.

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés gazellatasaval kapcsolatban az alabbiakat rogzitjik

- Elséként meg kell kérni — ingatlanonként - az elvi nyilatkozatot, melynek tartalmaznia kell a
tervezett beépités gazigényét, hdigényét, tajékoztatasul jelezni az esteleges litemezett kiépitést

- Az elvi nyilatkozat fogja megadni a beépités gazellatdsanak modjat, feltételeit.

1.6.4.5. Hirkozlési halozatok
Févaros teljes kozigazgatési terilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve

nemzetkozi tavhivé hal6zathoz. Budapest XI. kerlletének vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes
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koriinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett. A teriilet tAvkozlési
ellatas szempontjabol a TELEKOM Kelenféldi gockézpontjahoz

A tervezési teriileten az aldbbi szolgaltatok vannak jelen

Magyar Telekom

DIGI

A tavkozlés ellatottsagat tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terdileti
korlatja nincs. Budapest XI. kerilet teriletén valamennyi vezeték nélkiili tavszolgaltatd (Telekom,

Telenor, Vodafone) megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
1.7. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei

A tervezési terileten ugyan régészeti tertlet, de jelenleg ismert 6rokségi, illetve kornyezeti érték a

tertileten beliil nem ismert.
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BUDAPEST - UJBUDA - MADARHEGY
1835/6,1835/12 és 1835/13
HELYRAJZI SZAMU TELKEK
TELEPITES| TANULMANYTERVE

JELMAGYARAZAT
1. Alaptérképi elemek:
pooooog Tervezési terUlet hatdra
Telekhatdr
1773/9 Helyrajzi szdm

KerGlethatdr

mEH

Epitmény

2. Kotelezd szabdlyozdsi elemek:

2.1. A szabdlyozds alapelemei:
E Tervezett szabdlyozdsi vonal
Szabdlyozdsi szélesség
Epitési dvezetek és dvezetek hatdra
Lke-2-XI-01 Epitési dvezetek és dvezetek jele

2.2. A szabdlyozds mdsodlagos elemei:

Kotelezd telekhatdr megszintetd jel
(tervezett kdzterUlet esetén)

72 Epitési hely

I

N
\

2. melléklet a 43/2018. (XII. 4.) XI.OK rendelethez
Epitési dvezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablazata

||||||||

Pitesio OBy e o T
jele legkisebb legkisebb simod tlegnagyobbmértéke
elekszéless

kisebbmeértek
telekteriilet t e
ég
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett szintalatt
m % [ % m ['m m¥ telek m? | m% telekm? | %
telepszerii lakdteriiletek (LN-T)

-2-XI- 00C Sz (20)°[35] | 25[35] - 5 0,4[0,8] ,25[35] 75 (70)°[30]
-2-XI- 50C 4 35 6,0 05 0,75 35 65
| -2-XI- 00 4 50 75 10 12 5 50
-2-XI- 00C Sz 50 6,0 05 10 5 50
I Tissirosine - ilielleglakdteriiletch (Lh2)
| lakofunkciot kiszolgald vegyes, i ind iletek
| -X1-1-0. 500 0 sz 45 45 1 J 45 50
-X1-1-0 00C 50 Sz 4 65 75 2 A 65 50
| -2-X1-1-04 00 sz 45 6,0 0, . 35
-2-X1-1-0: 50C 4 45 6,0 2, 45 55
I Lk-2-XI-KG 00C sz 0 50 45 9, 20
ertvdrosias, laza beépitésii lakdteriiletek (Lke-2)
| Lke-2-XI-01 [ 1000 [18 [sz [15 20 [25 [- [7.5 [04 [0.25 [75 70
| Lke-2-XI-02 | 1000 |18 [sz 15 [ 25 |- [5065™ 03 [ 025 75
K irosias, szil zékeny ryvidéki lakoteriilet (Lke-3)
lakoterii (elsédleges lako i0
| Lke-3-X1-02 1000 18 [sz [15 [25 [ [5065™ [03 [0.25 [75
Lke-3-X1-03 2000 18 sz [10 [ 20 |- [50565™ |02 [02 ['80
| Lke-3-X1-Kv-01 | kialakult kialakult sz [10 [ 10 [- [30 [02 01 |80
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TERVEZD: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
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7 KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
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1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

/ 1708/3

: = | i < AN \ Dé&tum:
6 PE5 / il i\l i T . ” . ,
) /, : — | KOZMUVESITES VIZSGALATA 2023. 08, 29.
Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
ENERGIA - FOLDGAZ ELLATAS VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:2000
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m Tervezési terllet hatdra
E Telekhatdr

Helyraijzi sz&m

5 m-es elékert
Epitmény
Szintvonal
Utszegély

Tervezett épUlet

Tervezett Utburkolat

Tervezett zéldfelUlet

Tervezett zoldfelUlet,
terepszint alatti épulet folott

Z6ldfelUlet kdzterlleten

Meglévé fasor

Tervezett terepszint alatti épUlet

Tervezett vegyes haszndlati Utburkolat

kozterUleten

Tervezett fak

Tervezett fasor kdzterUleten

Tervezett jatszotér
Hosszuréti patak

Tervezett gyalogjdrda

Tervezett gyalogjdrda

Paraméterek
_ 1835/12 1835/1
/ 3 HESZ szerint 8{2I5e/k 8:2I5e/k 3 Teljes teriilet
B Telek teriilete min. 5000 m2 12481 m2 12281 m2 24762 m2
i | Beépitettség 28,46% 32,58%
; . 40% -
s ~ terepszint felett max. &0% MEGFELEL MEGFELEL
/
Beépithetdség 44,26% 48,79%
’ . 65% -
terepszint alatt max. 6% MEGFELEL MEGFELEL
Szintteriilet 1,249
.1,25 - -
sltalanos max MEGFELEL
Szintteriilet max. 0.65 0,61 0,62
parkolasi T MEGFELEL MEGFELEL
53,28% 44,22%
N Zoldteriilet min. 50% MEGFEL:EL N MEGFE:.EL -
£ . 12,38m;12,31 m;12,41 m| 12,21m;12,49m;12,31m;
Eplletmagassdg 75m-12,5m MEGFELEL 12,45m - MEGFELEL -
| = P 270 db
17103\ 1883/2 ~ Lakasszam max. 270 db - - MEGFELEL
\\\ min. 270 x 1.5 428 db -szint alatt
) Parkol6szam '405 db T - 21 db -szint felett
MEGFELEL
1708/10
1708/11 megjegyzés:
1708/5 X .
* Haromszintes névényallomany létesitésével csokkentett minimalis zéldfeltlet 42,5%
43/2018. (XI1.4) OK rendelet 12.§ (12) alapjan
TERVEZO: z z A PR
KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
, 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
1882/7
Datum:
TELEPITESI TANULMANYTERV 2093, 08. 2.
ffa utca -
. 1824/3 oo Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
o B EEPIT ES| JAVAS LAT VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:2000
704/3
166272 VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO: DIMA ANDRAS %
- <
R Tor2130 e O i
KORENYI ANDRAS JORDANPETER [ | AT
17042 TT1 01-2590/01 T-01-2129 I QQ_" ' J -l
\ i 1827/3 A / " . -
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Telekhatdr

~ — Pincekontur

Termett talaju zoldfelUlet

TetSkert 81 cm folot terméréteg

Tetékert 41-80 cm termdéréteg

Gyalogjdrda

Jatszétér esésvédd burkolattal

Jatszotér termett talaju zéldfelUleten

9
z8ldfelvlet min 50%:
HRSZ 1835/12 53,28% megfelel
HRSZ 1835/13 44,22% *megfelel
. * Haromszintes ndvénydllomdny 1étesitésével csokkentett
2 minimdlis zoldfelllet 42,5%, 43/2018.(XIl.4.)OK rendelet
12§ (12)alapjdn
z
8 TERVEZO i KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
Y 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
3 Datum:
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Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
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TERVEZO: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi Ut 15.
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2023, 08. 29
Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
LATVANYKEP EK - 1835/12 VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:
V74 .
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TERVEZO: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

Datum:
KOZUTI KOZLEKEDES JAVASLAT 2023, 08. 29,
] ! ] ; J Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
om 100 200 300 400 500 TAVLATI KOZUTI KOZLEKEDES | vikar s Lukacs eitesz stuio ker. 1:10000
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