183/2023. (1X. 14.) XI.OK hatérozat b) pontjanak melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrél Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorminyzata (1113 Budapest,
Bocskai 0t 39-41., képviseli: dr. L4szld Imre polgarmester) tovabbiakban Onkormainyzat,

masrészrél az UNIMO Plusz Korlitolt Felelésségii Tarsasdg (1137 Budapest, Pozsonyi ut 38. Fszt.
I., képviseli: Kelemen Tamas ligyvezetd), mint épittetdi, raépitési joggal rendelkezé gazdasagi
tdrsasag, a tovabbiakban Beruhszo, egyiittesen: Felek

kozott az épitett kornyezet alakitésardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL. Térvény 30/A. §-ban
szabalyozottak szerint, telepiilésfejlesztési célok megvalésitasa érdekében.

E;gamhulum

Felek rogzitik, hogy egymdssal 2019.05.20-an minden sziikséges aldirassal elldtott, érvényes
telepiilésrendezési szerzodést kotdttek a Budapest Févaros XI. Keriilet 1835/12 hrsz, és Budapest
F6varos XI. Kertilet 1835/13 hrsz. telekingatlanokra (tovabbiakban: ., Telekingatlanok™) vonatkozoan.
Ezen szerzédés értelmében Beruhdzo épitési engedély megszerzésére alkalmas tervdokumenticiot
készittetett (tovabbiakban: Terv). A hivatkozott szerzédést, mely jelenleg is érvényes és hatélyos,
Felek kozos akarattal jelen okirattal médositjak és egyuttal jelen, modositott szerzédést tekintik az
egyetlen érvényes megéllapodasnak egymas kozott a hivatkozott ingatlanokkal kapcsolatosan.

I. Felek megallapodasa szerint tovabbra is egyiittmiikddnek a Budapest, XI. keriilet, Budaotrsi ut -
Budadrs hatara - XII. keriilet hatdra - Gazdagréti at - Rétkéz utca - Gazdagréti ut - Budadrsi ut -
MI1/M7 autépélya bevezetd szakasza altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ-5)
megvaldsitasaban, a jelen szerzédésben foglalt feltételek szerint.

2. Beruhazo, az 1. pontban jel&lt, Budapest, XI. keriilet, Budaérsi it - Budadrs hatara - XII. kertiilet
hatdra - Gazdagréti at - Rétkéz utca - Gazdagréti at - Budaérsi at - M1/M7 autopalya bevezetd
szakasza altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ-5) teriiletén beliili, 1835/12 &s
1835/13 hrsz.-t telkeken a KESZ-5-ben rogzitett eldirasoknak megfeleld, lakéépiileteket kivan
tovabbra is épiteni.

Az Onkorményzat Képviseld-testiilete a Budapest, XI. keriilet, Buda&rsi at — Budadrs hatdra —
XIL. kerlilet hatara — Gazdagréti Ut — Rétkdz utca — Gazdagréti 0t — Budadrsi at — M1/M7
autopélya bevezetd szakasza altal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatat 43/2018. (X11.4.)
XI. OK rendeletével Jjovéhagyta. A hivatkozott Keriileti Szabalyozasi Terv 2018.12.29-én lépett
hatdlyba, melyet a 2/2023 (1.26.) 6nkormanyzati rendelet médositott. A médositas minden feltétel
valtozatlanul hagydsa mellett a lakéfunkcié mértékét 50%-ban rendelte korlatozni. Felek
megallapodnak abban, hogy jelen okirat alairasaval az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra,
hogy a Keriileti Epitési Szabéalyzat modositasi eljarasat jelen okiratban foglaltak mentén, a
lakofunkcié mértékére vonatkozd korlatozas megsziintetése érdekében meginditja és azt legkésébb
jelen szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 8 honapon beliil az Onkorményzat Képvisels-testiilete
elé beterjeszti.

(%)

4. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat sajat beruhazasaban a szabalyozasi tervben foglaltaknak
megfelelden a Szélolugas utca és a Hosszaréti Gt kdzmiifejlesztését és az utpalya kiépitését
elvégezte. Felek megallapodnak abban, hogy Beruhdzo a Lépés utca, Sz616lugas utca és Angyalka
utca kozdtti szakaszan gépjarmi kozlekedésre alkalmas kozat és koézmiivek kiépitésére nem
kdteles, ettd] az Onkormanyzat eltekint, ugyanakkor a gyalogos jarda és hozza tartozé kozvilagitas
kiépitése tovabbra is Beruhdzo feladata, az azokhoz kapcsolodo tereprendezési és parkositasi
feladatokkal egyetemben. Az Onkorményzat vallalja, hogy a szabdlyozisi tervet ennek
megfeleléen maodositja.

5. Beruhazé villalja, hogy a Fejlesztési teriiletre megépitendd épiiletekbe tervezett lakasszamot
cstkkenti oly médon, hogy legfeljebb 270 db. &nélld, lakhatas céljara szolgald egység kerﬁlj?ﬁ
kialakitasra. A fenti korlatozas nem tartalmazza a kialakitando iizlethelyiség - /
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Beruhazo villalja, hogy a Fejlesztési teriileten megvalositandé parkolohelyek szama legaldbb
1.5/1akas.

Beruhazé vallalja, hogy a Fejlesztési teriiletre megépitendd Epiiletek beépitési intenzitasa nem
haladja meg az 1,25-8s szintteriileti mutatéhoz tartozé mértéket.

Beruhdzé vallalja, hogy azon épiiletek vonatkozisaban, melyek a Hosszaréti Gt mentén
helyezkednek el, a kozit felé esd, utcafronti oldalukon, a féldszinten zémmel a kornyezd lakossag
ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglaté funkciokat ellaté egységeket alakit ki.

Beruhdzé villalja, hogy a Fejlesztési teriileten beliil legalabb 1.000 nm alapteriiletii, t&bb
korosztily szdmdra is alkalmas jatszotéri eszkozok telepitésével korszerii jatszéteret alakit ki,
amely a lakopark igényein feliil kozhasznalatra torténé atadassal a kérnyékbeliek szdmara is
biztositia a latogathatésagot. Beruhazo vallalja, hogy a kialakitasra keriil jatszotér terveinek
el6készitésébe, tervezésébe az Onkormanyzat Virosgazdélkodasi Igazgatésigit bevonja és a
jatszotér megvalositasat csak a tervek Onkorményzati jovdhagyésat kévetéen kezdi meg. Felek
megdllapodnak abban, hogy a késdbbiek sordn ezt a vallalast az Onkormanyzat egyetértése esetén
Beruhazo kiilon, e célra fordithato pénziigyi hozzajarulassal megvalthatja az Onkormanyzattal
torténd kiilon megegyezés alapjan.

- Beruhazo villalja, hogy a telkeken megvaldsitasra keriil épiiletek kdrnyezettudatos és zild elvek

szerint valosulnak meg, valamint LEED kornyezettudatos minésitést szerez.

. Beruhazé villalja, hogy Jelen szerzédésben foglalt feltételek szerint a Terveket Onkéltségen

madosittatja, azzal, hogy az Onkorményzat jelen megallapodas aldirdsaval hozzajérul ahhoz, hogy
a Beruhazo a Tervek médositésa helyett j, a rogzitett feltételeknek megfeleld tervdokumentaciot
készitsen. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a médositott Terveket vagy az 0ij tervdokumentaciot a
lehetd legrvidebb idén beliil, de legfeljebb 60 napon beliil Foépitészi konzulticié keretében
véleményezi és amennyiben az megfelel, soron kiviil ahhoz hozzéjarulasat adja.

. Felek rogzitik, hogy Beruhazé a felmeriilé infrastruktira fejlesztés koltségeihez 150.000.000,-Ft,

azaz szazOtvenmillio forint hozzdjarulast fizet az Onkorményzat részére (tovabbiakban:
Hozzajérulas). A Hozzajarulast Beruhdzo kételes egy Osszegben, az épitési engedély véglegessé
valasatdl szamitott 10 napon beliil az énkorményzat részére teljesiteni. Beruhazo a Hozzajarulast
dtutalassal, az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 szamu
bankszamldjara fizeti meg.

. Onkormanyzat véllalja, hogy jelen Szerzédést, a Szerzédéshez kapcsolodo  Telepitési

tanulmanytervet a Képviseld-testiilet soron kévetkezd iilésére eloterjeszti.

Beruhazo kijelenti, hogy amennyiben az Onkormanyzat a jelen telepiilésrendezési szerz6désben
vallalt ~ kotelezettségeit teljeskoriien, szerzédésszeriien teljesiti, abban az esetben a
Telekingatlanokra korabban fennallt valtoztatasi tilalombél fakadéd anyagi hatranyt, kartéritési
igényt, valamint az attervezés koltségeit nem kivanja az Onkormanyzaton érvényesiteni.

Beruhdzo a csokkentett beépitési mutatok alapjan kartalanitasi, krtéritési vagy egyéb jogi
igénnyel az Onkormanyzattal szemben nem 1ép fel.

. Felek megallapodasuk szerint a rendes felmondas jogat kizarjak.

. Felek egyiittmiikédnek abban, hogy az Onkormanyzat Jegyz6jének megkeresésére Budapest

Févaros Korményhivatalanak Foldhivatali Féosztalya, a 1835/12 &s 1835/13 hrsz.-i telkek
tekintetében - Beruhdzé dltal vallalt kotelezettség biztositasa érdekében - a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvéntartisba feljegyeztesse.




17. Beruhazé kijelenti, hogy jelen szerzédés 12. pontjdban foglalt kételezettségének teljesitése
targyaban  kozjegyzéi  okiratba foglalt, ~végrehajtisi  zaradékkal ellatott egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz.

18. Felek megéllapodnak abban is, hogy Beruhazé jelen szerzédés 12. pontjdban foglalt
kotelezettségének biztositasdra a Telekingatlanokra — kiilon szerzédésben — Jjelzalogjogot
alapitanak az Onkorményzat jogosult javdra, mely a Telekingatlanok tulajdoni lapjara is
bejegyzésre keriil.

19.

Jelen szerzodés hatédlybalépésnek feltétele a 17. pontban foglalt, zaradékolt kbzjegyz6i okirat és a 8.
pontban foglalt jelzalogszerzédés ¢rvényes létrejotte. A kozjegyzoi okirat valamint a jelzdlogszerzddés
— ¢rvényes létrejottét kdvetden — jelen szerzédés mellékletét képezi.

20. Felek megallapodnak és az (")nkorményzat kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhazo a két
Telekingatlan (Budapest, belteriilet 1835/12 hrsz. és 1835/13 hrsz.) tulajdonjogét a jelen szerzédés
hatdlya alatt barmikor, az Onkorményzat kiilén hozzajarulasa nélkiil harmadik személyre
atruhdzza, azzal, hogy a Telekingatlanok tulajdonjogdnak 4truhazdsa esetén a jelen
telepiilésrendezési szerzédésbél eredéen a Beruhazot megilleté jogok és Beruhazét terheld
kotelezettségek teljes kortien atszallnak a Telekingatlanok 0j tulajdonoséra.

Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy a Telekingatlanok tulajdonjogénak Beruhazé altali
crtckesitésével egyidejileg, a jelen szerzédés atruhdzésara irinyul6 — a Beruhdzé, mint
szerzOdésbol kilépé fél, az Onkormanyzat, mint szerz6désben maradé fél részvételével —
héromoldald megallapodast kétnek a Telekingatlanok vevéjével, mint szerz&désbe belépé féllel.
Ennek megfelelden Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Telekingatlanok
tulajdonjogat harmadik személyre atruhdzza, abban az esetben a vevét tdjékoztatjia a jelen
szerzodes tényérol és annak teljes tartalmarsl, feltételeirdl,

Felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ald azzal, hogy ,a nem
szabalyozott kérdésekre - kiiléndsen - a Ptk. és az Etv. szabalyai iranyadoak.

Budapest, 2023. ,, ....” Budapest, 2023. 08. 2
MO PLUSZ KFT.
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