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Képviseli: Siimegi L4szlé vezérigazgato-helyettes és Néveri Béla tizemeltetési igazgat6

mint Bérl6 - a tovabbiakban: Bérlé

(tovdbbiakban kiillon-kiilon "Bérbeadd/Bérld/Fél " és egyiittesen a "SzerzodG Felek"”) kozott a
mai napon az aldbbi feltételekkel.

I. Preambulum

Onkormdnyzat pdlydzati felhivdst tett kozzé, amely felhivds értelmében Onkormdnyzat
bérlésre kindlta a kizdrolagos tulajdondban dllé a Budapest Févdros Kormdnyhivatala
Foldhivatali Fdosztdly ingatlan-nyilvantartdsdban Budapest XI. keriilet belteriilet 3475/53
hrsz. alatt felvett, természetben Budapest X1. keriilet, Etele it ,feliilvizsgdlat alatt” dlio,
kivett étterem megnevezésii, ingatlan-nyilvdntartds szerint 2008 m? alapteriiletd ingatlant.

Felek az ingatlannal kapcsolatban rigzitik, hogy azon ideiglenes létesitmények taldlhatoak
(kozottik 362 m’ alapteriiletii ideiglenes épiilet - BURGER KING étterem -, valamint az
diterem iizemeltetéséhez kapesolodo egyéb tartozékok (pl. park, gyermekjdtszotér), amelyek a
BérlG tulajdondt képezik, és amelyekre vonatkozéan Bérldnek a jelen Szerzodés rendelkezései

szerint eredeti dllapot helyredllitdsi (bontdsi) kitelezettsége dli fenn.

A palydzati felhivdsra Bérlé 2023. dprilis 27. napjdn kelt palydzati lapon pdlydzatot nyijtott
be Onkormdnyzat részére, amely pdlydzati lapon — a pdlydzati felhivdsban elgirt
kritériumoknak megfelelGen — BérlG megjelolte, hogy a fenti ingatlant bérbe kivanja venni.

A pdlydzatot a jelen szerzddés szerint BériG nyerte, amelyre tekintettel felek a fenti ingatlan
bérbevétele tdrgydban a jelen szerzddést kitik egymdssal.
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I1. Bérleti Szerzodés

. Szerz6d0 Felek a 2023. majus 23. napjan kelt, a TAKARNET intemetes rendszerr6l lekért
e-hiteles teljes tulajdoni lap alapjin rogzitik, hogy 1/1 ardnyban Bérbeaddé tulajdonit
képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztdly ingatlan-
nyilvantartdasiban Budapest XI. keriilet belteriilet 3475/53 hrsz. alatt felvett, természetben
1119 Budapest, Etele ut 53. ,.feliilvizsgilat alatt” talalhato, kivett étterem megnevezésii,
ingatlan-nyilvantartas szerint 2008 m2 alaptertilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

. Bérbeadé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Szerzédés II/1. pontjiban megjeldlt

ingatlant 2023. jinius 1. napi hatallyal, hatirozatlan idétartamra, Burger King
étterem iizemeltetése céljabol. Bérl kijelenti, hogy a bérlet targyat képezd Ingatlant a
SzerzO6dés megkotése elott kelld koriiltekintéssel és alapossiggal megvizsgilta, az
Ingatlant ismeri, igy azt a Szerzddés teljesitése, valamint céljai megvaldsitasa

vonatkozasiaban megfelelonek és alkalmasnak tekinti,

. A Teriletbérleti Szerzédésre és a bérbeadds tirgyat képezé ingatlan bérbeaddsara a
Budapest Foviros XI. Kerillet Ujbuda Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
109/2023.(V.18.)X1.0K hatdrozata, valamint a Budapest Févéiros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 vagyonnal valé rendelkezés szabalyairél sz6l6
Budapest Foviros XI. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisels-testiilete

33/2012.(VL. 6.) 6nkormanyzati rendelete 15.§ (2) bekezdése alapjan keriil sor, mely sordn
a Fusion Befektetési Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag bérlé nyerte a palyédzatot.

. Bérld a jelen Szerzdés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant a
SzerzOdés egész tartama alatt kifejezetten a II/2. pontban meghatirozott cél
megvalositasira hasznalja, valamint tudomdsul veszi, hogy nem jogosult az Ingatlant

albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adni.

. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérid a I1I/1. pontban foglalt Ingatlan

hasznélatiért netté 2.550.000,- Ft, azaz netté kétmillio-ttszazdtvenezer forint dsszegii
bérleti dijat koteles havonta elére, minden hénap 15. napjdig megfizetni 2 Bérbeadd
részére, a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjén a Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél kezelt

11784009-15511001 szdmu bankszamldjéra.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a bérleti dij Osszege évente, januar 1. napjatol
automatikusan modosul a KSH altal €l6z6 évre megéllapitott inflacio mértékkel

megegyezoen, legkordbban 2024. januar 1. napjatol.

Fizetési késedelem esetén Bérld a késedelem id6tartamdra a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresét tartozik megfizetni.

. Szerzddd Felek megallapodnak, hogy Bérld a bérleti dij és — jelen jogviszonybél eredd —

barmely egyéb fizetési kitelezetisége biztositdsira koteles a jelen Szerzddés elsdé havi
bérleti dijanak héaromszorosaval egyez0 mértékli vadékot megfizetni Bérbeado OTP
Bank Nyrt-nél kezelt 11784009-15511001-10120006 szami bankszamlajara a Szerzddés
alairdsaval egyidejlileg. Felek megallapodnak, hogy a fizetendd ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil a Bérlo altal palyazati biztositékként befizetett 1.000.0}0’.- Ti- azaz

egymillié forint
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Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé az esedékessé valo bérieti dijat hatdridore nem
fizeti meg, gy Bérbead6 az 6vadékbél a kovetelését Bérlé minden tovabbi megkeresése
nélkill, beszdmitassal kiegyenlitheti. Bérlé a Bérbeadé felhivasara, az abban megjeldlt
id6épontig koteles az 6vadékot az adott iddszakra elbiranyzott 3 (harom) havi bérleti dij

Osszegére kiegésziteni.
Az 6vadék fel nem hasznélt része jelen szerz6dés megsziinését kdvets 15 (tizendt) napon
beliil visszajar.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalataval jaro jarulékos koltségek (vizdij,
energiadij stb.) viselése, illetve megfizetése a Bérl§ kotelezettsége, amelynek kérében a
kéziizemi dijak megfizetésére a Bérlé oly modon kételes, hogy az iizemeltetéshez
sziikséges kozlizemi mérb6rikat kételes a Bérlo a sajat nevére fratni.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérl6 a jelen Szerz6dés aldirdsakor az Ingatlan birtokdban
van, igy a jelen Szerzodés alairdsit kévetGen birtokbaaddsi eljardsra nem keriil sor.

Bérld kijelenti, hogy az Ingatlanon folytatott tevékenységéhez sziikséges valamennyi
szitkséges engedéllyel rendelkezik, valamint vallalja, hogy amennyiben tevékenységéhez
tovébbi engedély beszerzése valik sziikségessé gy az ilyen, esetlegesen sziikségessé valé
engedélyeket sajat koltségén beszerzi, ezen engedélyek elutasitisa esetén pedig a
Bérbead6val szemben kiovetelést nem tamaszt.

Bérlé koteles az Ingatlanon folytatott tevékenysége sordn a tevékenység folytatdsira
vonatkoz6 valamennyi jogszabélyt, illetve hatdsigi és egyéb kotelezd érvényti eldirast

betartani,

Bérld kételes az Ingatlan haszndlata, a jelen jogviszonybol eredd jogai gyakorlasa,
kotelezettségei teljesitése soran a Bérbeaddval fokozottan egyiittmiikédni. A Bérlét terheli
a feleldsség az Ingatlanon folytatott tevékenységért, az étterem iizemeltetéséért, valamint
viselni koteles barmely ebbd] eredd esetleges biintetést, birsdgot, joghatranyt.

Bérlé az Ingatlant és annak tartozékait rendeltetésszerlien és az okszerli gazdilkodés
szabalyai szerint hasznalhatja. Felel6s minden olyan kérért, amely a rendeltetésellenes
vagy szerzbdésellenes hasznélat kdvetkezménye. A Bérlé ezen feleléssége kiterjed az
alkalmazottai, valamint sajit érdekkorében az Ingatlanon tartézkoddk jogellenes

cselekményei kdvetkezményeire is.

A Bérl6 a bérleti jogviszony tartama alatt sajat koltségviselésében kételes gondoskodni az
Ingatlan, illetve az Ingatlanon all6 Burger King étterem épiiletének, valamint a kapcsolédé
1étesitmények és az épiilet kornyezetének rendszeres karbantartdsardl, tisztintartdsarél, az

Ingatlan téli sikossagmentesitésérol.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld az Ingatlan hasznilata, az ott végzett
tevékenység gyakorldsa sordn esetlegesen keletkez6 szemét, hulladék elszallitdsaro] maga
koteles — sajit koltségén — gondoskodni a hulladék keletkezésével egyidejileg a
tevékenységére €s a hulladékgazdélkodasra iranyad6 jogszabdlyok szerint, valamint Bérlé
koteles a hulladék elszillitdsdra kodzvetleniil szerz6dni a szolgéltatéval. A %
kolcsondsen és\ egybehangzéan kijelentik, hogy az Ingatlan a jelen 829{7 és
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megkdtésének iddpontjaban tiszta, hulladékmentes allapoti.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlant is érint6 épitési valtoztatasi tilalomra tekintettel
az Ingatlanon a Bérlo atalakitdsi, bovitési és mds, épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem
kotott értékndveld valtoztatist nem végezhet.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy az Ingatlanon végzett — esetlegesen a Szerzddés I1/15.
pontjdba nem tartozd — barmilyen épités, feldjitas, atalakitas és beruhazas ellenértékének
megtéritésére Bérlé nem tarthat igényt, értéknGveld beruhdzast a tulajdonos,
Onkorményzat felé nem szémolhat el, tovibba Bérlé épitési, felujitdsi, 4talakitdsi és
beruhdzasi munkilatai nem keletkeztetnek az Ingatlan tekintetében Bérlé részére sem
rdépités, sem mas jogeimen tulajdonjogi igényt vagy barmilyen kdvetelést.

Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés alapjan Bérl6 az Ingatlanra elévételi jogot
nem formalhat.

Bérlo tudomasul veszi tovabba, hogy a bérleti jogviszony fennalldsa nem keletkeztet
igényt arra vonatkozoan szdméra, hogy az Ingatlanon all6 ideiglenes épitmények vagy az
épitmények tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba feltiintetésre keriiljon.

Bérl6 az Ingatlanon a bérleti jogviszony id6tartama alatt semmilyen reklamtevékenységet
nem folytathat, hirdettablat, plakatot nem 4llithat. Sajat lizleti tevékenysége hirdetését az
épitésiigyi és teleptilésképi elbirasokban foglaltak szerint végezheti.

Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dést a Felek barmelyike 180
napos felmondédsi id$ biztositdsdval jogosult egyoldalian, rendes felmondéssal
felmondani, azonban Bérbeadé a Szerzédés rendes felmondisédnak jogit kizarlag a
Szerz6dés hatalybalépését kdvetd 2 év idtartamon til, 2025. jinius 1. napjatél kezdédoen

gyakorolhatja,

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérbeadé a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a Bérld:

a)  az Ingatlant haszndlatra mdasnak édtengedi,

b)  az Ingatlanon az épitési jogszabalyok megszegésével épitkezik,

c)  bérleti dij fizetési kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz eleget,

d) az Ingatlan rendeltetését Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil, illetbleg a jogszabalyi
eléirasok megsértésével valtoztatja meg;

€) az Ingatlant a célto] eltérd célra hasznalja.

Bérbead6 az esetben is élhet felmonddsi jogdval, ha az Ingatlant mas modon kivéanja
hasznositani vagy az azonnali hatilyG felmonddst véarosrendezési szempontok azt
indokoljak.

Bérld a jelen szerz0dés megsziintetése esetén, illetve a bérleti jogviszony megszlinését
kévetden koteles az Ingatlant 60 napon beliil kiiiriteni és az Ingatlan teriiletét megtisztitva,

cseretelek biztositisa vagy az Ingatlanon mindenkor végzett épitéssel, atalakitassal
felujitassal, beruhazassal kapcsolatos kértalanitasi igény nélkiil visszaadni. / ’
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Bérlo tovabbd koteles ugyanezen hatdridén beliil intézkedni az Ingatlanon talilhaté
ideiglenes épitmények bontési engedélyének beszerzése irdnt, valamint a jogerés bontasi
engedély alapjén sajat kéltségén az ideiglenes épitményeket elbontani és a teriiletet
megtisztitva a Bérbead6 részére visszaadni. Bérls tudomésul veszi, hogy amennyiben a
Jelen pontban régzitett hatiridén beliill nem intézkedik az Ingatlanon taldlhato ideiglenes
c¢pitmények elbontésa irant, abban az esetben a Bérbeadd is jogosult azok elbontisét a
Bérl6 terhére és koltségére elvégeztetni és karat az 6vadékba beszamitani,

Amennyiben a Bérlé a fentick szerinti visszaaddsi kételezettségének teljesitésével
késedelembe esik, igy a késedelem idejére 10.000,-Ft/nap, azaz napi tizezer forint

osszegli kotbér megfizetésére koteles.

III. Vegyes és Ziro rendelkezések

- A Teriiletbérleti Szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy a szerzédést annak
alairasatol szamitott 30 napon beliil kézokiratba foglaljak.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen pont szerinti kozokiratba foglalds
hatirid6ben a Bérlének felréhaté okbél nem torténik meg, ugy a szerzb6dés érvényesen
nem jén létre és eredeti 4llapot helyreallitési kételezettséget von maga utén az Ingatlanon

taldlhaté épitmények tulajdonosa szdmara.

. A jelen Szerzédés érvényesen csak irasban modosithaté, valamint azzal kapcsolatosan
barmely jognyilatkozat érvényesen csak irisban tehets meg. A szoban vagy riutald
magatartassal tett médositas, vagy ilyen médon tett Jognyilatkozat érvénytelen.

Szerz6d6 Felek tovabba vallaljak, hogy a jelen pont szerint irisba foglalt esetleges

szerz6désmodositisokat az aldirdsuktél szamitott 60 napon beliil ugyancsak kézokiratba

foglaljak.

- Beérbead6é kijelenti, hogy helyi Onkormanyzat, Bérlé pedig nyilatkozik, hogy
Magyarorszigban bejegyzett gazdasagi tarsaséag.

Szerz6d6 Felek jelen okiratot alafiré képviseléi kijelentik, hogy a jognyilatkozatok
megtctelére vonatkozo felhatalmazéssal bimak, ezért Felek kolcséndsen szavatoljak, hogy

képességeik egyébként sem korlatozottak, kévetkezésképpen a

szerzodéskotési
Jogszabdlyi, sem személyiikben rejls

Teriiletbérleti Szerzédés megkotésének sem
akadalya nincs.

. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Toérvénykonyvrél sz6l6
2013. évi V. torvény rendelkezései, illetve a magyar jogrend jogszabalyai az iranyadok.
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5. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésbé! ered vitds kérdéseket elsésorban
békés uton, targyaldsok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a
Jogvita eldontésére a Polgéri perrendtartdsrél sz6l6 2017. évi CXXX. tbrvény 25. §

szerinti dltaldnos illetékességgel bird birdsag illetékes.

6. Jelen Szerz6dés 6 (hat) darab szdmozott oldalbél és 8 (nyolc) darab egymassal azonos
példanyban késziilt.

A Szerzodo Felek jelen Teriiletbérleti Szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag aldiridk.
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