239/2023. (X.26.) XI. OK hatarozat b) pontjanak melléklete

Telepiilésrendezési szerzédés

amely létrejott egyrészrol a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormainyzata (székhely: 1113
Budapest, Bocskai ut 39-41., PIR torzsszam: 735748, addszam: 15735746-2-43, képviseli: dr. Laszlo
Imre polgarmester) mint megrendeld 6nkorményzat (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”)

masrészrol a Luminis Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1116
Budapest, Epitész utca 26., Adoszam: 11907114-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-682569, statisztikai
szamjel: 11907114-4647-113-01, képviseletében eljar Varsanyi Gabor Mikl6s ligyvezetd 6nalldan) mint

beruhdzo, (a tovabbiakban: ,,Beruh4z6”)

- a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek™ — k6z6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

El6zmények:

Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 47/2022. (XI1.15.) XI.OK rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt
el Kelenfold, Albertfalva és Ormezé egyes teriileteire. A tilalom hatalya a Budapest XI. kertilet,
Ferencvéros-Kelenfold vasttvonal — Budadrsi ut — Kéérberki ut — Egér it — Andor utca — Galvani ut —
Duna folyam altal hatarolt teriileten (Keriileti Epitési Szabalyzat 1. iiteme), valamint a Budapest XI.
keriilet, Galvani it — Andor utca — Solt utca — Kondorosi ut — Safrany utca — vastitvonal — keriilet hatar
altal hatarolt teruleten [Keruletl Epitési Szabalyzat (KESZ) 9. uteme] meghatarozott ingatlanokra a
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 137/2023. (VL15.) XL OK hatarozataban rogzitette azon
alapelveket, melyeket egyrészt a KESZ 1. és KESZ 9. iitemének feltlvizsgéalata soran, masrészt a
valtoztatasi tilalom egyes ingatlanok esetében torténd feloldasa érdekében megkotendd
telepulesrendeze51 szerzodesek elokesznese soran kovetm szukseges

kivénja érni tobbek kozott, hogy a KESZ 1. iitemének és KESZ 9. iitemének teriiletén beliil - kiiléndsen
az atalakuld teriileteken - az Gj beépitések intenzitdsa a hatalyos keriileti épitési szabalyzatban
rogzitetthez képest csokkenjen és ezzel 8sszhangban a zoldfeliiletek mértéke ndvelhetd legyen.

A hatérozatban rogzitett cél, hogy a KESZ 1. és a KESZ 9. teriiletén a beépités intenzitasa az altalanos
célu szintteriileti mutatd értékének csokkentésével dsszességében csdkkentésre keriiljon 20%-kal, a
teljes értéki zoldfeliiletek egyidejii, legalabb 5 szazalékponttal torténd ndvelése mellett.

1. A beruhazo kotelezettségvallalasai

1.1. Beruhazo 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi Budapest XI. keriilet, Epitész u. 26. sz.
43780/3 hrsz. alatti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

1.2.  Beruhazé az Ingatlanon értéknovekedéssel jaré energetikai korszerisitési munkalatokat kivan
végezni, amely kiterjed tSbbek kozott az épiilet hdszigetelésére, nyilaszarok cseréjére,
¢piiletgépészeti berendezések cseréjére, napelemek telepitésére (tovabbiakban ,.Energetikai
Korszertsités™).

1.3.  Beruhaz¢ vallalja, hogy az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 137/2023. (VL. 15.) XLOK
hatarozataban foglalt alapelveket elfogadja, az abban foglaltakat az Ingatlan Energetikai
Korszerﬁsitése sorén magéra nézve kételezének fogadja el és alkalmazza mindaddig, amig az
zoldfeliileti aranyra vonatkozé kovetelmények kapcsan Felek kifejezetten rogzmk hogy
Beruhazé ezen uj kovetelményeknek — azaz a zoldfeliileti megemelt minimum aranynak —
megfeleld allapot kialakitasat legkorabban az Ingatlan kovetkezd épitési engedélykoteles
megvaltoztatasa alkalmaval kell hogy teljesitse.

1.4, Felek az 1.3. pontban foglaltak figyelembevételével az Ingatlan fobb beépitési hatarértékeit a
hatalyos kertileti épitési szabéalyzatban rogzitett értékek helyett az alabbiak szerint hatarozzak

meg:
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4.1.

hatéalyos Felek valtozas mértéke
KESZ-ben megallapodasa
rogzitett szerinti érték
érték
altalanos célu 1,55 1,24 -20%
szintteriileti mutato
max. értéke
zoldfeliilet min. 25% 30% +5 szézalékpont
aranya

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlant a teriiletére kiterjedd kertileti
épitési szabalyzat-modosités hatalyba [épését megeldzden értékesiti, gy gondoskodik arrdl, hogy
az ingatlan vevoje magara nézve kotelezonek ismerje el az 1.4. pontban ,.Felek megallapodasa
szerinti érték™ oszlopaban meghatarozott értékeket, mint az ingatlan beépithetéségének korlatait.

Az ﬁnkorményzat kotelezettségvallaldsai

Az Onkormanyzat vallalja, hogy jelen szerzddés képviselo-testiileti targyalasaval egyidejiileg a
Képviseld-testiilet elé terjeszti Kelenfold, Albertfalva és Ormez6 egyes teriileteire valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl szolé 47/2022. (XII.15.) XI. OK rendeletének modositasat, amelynek
értelmében a rendelet tertileti hatalya akként modosul, hogy az az Ingatlanra nem terjed ki.

Kapcsolattartas

A jelen szerzddéssel kapcsolatos, a Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kdvetelés vagy kozlés csak irasban torténhet €s csak akkor érvényes,
ha az alabbi cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél formajaban. Ha az ajanlott levél
.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Ugy azt a postara adast kovetd 5. napon kézbesitettnek kell

tekinteni.

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata részérél értesitendd kapcsolattartd
személy:

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Név: Bodis Csaba osztalyvezetd

Cim: 1113 Budapest, Zsombolyai utca 4. V. em. 502.
Telefon: 06-1/372-4559

E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Beruhazoé részérol értesitend6 kapcesolattartd személy:
Név: Varsanyi Gabor Miklos

Cim: 1116 Budapest, Epitész u. 26.

Telefon: +36-30931-1544

E-mail: Gabor.Varsanyi@luminis.hu

A fenti értesités cimét barmely fél a masik Félhez intézett nyilatkozattal megvaltoztathatja.

Egvéb rendelkezések

A Felek jelen Szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjak ahhoz,
hogy az Ingatlanra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo torvény (Etv.) 30/A. § (5)
bekezdése alapjan az Onkorméanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLL
torvény (Inytv.) 17. § (1) bek. 16. pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezettség ténye kertiiljon
feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, és hogy ennek érdekében az illetékes jegyzé megkeresse
az illetékes foldhivatalt az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan. Felek jelen pont szerinti
hozzéjarulasa az Inytv. 29. § alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Amennyiben a jelen Szerzédés szerinti kotelezettségeinek a Beruhazé maradéktalanul eleget tett,
gy az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teriiletére kiterjedd kertileti
épitési szabalyzat modositas hatdlyba 1épését kovetd 30 napon beliil az Etv. vonatkozé
rendelkezéseinek megfeleloen az illetékes jegyz6 megkeresi az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot
az Ingatlan vonatkozéasaban feljegyzett telepiilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-
nyilvantartasbol torténdé maradéktalan torlése érdekében.

Amennyiben a szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a
szerzO0dés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 0j kikétésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz
a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzodést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna
meg.

Jelen szerzédés annak mindkét fél altali alairasaval egyidejiileg, amennyiben nem egyidejiileg
torténik az alairas, akkor az utolséként alair6 fél alairasaval egyidejiilleg 1ép hatalyba. Jelen
napjaval megsziinik.

A szerzédés tartalmazza a Beruhazo és az Onkorményzat kézotti megéllapodas valamennyi
feltételét. A szerzodés hatdlybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés, targyalas és
megallapodas (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerzodés targyat illetden a szerzodés
kelte elott tettek vagy kotottek. A félreértések elkertilése végett a Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban foglalt kikotés a Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban:
LPtk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

Amennyiben felek k6zott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak rendezni, Ggy
az Onkorményzat székhelye szerinti Birosag kizarélagos illetékességének vetik ala magukat.
Felek megallapitjak, hogy jelen szerzédés az Etv. 30/A. § (1) bekezdése alapjan kozigazgatasi
szerzédésnek mindsiil.

Jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. vonatkozo rendelkezései az
iranyadok.

Beruhazo kijelenti, hogy egy Magyarorszagon bejegyzett és mikodo gazdasagi tarsasag, amely
nem all végelszamolas, felszamolas vagy barmely mas, a megsziintetését eredményezo eljaras alatt és
a képviseletében eljaro ligyvezetd onalld cégjegyzési joggal rendelkezik, tovabba a szerzodéskotési
képessége jelen jogligylet vonatkozasaban maradéktalanul fennall, a szerzodés megkotéséhez
hatésag vagy mas harmadik személy hozzajarulasara, engedélyére nincs sziikség.

Felek a jelen megéllapodast —amely egymassal sz0 szerint megegyezo S példanyban késziilt — elolvastak,
kozosen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2023. hé  napjan Budapest, 2023. oktober hé 18. napjan
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Luminis Kereskede\tr'li és Szolgaltaté
Onkormanyzata Korlatolt Felelosségii Tarsasag
dr. Laszl6 Imre polgdrmester Varsanyi Gabor Miklés ligyvezetd
Onkormanyzat Beruhéazo






