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I./ Az ingatlan

Szerz8dé Felek a 2023. augusztus 29. napjan kelt, a TAKARNET internetes rendszerrdl lekért e-
hiteles teljes tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy 1/2 ardnyban Eladé tulajdonat képezi a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartisaban Budapest XI. Ker.,
belteriilet 4714/2/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben a 1113 Budapest, Elek utca 2. 3. emelet 7.
ajté ,feliilvizsgilat alatt” taldlhat6 57 m? alapteriiletd, ,,lakas” megjel6lésii tarsashdzi ingatlan, az
6nallo ingatlanhoz tartozo, a tarsashazi alapit6 okiratban meghatéarozott helyiségekkel és a tirsashazi
k6z6s tulajdonbdl hozza tartozo 1025/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal (a tovabbiakban: Ingatian).

2. Szerz8do felek régzitik, hogy az I/1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjanak II1. részén az
alabbi bejegyzés szerepel:

6. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 127059/1/2005/04.12.29.
- tarsashéazalapit6 okirat modositasa alapjan k6zds eszmei hanyad véltozas

10. bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 108368/2/2019/19.05.23
Arverés kitlizése elektronikus arverés idépontja: 2019.07.19-t61-2019.09.17-ig, 078.V.2403/2017/33.

utalés: II/8.
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Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdon atruhazasa vonatkozésaban a nemzeti vagyonr6l
sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint elévasarlasi joga van
a Magyar Allamnak. Az okiratszerkeszté iigyvéd tajékoztatdsa alapjan szerzédd felek tudomdssal
rendelkeznek arr6l, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatalyos szabalyok alapjan a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.)

gyakorolja az eldvéasarlasi jogot.

Szerz6dé felek rogzitik tovabba, hogy a jelen adasvétel vonatkozdsiban Budapest FOvaros
Onkormaényzatat nem illeti meg elévasarlasi jog a szerz6dés targyét képezé Ingatlan kapesan, mivel
az egyes éllami tulajdonban 1év3 vagyontargyak 6nkorményzatok tulajdondba adasarol sz616 1991.
évi XXXIII. térvény 39.§ (2) alapjén az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkormanyzatét (1052
Budapest, Véaroshaz u. 9-11.) elévasarlasi jog illetné meg, de a lakdsok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl 1993. évi LXXVIIL torvény 83. § (2)
bek. alapjan az énkorményzatok més 6nkormanyzat tulajdonara fennalld, Ovt.-n alapulé elévasarlasi

joga az dnkormanyzati lakasokra nem érvényesithetd.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az el6vésérlasi joggal kapcsolatos és ennek érdekében
felmeriil® tigyviteli feladatok teljes korii ellatasara - ennek keretében a szerz6dés MNV Zrt. részére
torténd megkiildésére - az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos 35 (harmincdt) napos hatarido
tiizése melletti nyilatkozattételt kérelmezve a Budapest Fovéros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri

Hivatal Lakas- és Helyiséggazdalkodasi Osztalyat bizzak meg.

Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az el6vasarlasra jogosult az elévasarlasi jog
gyakorlasara val6 felhivas, és az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés vele tortént kdzlése napjat kovetd 35
napon beliil az ajanlatot elfogadé, illetve az el6vasarlasi jogdrdl lemondd jognyilatkozatot (a
tovabbiakban: nyilatkozat) tehet. Az elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosult
nem nyilatkozik. Nem kéti az Eladét az olyan elfogado nyilatkozat, amelyet az elévasarldsra jogosult

hataridén tal, illetve az ajanlattdl eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés azon a napon lép hatilyba, amelyen az MNV Zrt.
elévasarlasi jogrél lemondo nyilatkozata az Eladénak kézbesitésre keriilt vagy az el6visarlasi jog
gyakorlasara kiildott felhivis MNV Zrt. dltal igazoltan tortént atvételétél szamitott 35
(harmincét) napos hataridé anélkiil telt el, hogy az elévasirlisra jogosult az adasvételi
szerzodésbe foglalt vételi ajinlatot elfogadé nyilatkozatot tett volna. Errél Eladé 8 (nyolc)

munkanapon beliil irasban értesiti a Vevot.

I1./ A szerzddés targya, vételar
Elad6 1/2 ardnyban eladja, Vev6 1/2 ardnyban megvasarolja az I/1. pont szerinti Ingatlant.

Vevé kijelenti, hogy a jelen adédsvételi szerzodés targyat képezd Ingatlant allagét, allapotét, valamint
felszereltségét megismerte, jelen szerzodés teljesitéseként elfogadja.

Az adasvételi szerzédésre a Budapest Févéaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasagi
B1zottsaganak 344/GB/2023. (V.31.) hatirozata és a Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata 20/2015. (IV. 29.) X1.OK szamii rendelete alapjan keriil sor.

Szerz6d® Felek az Ingatlan Vevd éltal fizetends teljes wételarat (a tovébbiakban: Vételar)

képv.: Dr. Laszlé Imre Polgdripester
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A jelen adasvétel targyat képezo Ingatlan adasvételére az Elado altal tett eladasi ajanlat Vevo altal
tortént elfogadasa, a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Gazdaséagi Bizottsaganak
dontése, valamint az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakdasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 20/2015. (IV. 29.) szamt rendelet alapjan keriil sor.

II1./ A vételar teljesitése

Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés hatalyba
1épésétdl és az Elado éltal az 1/3. pont szerint kuldott értesités kézhezvételétdl szamitott 15 (tizenot)
napon beliil kételes megfizetni a teljes Vételarat, azaz 17.900.000,- Ft, azaz tizenhétmilli6-
kilencszdzezer forint Osszeget az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001-

06080000 szamu bankszamldjara torténd atutalassal vagy befizetéssel.

Az Elado kijelenti, hogy a Vételar atvételével — a fentiek szerinti bankszamlara torténé atutaldsa
esetén - a szerzddés targyat képezo ingatlan-illetdséggel Osszefliggésben semmiféle tovabbi igényt

nem tamaszt a Vevovel szemben.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédésnek a feltiin értékaranytalansag
cimén torténd megtamadasat kizarjak, illetéleg Vevo arrol jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten

lemond.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Vevé a Vételar megfizetésével késedelembe esne,
kamat fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjatél az Eladot megilleti a szerzodéstol valo elallas

joga.

IV./ A tulajdonjog bejegyzése

A Felek megéllapodnak abban, hogy - a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddésnek az ingatlan-
nyilvantartast vezetd szervezethez valo benyujtasaval egyiitt — a Vevo tulajdonjogdnak bejegyzését
az illetékes, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalynal kezdeményezik oly
modon, hogy az Inytv. 47/A § (1) b) pontja alapjan a kérelem benyujtasaval egyidejlileg kérik a
tulajdonjog bejegyzési kérelemnek a bejegyzési engedély Eladd altal torténé megadasaig, de
legfeljebb jelen adasvételi szerzédés foldhivatalhoz torténd beérkezését kovetd 6 hénapig tarto

fiiggében tartasat.

Elad6 a Vételar hianytalan megfizetése esetén 15 (tizendt) munkanapon belill ligyvéd altal
ellenjegyzett okiratot koteles kidllitani €s a Vevo részére atadni, valamint a Budapest Févaros
Korményhivatala Foldhivatali Féosztalyhoz benyujtani, melyben feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly
ingatlan-nyilvantartasaban Budapest XI. Kker., belteriilet 4714/2/A/7 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1113 Budapest, Elek utca 2. 3. emelet 7. ajté ,feliilvizsgalat alatt” talalhaté 57 m?
alaptertiletdi, ,,lakas” megjelolési tarsashazi ingatlan vonatkozasaban - az Eladé tulajdonjoganak
torlésével egyidejlileg - a Vevo tulajdonjoga 1/2 tulajdoni aranyban vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (a tovabbiakban: Tulajdonjog-bejegyzési engedély). Ennek
érdekében az Elado kotelezi magét arra, hogy a Vételar beérkezésérdl az ellenjegyz6 dr. Zala Laszlo
igyvédet a csrziroda@csrziroda.hu cimen e-mailben haladéktalanul irasban tajékpztatja és eljar a

tulajdonjog atruhazo nyilatkozat alairasa érdekében.

s L , Cséanyi & Zala Ug

képv.: Dr. Lasz, re|Polgdarmester 1118 Budapest, T3
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V./ Birtokatruhazas

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevé, mint az Ingatlan 1/2 arényu tulajdonosa jelenleg is az Ingatlan
birtokdban van, amelyre tekintettel birtokatruhazasra nem kertil sor.

VI1./ Szavatossag

Elad6 szavatossagot véllal a jelen adasvételi szerzédés I/1. pontja szerinti Ingatlan 1/2 aranyu
tulajdoni hényaddnak per- teher,- és igénymentességéért, valamint Vevé akadaly- és
korlatozasmentes birtoklasaért, és kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek sem
szerzGdésben, sem azon kiviil szerzett joga nincs, és ilyet Eladé nem is biztositott a jelen szerzédeés

aldirasat kovetden sem.

Elado a fentieken til szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartason kiviili kovetelése, vagy barmely mas joga a szerzdés targyat képezé Ingatlan

tekintetében.

Eladé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az I/1. pontban meghatdrozott Ingatlan 1/2
tulajdoni hanyadét az ingatlan-nyilvéntartasb6l meg nem allapithaté tartozas, tovabba ado-, vagy addk

mddjéra behajthaté koztartozas nem terheli.

VII./ Koltségek

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés elkészitésével kapesolatos tigyvédi kéltség az Onkormanyzat
és az okiratszerkeszté és ellenjegyz6 ligyvéd kozotti folyamatos megbizds keretében keriil
elszamolésra. Egyebekben a felmeriilt és jelen Ingatlan Adéasvételi Szerz6désben nem szabalyozott
koltségeiket a Felek maguk viselik akként, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijanak megfizetésére az 1996. évi LXXXV. térvény 32/E. §-dnak (1) bekezdése szerint

Vevo koteles.

Jelen tulajdonjog atruhdzasbdl szarmazé visszterhes vagyonatruhazas illetéke Vevét terheli. Ennek
megfelelden a Vevé kotelezi magat, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgéltatasi
dijat megfizeti az adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasba tortén0 benyujtasat megel6zoen.
Vevé tudomassal bir arrél, hogy az addsvételi szerzodés megkétését kovetden a vagyonszerzési
illetékre és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgéltatasi dijara az 1990. évi XCIIL
torvény, illetve az 1996. évi LXXXV. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

VIII./ Meghatalmazas és tajékoztatas

Szerz6dé Felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban valo
képviselettel megbizzak dr. Zala Laszl6 ligyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; 1118 Budapest,
Tars utca 3.), aki a megbizdst és a meghatalmazast a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés

ellenjegyzésével elfogadja.
A foldhivatali eljarasban val6 képviselet magaban foglalja azt, hogy a Csényi & Zala Ugyvédi Iroda
tagjai és alkalmazasaban 4ll6 iigyvédjelltek és més alkarhazottak az iratokba val6 betekintésre is

jogosultak.

Budapest Fovagos X1. Karylet
Usbuda Onkormdnyzpta
képv.: Dr. Laszlo Imre Polgdrester
Elads
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Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodést egyben ugyvédi tényvéazlatnak tekintik, és
kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatalyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarassal, az annak keretében fizetendé igazgatasi szolgaltatasi dijjal
kapcsolatos szabalyokat - teljes koriien tajékoztatta Sket. Az Onkormanyzat az illetékrdl sz616 1990.
évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja szerint teljes személyes illetékmentességben részesil.

Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal Illeték Foosztilya az
Ingatlan visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjaul szolgalé forgalmi értékét jogosult a jelen
szerzGdésben irt vételartol eltéréen meghatarozni. Vevo tovabba kijelenti, hogy az Eladdval szemben
az illetékes allami adohat6sag eltérd forgalmi érték megallapitasa esetén semminemt kovetelést nem

tamaszt.

Felek a jelen szerzodés aldirasaval hozzajarulnak, hogy eljaré iigyvéd az ligyvédi tevékenységrol
szol6 2017. évi LXXVIIL. tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazas alapjan megkeresse a
Beliigyminisztériumot az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositds és okmanyellenorzés
végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk esetén az adat-azonositas és okmanyellenérzés
ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL. tv. 32.-33. §-aiban foglaltakra terjedhet ki.

Szerz6d6 Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az altaluk bemutatott,
személyazonossagukat igazolé okmanyokrdl az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIII. torvény
rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen, a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott
kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adasvételhez sziikséges dokumentumokban és a

kapcsolédo eljarashoz felhasznalja.

A Felek kijelentik tovabba, hogy az ligyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre éket kioktattak
azt tudomasul vették. A jelen Megallapodast készitd jogi képviseld tajékoztatta a szerz6d6 feleket a
foldhivatali eljarasrol, mely tajékoztatast a Szerz6dd Felek tudomésul vették.

A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben valamely, az ligyre vonatkozé fontos tényt nem tarnak
fel vagy tényre vonatkozdan megtévesztik az ellenjegyz6 ligyvédet, az az iigy kimenetelét
hatranyosan befolydsolhatja és az ebbdl eredé esetleges hatrdnyos jogkovetkezményekért az

ellenjegyzé tigyvéd nem tartozik felel6sséggel.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljaré ligyvéd semmilyen médon nem vallal feleldsséget
azért, amennyiben a Szerz6do Felek szerz6déses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzodésszerlien
teljesitik. Felek tovabba tudomasul veszik, hogy a Szerzédéssel Gsszefliggd egyméssal szembeni

jogvitajuk soran az ellenjegyz6 tigyvéd egyikiiket sem képviselheti.

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen Szerzodés teljes kortien, hidnytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elozetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolesondsen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen Szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik. Felek egyben kijelentik, hogy az okirat eldkészitésekor, készitésekor,
értelmezésekor és alairasakor semmilyen tévedésben nem voltak, senki nem fenyegette Oket és

megértették, valamint teljes mértékben elfogadtak az ligyvédi tajékoztatast.

Csanyi & Zata Ugyvédi Iroda
1118 Buddpgst, Tars utca 3.
4 Dr. Za //'- szl6 iigyvéd
1/56071637
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IX./ Vegyes és zaro rendelkezések

1. Szerz6dé felek egyezéen nyilatkoznak arrdl, hogy az adasvétel targyat képezo Ingatlan, mint meglévé
onallé rendeltetési egység a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendeler) hatélya ala
tartozik, azonban Felek nyilatkoznak, hogy a Rendelet 3. § (4) bekezdés b) pontja alapjén energetikai

tanusitvany elkészitésére nem keriil sor.

2. Vevékijelenti, hogy az Eladé felé semmilyen jogeimen nyilvantartott és lejart tartozasa nem éll fenn.
Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy ha a Vevd a tartozdsok vonatkozdsdban valotlan
nyilatkozatot tesz, Eladé a tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil egyoldali nyilatkozattal

elallhat a szerz6déstol.

3. Eladé kijelenti, hogy helyi Onkorményzat. Elad jelen okiratot aliré képviselSje kijelenti, hogy a
jognyilatkozatok megtételére vonatkozé képviseld-testiileti felhatalmazéssal bir. Vevd nyilatkozik,
hogy Ausztridban €16, cselekvéképes nagykort osztrak allampolgér. Felek kélcséndsen szavatoljak,
hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak,
kovetkezésképpen az adsvételi szerzddés megkotésének sem jogszabdlyi, sem személyiikben rejlo

akadalya nincs.
4. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél eredo vitas kérdéseket elsésorban békés uton,

targyalasok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a
Polgari perrendtartasrél sz6l6 2017. évi CXXX. torvény 25. § szerinti ltalanos illet€kességgel bird

bir6sag illetékes.

5. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgéri térvénykdnyvrol
52616 2013. évi V. térvény vonatkozd szabalyai az iranyadok.

6. Jelen adasvételi szerz6dés 6 (hat) szamozott oldalbdl all, és 8 (nyolc) egymassal azonos példanyban

késziilt.

A szerz8dé Felek jelen adasvételi szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezdt, jovahagyolag aldirtdk.

képviseli: Dr. Laszl6 Imre Polgannester
Eladé
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