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(tovabbiakban kiilon-kiilon "Elado/Vevé/Fél " és egyiittesen a "Szerz6dé Felek") kozétt a mai napon az
alabbi feltételekkel.

1./ Az ingatlan

Szerz6dé Felek a 2023. november 21. napjan kelt, a TAKARNET internetes rendszerrdl lekért
8000004/44/9312/2023 megrendelési sz4mu, e-hiteles teljes tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy 1/1
aranyban Elado tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
ingatlan-nyilvantartisiban Budapest XI. ker., belteriilet 3703/0/A/3 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1119 Budapest, Petzvil Jozsef utea 13. foldszint 5. ajté »feliilvizsgalat alatt”
talalhaté 31 m? alapteriiletii, ,,lakas™ megjellési tarsashazi ingatlan, az 6nallé ingatlanhoz tartozo, a
tarsashazi alapit6 okiratban meghatarozott helyiségekkel és a tarsashazi kozds tulajdonbdl hozza
tartoz6 80/1000 eszmei tulajdoni hdnyaddal (a tovéabbiakban: Ingatlan).

2. Szerz0dd felek rogzitik, hogy az I/1. pontban meghatérozott ingatlan tulajdoni lapjan széljegy,
valamint annak III. részén bejegyzés, feljegyzés, teher nem szerepel.

3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdon atruhdzésa vonatkozasaban a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVLI. térvény 14. § (2)-(3) bekezdése alapjan az ott irtak szerinti elévasarlasi jog
gyakorlasa a Magyar Allamot nem illeti meg, tekintettel arra, hogy az énkormanyzati bérlakésok
esetében a Magyar Allam elévasarlasi Joga a lakasban €16 bérl6 el6vasarlasi jogat koveti.
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Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy a jelen adasvétel vonatkozasaban Budapest Févaros
Onkorményzatat sem illeti meg el6vasarldsi jog a szerzodés targyat képezd Ingatlan kapesén, mivel
az egyes allami tulajdonban 1év$ vagyontérgyak dnkorményzatok tulajdonaba adasarol sz616 1991.
évi XXXIIL torvény 39.§ (2) alapjan az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkormanyzatat (1052
Budapest, Varoshéz u. 9-11.) elévasarlasi jog illetné meg, de a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térveny 83. §
(2) bek. alapjan az O6nkorményzatok més Onkormanyzat tulajdonara fennalld, Ovt.-n alapuld
elévasarlasi joga az Snkormanyzati lakdsokra nem érvényesitheto.

Mindezekre tekintettel Felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés
valamennyi Fél aliirasaval egyidejiileg 1ép hatalyba.

I1./ A szerzodés targya, vételar
Elad6 1/1 arédnyban eladja, Vevé 1/1 ardanyban megvasarolja az I/1. pont szerinti Ingatlant.

Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz8dés targyat képezé Ingatlant allagat, dllapotét, valamint
felszereltségét megismerte, jelen szerzodés teljesitéseként elfogadja.

Az adasvételi szerzdédésre a Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi
Bizottsdginak 445/GB/2023. (VIIL31.) hatirozata és a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormaényzata 20/2015. (IV. 29.) XI. OK szamii rendelete alapjan Keriil sor.

Szerz6dé Felek az Ingatlan Vevd altal fizetendd teljes vételardt (a tovébbiakban: Vételar)
16.400.000,- Ft, azaz tizenhatmillié-négyszazezer forintban hatarozzak meg. A Vételarat AFA nem

terheli.

A jelen adasvétel targyat képezé Ingatlan adasvételére az Elado éltal tett eladasi ajanlat Vevo altal
tortént elfogadasa, a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi Bizottsagénak
dontése, valamint az onkorményzati tulajdonban lévo lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz016 20/2015. (IV. 29.) szami rendelet alapjan keril sor.

IT1./ A vételar teljesitése

Szerz6ds Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen Ingatlan Adasvételi SzerzOdés
megkotésekor koteles megfizetni egyosszegben a teljes Vételrat, azaz 16.400.000,- Ft, azaz
tizenhatmilli-négyszazezer forint osszeget az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-

15511001-06080000 szamu bankszamlajara torténd atutalassal vagy befizetéssel.

Az Eladé kijelenti, hogy a Vételar atvételével — a fentiek szerinti bankszdmléra t6rténé atutaldsa
esetén - a szerzddés targyat képez6 ingatlan-illetéséggel osszefliggésben semmiféle tovabbi igényt

nem tamaszt a Vevovel szemben.

Szerz4d Felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6désnek a felt(ing értékaranytalansag
cimén torténé megtdmadasat kizarjak, illetéleg Vevé arrdl jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten

lemond.
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Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Vevé a Vételar megfizetésével késedelembe esne,
kamat fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat

kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjat6l az Eladot megilleti a szerzédéstdl valo elalls

joga.

IV./ A tulajdonjog bejegyzése

A Felek megallapodnak abban, hogy - a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartast vezetd szervezethez valé benyujtasaval egyiitt — a Vevd tulajdonjogénak bejegyzését
az illetékes, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztilynal kezdeményezik oly
modon, hogy az Inytv. 47/A § (1) b) pontja alapjan a kérelem benyujtaséval egyidejiileg kérik a
tulajdonjog bejegyzési kérelemnek a bejegyzési engedély Elado altal torténd megadasaig, de
legfeljebb jelen addsvételi szerzddés foldhivatalhoz torténd beérkezését kivetd 6 honapig tartd

fliggében tartasat.

Eladé a Vételar hidnytalan megfizetése esetén 15 (tizenét) munkanapon beliil ligyvéd altal
ellenjegyzett okiratot kételes kiallitani és a Vevd részére atadni, valamint a Budapest Févéros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyhoz benyujtani, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest F6varos Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
ingatlan-nyilvantartasiban Budapest XI. ker., belteriilet 3703/0/A/3 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1119 Budapest, Petzval Jozsef utca 13. foldszint 5. ajté ,,feliilvizsgalat alatt”
talalhaté 31 m? alapteriiletdi, ,,lakas” megjelélésii tarsashazi ingatlan vonatkozésaban - az Eladé
tulajdonjogénak torlésével egyidejileg - a Vevo tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre kertiljon (a tovabbiakban: Tulajdonjog-bejegyzési
engedély). Ennek érdekében az Elad6é kotelezi magat arra, hogy a Vételar beérkezésérél az
ellenjegyz6 dr. Zala Laszlo ligyvédet a csrziroda@csrziroda.hu cimen e-mailben haladéktalanul
irasban tajékoztatja és eljar a tulajdonjog 4truhazo nyilatkozat aldirasa érdekében.

V./ Birtokatruhazas

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevd, mint az Ingatlan bérl6je jelenleg is az Ingatlan birtokaban
vannak, amelyre tekintettel birtokatruhazasra nem keriil sor.

VI./ Szavatossag

Elad6 szavatossagot vallal a jelen adasvételi szerz6dés I/1. pontja szerinti Ingatlan 1/1 arinyu
tulajdoni hanyadanak per- teher,- és igénymentességéért, valamint Vevd akadily- és
korlatozasmentes birtoklasaért, és kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek sem
szerzodésben, sem azon kiviil szerzett joga nincs, és ilyet Eladé nem is biztositott a jelen szerzédés

alairasat kovetoen sem.

Eladé a fentieken til szavatossagot véllal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartason kiviili kovetelése, vagy barmely mas joga a szerz6dés targyat képezé Ingatlan

tekintetében.
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Eladé biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az I/1. pontban meghatdrozott Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat az ingatlan-nyilvantartasb6l meg nem allapithaté tartozas, tovabba adé-, vagy
adok modjara behajthaté koztartozas nem terheli.

VII./ Koltségek

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés elkészitésével kapcsolatos ligyvédi koltség az Onkormanyzat
és az okiratszerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd kozotti folyamatos megbizas keretében kerdil
elszamolasra. Egyebekben a felmeriilt és jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6désben nem szabalyozott
koltségeiket a Felek maguk viselik akként, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi eljards igazgatasi
szolgaltatasi dijanak megfizetésére az 1996. évi LXXXV. torvény 32/E. §-anak (1) bekezdése szerint

Vevd koteles.

Jelen tulajdonjog 4truhazasb6l szarmazo visszterhes vagyonatruhazas illetéke Vevot terheli. Ennek
megfeleléen a Vevd kételezi magat, hogy az ingatlan-nyilvantartési eljaras igazgatési szolgaltatasi
dijat megfizeti az adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasba torténd benyujtdsat megelézden.
Vevé tudomdssal bir arrél, hogy az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden a vagyonszerzési
illetékre és az ingatlan-nyilvantartasi eljards igazgatasi szolgaltatasi dijara az 1990. évi XCIIIL
torvény, illetve az 1996. évi LXXXV. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

VIIL./ Meghatalmazas és tajékoztatas

Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljardsban valo
képviselettel megbizzak dr. Zala Léaszl6 ligyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; 1118 Budapest,
Tars utca 3.), aki a megbizdst és a meghatalmazast a jelen Ingatlan Adédsvételi Szerz6dés
ellenjegyzésével elfogadja. A foldhivatali eljarisban valé képviselet magaban foglalja azt, hogy a
Csényi & Zala Ugyvédi Iroda tagjai és alkalmazasaban all6 ligyvédjeldltek és mas alkalmazottak az
iratokba valo betekintésre is jogosultak.

Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlan Adéasvételi Szerz6dést egyben tigyvédi tényvazlatnak tekintik, és
kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatalyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvantartsi eljdrassal, az annak keretében fizetendé igazgatasi szolgaltatdsi dijjal
kapcsolatos szabalyokat - teljes koriien tajékoztatta ket. Az Onkorményzat az illetékrdl sz616 1990.
évi XCIIL. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja szerint teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal Illeték Foosztilya az
Ingatlan visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjaul szolgalo forgalmi értékét jogosult a jelen
szerzGdésben irt vételartdl eltéréen meghatarozni. Vevo tovabba kijelenti, hogy az Eladéval szemben
az illetékes allami adohat6sag eltérd forgalmi érték megallapitasa esetén semminem(i kovetelést nem

tamaszt.

Felek a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulnak, hogy eljaré tigyvéd az iigyvédi tevékenysegrol
sz616 2017. évi LXXVIIL. tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazds alapjan megkeresse a
Beliigyminisztériumot az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositds és okmadnyellendrzés
végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk esetén az adat-azonositas €s oényellenérzés
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Szerz6dé Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az altaluk bemutatott,
személyazonossagukat igazolo okmanyokrdl az adatok nyilvantartaséra, illetve a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozédsa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII. térvény
rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen, a vonatkozé jogszabéalyokban meghatarozott
kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adasvételhez sziikséges dokumentumokban és a
kapcsolodo eljarashoz felhasznalja.

GDPR tajékoztatas: a rogzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyz6 iigyvéd a megbizasbol
eredd jogi ktelezettség teljesitése végett kezeli a Pmt., az Uttv., az informaciés énrendelkezési jogrol
¢s informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény (Infotv.) és az Eurdpai Parlament és a
Tanacs (EU) 2016/679 Rendelete (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlésarél, valamint a 95/46/EK
irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérél (Altalinos Adatvédelmi Rendelet, GDPR) rendelkezései
alapjan; az tigyfelekkel val6 kapcsolattartasra szolgalo adatokkal a Felek hozzajarulésa alapjan a
kapcsolattartas céljabol kezeli. Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6do
eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabélyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatok. Az érintett
személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszt$ tigyvédtdl, adatkezel6t6l a ra vonatkozo
személyes adatokhoz valé hozzéaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen (ide nem értve a
jogszabaly alapjan kételezen kezelt adatokat), valamint joga van az adathordozhat6saghoz. Joga van
a hozzéjarulasa barmely iddpontban tortén6 visszavonasahoz (ide nem értve a jogszabaly alapjan
kotelezéen kezelt adatokat), amely nem érinti a visszavonas el6tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott

adatkezelés jogszerliségét.

A Felek kijelentik tovabba, hogy az ligyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre ket kioktattdk
azt tudomasul vették. A jelen Megéllapodast készit6 jogi képviseld tdjékoztatta a szerzdd6 feleket a
foldhivatali eljarasrol, mely tdjékoztatast a Szerz6dé Felek tudomasul vették.

A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben valamely, az tigyre vonatkozo fontos tényt nem tarnak
fel vagy tényre vonatkozéan megtévesztik az ellenjegyzé iligyvédet, az az ligy kimenetelét
hatranyosan befolyasolhatja és az ebbdl ered6 esetleges hétranyos jogkdvetkezményekért az

ellenjegyzé ligyvéd nem tartozik feleldsséggel.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljar6 tigyvéd semmilyen mdodon nem vallal felelosséget
azért, amennyiben a Szerz6d6 Felek szerzodéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzédésszerlien
teljesitik. Felek tovabba tudomdsul veszik, hogy a Szerz6déssel dsszefliggd egymassal szembeni

jogvitajuk soran az ellenjegyzo ligyvéd egyikiiket sem képviselheti.

Felek egybehangzdéan kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés teljes korlien, hidnytalanul és
egybehangzoéan, valamint helyesen tartalmazza elbzetes targyalasaik és egyeztetéseik sorin
k&lesondsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen Szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik. Felek egyben kijelentik, hogy az okirat el6készitésekor, készitésekor,
értelmezésekor €s aldirdsakor semmilyen tévedésben nem voltak, senki nem fenyegette Gket és
megértették, valamint teljes mértékben elfogadtak az ligyvédi tajékoztatast.

IX./ Vegyes és zaro rendelkezések

Szerz6do felek egyezden nyilatkoznak arrdl, hogy az adasvétel targyat képezo Ingatlan, mint meglévo
6nall6 rendeltetési egység a 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet hatéalya ala tartozik. Eladé kijelenti,
hogy az Ingatlan vonatkozasaban 2023. oktober 10. napjan készilt HET-01640622 szamu
energetikai tanusitvanyt a Vevok részére a Szerz6dés alairasanak napjaig atadta.
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2. A jelen addsvételi szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari térvénykdnyvrol
szo0lo 2013. évi V. toérvény vonatkozo szabédlyai az iranyadok. Eladdé kijelenti, hogy helyl
Onkormanyzat. Eladé jelen okiratot alairé képviseldje kijelenti, hogy a jognyilatkozatok megtételére
vonatkoz6 képviseld-testiileti felhatalmazassal bir. Vevo nyilatkozik, hogy Magyarorszagon €16,
cselekvoképes, nagykord, magyar allampolgar. Felek kolcsonosen szavatoljak, hogy
ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak, kovetkezésképpen
az adasvételi szerz6dés megkotésének sem jogszabalyi, sem személyiikben rejlé akadalya nincs.

3. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredo vitas kérdéseket elsosorban békeés uton,
targyalasok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a
Polgari perrendtartasrol szo16 2017. évi CXXX. térvény 25. § szerinti altalanos illetékességgel bird

birosag illetékes.

4. Vevé kijelenti, hogy az Eladé felé semmilyen jogcimen nyilvantartott €s lejart tartozdsa nem all fenn.
Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy ha a Vevd a tartozasok vonatkozasiaban valdtlan
nyilatkozatot tesz, Elad6 a tudomasszerzést6l szamitott 30 napon beliil egyoldala nyilatkozattal

elallhat a szerzddéstol.

5. Jelen adasvételi szerzddés 6 (hat) szamozott oldalbol all, és 8 (nyolc) egymassal azonos példanyban

késziilt.

A szerzédd Felek jelen adasvételi szerzidést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezdl, jovahagyolag alairtak.
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Jelen okiratot Budapesten, ......... O ———— napjan ellenjegyzem dr. Zala Laszlo igyved
(KASZ: 36071637; Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; székhely: 1118 Budapest, Térs utca 3.):




