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Telepiilésrendezési Szerz6dés - 1. sz. melléklet

Targy: 1119 Budapest, XI. keriilet Vahot utca 10. sz. alatti, 3475/48 helyrajzi szamu ingatlan

|. FEJEZET

ELOZMENYEK

Jelen tervdokumentacio készitésének célja:
A 1119 Budapest, XI. kerilet Vahot utca 10. sz. alatti, 3475/48 helyrajzi szamu ingatlanon megépiilt
épiilet Beruhazdéjanak kizardlagos tulajdondt képezik a Tarsashaz foldszintjén taldlhatd — jelenleg
tarolé funkcidju - aldbbi ingatlanok (az alabb felsorolt ingatlanok a tovabbiakban egylttesen:
Ingatlanok):
(a) Budapest XI. kertlet, belterulet, 3475/48/A/257 hrsz.
(b) Budapest XI. kertlet, belterilet, 3475/48/A/258 hrsz.
(c) Budapest XI. kertlet, belterilet, 3475/48/A/259 hrsz.
(d) Budapest XI. kertlet, belteriilet, 3475/48/A/262 hrsz.
(e) Budapest XI. kertlet, belterilet, 3475/48/A/263 hrsz.
(f) Budapest XI. kertlet, belterilet, 3475/48/A/264 hrsz.
(g) Budapest XI. kertlet, belterilet, 3475/48/A/267 hrsz.
(h) Budapest XI. kertlet, beltertilet, 3475/48/A/268 hrsz.
(i) Budapest XI. kertlet, belteriilet, 3475/48/A/270 hrsz.
M Budapest XI. kertlet, beltertilet, 3475/48/A/271 hrsz.
A Beruhdazé a Tarsashaz foldszintjén taldlhaté Ingatlanok bels6é atalakitasaval rendeltetésvaltozast
kivan végrehajtani, melynek soran a tarold funkcidju ingatlanok funkcidjat iroda, szolgaltatas funkciora
kivanja médositani.
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 26/2022. (IX. 2.)
6nkormanyzati rendelete Budapest XI. keriilet, Tétényi ut - Etele Ut — Bartfai u. — Vahot u. altal hatarolt
terlletre (Kelenfoéld Varoskozpont) véltoztatasi tilalom elrendelésérél a funkcidvaltast jelenleg nem
teszi lehet6vé, ezért a Felek Telepilésrendezési Szerz6dés keretében allapodnak meg:
- aBeruhdazo kotelezettségvallalasairdl
- az Onkormdnyzat vallalja, hogy a Szerz8dés KépviselS-testiileti targyaldsaval egyidejiileg a
képvisel6-testilet elé terjeszti a Budapest XI. kerilet, Tétényi Ut - Etele ut — Bartfai u. — Vahot
u. altal hatarolt teriiletre (Kelenféld Varoskézpont) valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo
26/2022. (1X.2.) XI. OK rendeletének médositasat, amelynek értelmében a rendelet teriileti
hatdlya akként mddosul, hogy a mddosuld terileti hatdly a Tarsashazat, és ekként az
Ingatlanokat nem tartalmazza.
A dokumentdcid a TRSZ mellékleteként a jelenlegi és a terveztt allapotot mutatja be.

Tervdokumentacio tartalmi elemei: FGépitészi feljegyzésben foglalt tartalom
A vizsgalat teriilet lehataroldsa: Tétényi Ut — Etele Ut — Bartfai utca — Vahot utca és kozvetlen
kornyezete
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Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata
FOEPITESZ

1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Wm%ﬁ Web: www.ujbuda.hu

Féépitészi feljegyzés

A 1119 Budapest, Vahot utca 10. szamu ingatlanra (hrsz. 3475/48) vonatkozo telepitési tanulmanyterv
tartalmara vonatkozéan.

Az A P.S. Mémoki Iroda Kft. (Megbizd: Bayer Construct Zrt. / 2038 Soskit, Homokbanya ut 3.) tele-
pitési tanulmanytervet készit az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL 20.) Ko,
rendelet, a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérd 1, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet tartalmi kovetel-

ményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésren-
dezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint
a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmét az elokésziteni tervezett telepiilé srendezési szer-
z6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a Kormanyrendelet 7.
melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan modon, hogy a mel-
léklet szerinti tartalmi elemek Gsszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A telepitési tanulmanyterv az adott épitési beruhazassal kapcsolatos nkormanyzati dontést eldsegitd
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett €pitési beruhazast és annak az épitett és természeti komye-
zettel vald viszonyat. Ennek érdekében jelen FGépitészi feljegyzésemben az alabbi m6don hatidrozom
meg a telepitési tanulmanyterv tartalmat:

Elvégzend6 munkarészek:

1. fejezet

El6zmények

Az érintett teriilet bemutatasa (teriilet lehatarolas: Tétényi at — Etele ut — Bartfai utca — Vahot utca és
kozvetlen kormyezete)

A telkek, a teriilet és a kérnyezet, valamint hatasteriiletének vizsgalati bemutatasa

A vizsgilt teriilet helye a telepiilésszerkezetben

Jelenlegi teriilethasznalat, meglévé funkciok

Téji és természeti adottsigok, zoldfeliileti rendszer

Jelenlegi kozlekedési rendszer

Hatilyos jogszabalyok bemutatasa

1. fejezet

A fejlesztési célt, véltozast szemléltetd teriiletfelhasznalasi terv
A tervezett valtozasok bemutatésa

Jogszabalymdédositdsok javaslata

Epitészeti javaslatok, latvdnytervek

Budapest, 2023. szeptember 12.

Tisztelettel:

Schreffel Jar&a
foépitész
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1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A vizsgalt teriilet

Budapest XI. kerulet, Tétényi
ut - Etele ut — Bartfai utca —
Vahot utca dltal hatdrolt
teriilet, mely Kelenfold
Varoskozpontja.

A Varoskozpont épitése
1973-ban kezd6dott és az
Olimpia mozi ataddsaval
1980-ban fejez6dott be, ezt
kévet6en 1992-ben
egyetlen kisebb T [ f
gyorsétterem létesiilt a
terileten.

A Vahot utca 10. szam alatt
megépllt épllet az els6
jelentds beruhazas a
teriileten a rendszervaltas

ota.

Torténeti attekintés
LA Xl keriilet Gellért-hegytél délre esé, eredetileg Idpos-mocsaras részén, az egykor Bibic-telepnek
nevezett Kelenféldén ma mdr Budapest egyik legnagyobb lakdtelepe dll, amelynek elsé, 180 lakdsos
hdzdt 55 éve, 1966 mdrciusaban kezdték el épiteni. Az elmult évtizedekben a kelenféldi hdzak nagy
része dtesett a panelkorszertisitésen, a Bikds parkban és az utak mentén magasra néttek a fdk, és a XI.
keriilet ma elképzelhetetlen lenne e nélkiil a varosrész nélkiil.

Kelenféld, a Gellért-hegytdl délre elteriil6 lapos teriilet sokdig jorészt beépitetlen volt. A két hdboru
kézott kezdett beéplilni a teriilet annak ellenére, hogy ez a rész mocsaras, vizes volt, ezért az itteni
lakéévezetet ,, Bibic-telepnek” hivtdk a vizimadarak utdn. A Budai Naplo igy jellemezte a teriiletet az
1934. janudr 1-ei szamdban:

,Bibic-telepnek csufoljdk és méltdn Budapestnek ezt a mdrdl-holnapra kinétt egyik vdrosrészét, amely
a Kelenféld alsé részén néhdny év alatt oly rohamosan fejlédétt szamottevd vdrosrésszé, mint e vdros
egyik kiilsé része sem. Ma mdr 3—4000 lakosa van e telepnek, nagyobbdra tisztvisel6k, kereskeddk,
iparosok, ipari munkdsok, akik nemcsak szorgosan 6sszegylijtott pénzecskéiket 6ltlék bele a vizenyds s
egyediil a bibicek és mds gdzl6 madarak dltal jarhato talajon levé telkecskéikbe, — de épitési
kélcséndkkel is terhelték gazdasdgilag gyenge vdllaikat.”

A lap megjegyezte, hogy az épitkezést itt a telkek feltoltésével kellett kezdeni, hogy , kint legyenek a
vizb6l”. Alig tébb, mint 25 évvel késébb e teriilet beépitésérdl adott hirt a Népszabadsdg, amely 1960.
augusztus 4-én ezt irta:

, Uj lakételep épitését kezdik meg az étéves tervben Kelenféldon, a volt Bibic-telep helyén. Az épitkezés
nagyobb ardnyu lesz, mint a most éplilé Idgymdadnyosi lakénegyedé.”

Az Uj lakdtelepet hdzgydri-paneles technoldgidval tervezték felépiteni ugy, hogy a 10 emeletes hdzak
mellett 15 emeletes 6ntéttbeton technoldgidju éplileteket is emelnek.
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Id6kézben a lakdsszamot megnévelték, 1967-ben mdr 8425 lakds épitésérdl szoltak a tervek. Az épiilé
panelhdzakrdl a Budapest folydirat 1967. dprilisi szadmdban K&szegi Margit és Berti Béla az aldbbiakat
irta:

A lakotelep belsé részén kiképezett zoldteriiletet a hdzgydri termékek tizszintes sdvhdzai veszik koriil,
az éntott kavicsbetonbdl épiilé 15 emeletes ponthdzak pedig felkidltojelként emelkednek ki, az épiiletek
elhelyezkedésének ritmikdjat biztositva. Az id6kdzben mddositott tervek szerint a lakdsok dtlagos
szobaszdma a kettd feletti (2,1), dtlagos alapteriilete pedig 49,3 négyzetméter, a tandcsi rendelkezésii
és szovetkezeti lakdsok egyiittes 53 négyzetméteres — kétszobds lakdsra vonatkozd — normativdjdval
szemben, bdr 46 négyzetméteres lakdsok tervezése is megengedhetd.”

A lakdsokrdl megjegyezték, hogy elldatjdk azokat beépitett szekrénnyel és konyhabutorral, valamint
hogy a lakdsokat elsésorban fiatal hdzasok és tébbgyerekes csalddok kapjak majd. Ne feledjiik, a
szocializmusban jorészt a hatalom déntétt arrdl, ki kaphatott lakdst az dllamilag épitett otthonokban.
Az eredeti, szlikebb értelemben vett Kelenféldi lakdtelep épitése 1983-ig tartott, eddig ésszesen 9387
lakdst adtak dt, dm a XI. keriiletnek ezen a részén tovdbbi lakdtelepek is épliltek, amelyek gyakorlatilag
egybefolynak a kelenféldivel, igy a Fehérvdri uti lakdtelep, az Andor utca, Kondorosi ut kérzetében,
vagy a mai Allende parki lakételep.

Kelenféld kézpontja mindenképp a Bikds park, amelyet dllitdlag azért hagytak (resen, mert az jtteni
talajviszonyok nem tették lehetévé a beépitését. A Bikds park mellett 1974-1979 kéz6tt kétszintes
szolgdltatohdz épiilt, élelmiszeriizlettel és mds szolgdltatdiizletekkel, mozival és itt kapott helyet az
Budapesti Miivelédési K6zpont is, amelynek épliletében a FSZEK fidkkényvtdrat lizemeltet.

Az elmult évtizedekben a kelenféldi hdzak nagy része dtesett a panelkorszertisitésen, a Bikds parkban és
az utak mentén magasra néttek a fdk, és a Xl. keriilet ma elképzelhetetlen lenne e nélkiil a vdrosrész
nélkdl.”

= LAy
W= ":ﬁ'mmr

y
V=i

A Kelenfoldi lakdtelep makettje - Foté: Budapest, 1967. (5. Evfolyam) 4. Szam, KGszegi Margit — Berti Béla: Kelenfold
forrdS*https://pestbuda.hu/cikk/20210319 kelenfold szuletese egy mocsar_helyen kezdodott 55 eve az egyik legnag
yobb budapesti lakotelep epitese
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A teriilet épitése - 1974
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NZ ANTIALYOVAROS KIiSERLETE - A KELENFOLDI VAROSKOZPONT

2020.06.09. 08:08

ZILAHY ISTVAN ES BADA JOZSEF EGY ELO, PEZSGO VAROSKOZPONTOT ALMODOTT MEG A
HATVANAS EVEK VEGEN A KELENFOLDI LAKOTELEP KOZEPERE. AZ UZLETEKET,
SZOLGALTATASOKAT, KONYVTARAT, MUVELODESI KOZPONTOT, MOZIT EGY HELYRE
OSSZPONTOSITO EPULETKOMPLEXUM TOBB UTEMBEN EPULT FEL, UTOLSO ELEMEIT
NEGYVEN EVE, 1979-BEN ADTAK AT.

,Blkésziltek a kelenfoldi varoskozpont tervei, igy épitése elérelathatélag hamarosan megkezdédik" — nyilatkozta az MT1
munkatarsanak a XI. keriileti tanacs végrehajt6 bizottsiganak elndke az Esti Hitlap 1969. marcius 14-i szamaban megjelent
cikk szerint. Majus kézepére a varoskézpont beruhazasi és programtervét a févarosi tanacs el is fogadta, ennek apropéjan
a Magyar Hitlap interjat k6zolt az egyik tervezével, Zilahy Istvannal, a Lakoterv Ybl-dfjas épitészével: ,,Napjaink egyik
legvitatottabb kérdése a modern vildgvarosok »alvé pontjainak, lakételepeinek megépitése. Ha a lakotelepen nincs
megfelelé kereskedelmi tizlethal6zat, mavel6dési, szérakozasi alkalom, ha a telep nem tudja ellensulyozni a belvaros
vonzerejét, s este kihalt, sivar, nem tolti be az annyira jellemzs »életzaj«, gyermekzsivaj, a vasarlassal jard véleménycsere,
az utcan jarék hangja — »alvd varos« marad. A kelenféldi varoskozpontot ugy terveztilk meg, hogy ezt a sajatos egyedi
légkort probaltuk benne megteremteni” — foglalta Gssze a legf6bb célkitiizéseiket Zilahy Istvan.

A kelenfoldi lakételepet az antialvévaros" példajanak szantak. Egyik kozpont épuletébe, a kétszintes uzlethdzba
viragiizletet, kolcsonzét, tisztitot, fodraszt, szabét, fényképészt, ruhazati és kalapboltot, tovabba patikit, 6ra- és
ékszeruzletet, GELKA szervizt, mértékszabosagot, cipSboltot, bufét terveztek be, ,,és minden mast, ami kell, hogy a
»mindent egy helyen« elv szem el6tt tartasaval lehetdséget adjunk a lakéknak a nézelédéste, a valogatasra" — mondta el
Zilahy az interjuban.

Zilahy Istvan 1917-ben sziiletett Nagymaroson. A Miiegyetemen 1941-ben szerzett diplomat, majd 1945 utdn tobb dllami fervezdintézetben
dolgozott. Dunadjvéros épitésében is részt vett, az J tervei alapjan épiilt fel ag Arany Csillag Szdlloda (1952). Ybl-dijat is egy dunadijvirosi
iskolaért kapta. Munkdi RiZE tartozik még a budapesti Szovjet Kultiira és Tudomdny Haza ialakitisa egy koribbi bérhazbil az
Astoridndl. A Mesteriskola elsé korszakanak egyik mestere volf, tanitvinyai kizitt volt példanl Finta J6zsef is. Elete vége folé sajit
pitészstidior alapitott, de az, ekkor dtalaknld vildgban, az, egyre élesedd szakmai versenyben nidr idegendil érezte magdt, nem talilta meg igazdn
a helyét. 1993-ban hunyt el Budapesten.

Az tzlethazzal szemben ABC-aruhazat, mégé piacot képzeltek el. ,,Azoknak, akik nem akarjak idejiket f6zéssel tolteni,
étteremeszpresszot, szorakoztaté kombinatot terveztink széles terasszal. A terasz a varoskozpontot atszelé sétaloutra
néz, ahol nincs gépjarmiforgalom" — részletezte a terveiket Zilahy Istvan. ,,A korzd, a nalunk szokdsos »tarsasagi élet«
egyik kézpontja lesz. A telepcentrum masik £6 épiileteként elhelyezett 600 személyes filmszinhaz az els6 lesz Budapesten,
amelyet mar eredetileg panorama filmvetitésekre terveztink."

A Févarosi Kertészettel kéz6sen a lakotelep parkositasi programijat is kidolgoztak, a varoskézpont parkos részét Gtletes,
szines vilagitasa szokdkutsorral és egy szoborral kivantdk mozgalmassa tenni. A Zilahy altal emlitett korzé kozepére
oratornyot terveztek, amely bevilagitotta volna a kérnyéket. ,,Az egész varoskézpont célja, hogy magahoz vonzza az
embeteket, megteremtse a lakételep hangulatos belsé életét" — hangsilyozta a tetvezd. ,,A részletes terveken most
dolgozunk. A tervek kivitelezéséhez az idén hozzakezdenek. Ha minden jél megy, két éven belil megnézhetjik, hogyan
sikertlt az els6 antialvévaros."

Az ambiciézus tervek ellenére két évvel késGbb a varosk6zpont még korantsem volt készen, ellenkezbleg, Budapest
Févaros Tanacsa Végrehajté Bizottsiga 1971. szeptember 1-i Glésén a lakotelepek kereskedelmi, szolgaltatéipari,
egészségugyi és kulturalis létesitményeinek épitésében tortént jelent6s elmaradasrol tanacskozott: ,,A legkedvez6tlenebb
helyzet ezen a teriileten alakult ki annak ellenére, hogy a problémak megoldasara itt torténtek a legnagyobb eréfeszitések.
1971. év lakasaranyos atadasa 12.000 m2 kereskedelmi és szolgaltat6 létesitmény megvaldsitasat tenné sziikségessé. A
varhat6 megvaldsitas azonban csak 7.000 m2 nagysagrenddel varhaté annak ellenére, hogy a sziikséges tervdokumentaciok
és tertletek rendelkezésre allnak, mint azt az 5. sz. melléklet bizonyitja. Stlyosbbitja (sic!) a helyzetet a IIL. Stéves tervben
jelentkezett lemaradas, mely azt eredményezte, hogy pl. Obudan ezideig egyetlen tizlet sem késziilt el, Zugloban mindéssze
300 m2 és Ujpalotan pedig csak egy ideiglenes barakképiilet litja el a lakossig igényeit" — olvashatjuk az iilés
jegyz6konyvében.

1973 jaliusaban ujabb sajtohirek jelentek meg atrél, hogy a Kelenfoldi lakételep épitésének befejezé szakaszaval
parhuzamosan hamarosan megkezdédik a varoskézpont kivitelezése. Az épitkezést a Tétényi 1t és a Szakasits Arpad 1t
(a mai Etele ut) keresztez6désénél tervezték megkezdeni az ABC-aruhazzal, majd ezt kévette a szolgaltatéhaz. Emellett
tobb harom-négyszintes irodaépiletet is fel akartak hizni, hogy a lakételep alvovaros jellegét munkahelyek 1étesitésével is
csokkentsék. Az ABC-druhaz kozelében a korabbi elképzelésekkel Osszhangban étterem, eszpresszo és panorama
filmszinhaz létesitését is tervezték, ezeken kivil ekkor mar megjelent a mavel6dési haz és a konyvtar gondolata is. A
Kelenfoldi varoskozpont épitésének befejezésével 1975 végét céloztak meg,

A varoskozpont kivitelezése ugyan a tervezett idépontra nem fejez6dott be, de 1975. marcius 17-én megnyilt az elsé
épulet, a Csemege Vallalat ABC-aruhdza, és egyittal az addig csak a térképen szereplé Vahot utca Tétényi uthoz
legkozelebb es szakasza épitési teriiletb6l valodi utcava valt. Ugyanekkor lassan a befejezéséhez kbzeledett a szolgaltato-
és tzlethaz épitése és megkezd6dott a mozi és a klubkonyvtar kivitelezése is.

1977 novemberére elkésziilt a komplexum vendéglatoipari létesitménye, a Topaz étterem, presszo és bisztrd. Az étterem
eredeti allapotardl sajnos nem all a rendelkezéstinkre semmilyen forras, de feltételezhetd, hogy a bels6épitészete nagyon
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igényes kivitelben késziilt el, ugyanis még a fiiggényoket is iparmtvész — Czeglédi Julia textiltervezs — készitette. A Topaz
tervezésében munkatarsként a nemrég elhunyt Rajk Laszlo épitész is részt vett.

Ma nyit a Topazg

A kelenfoldi varoskizpontban ma taryiak a Topaz; elnevezési vendéglitd kombindt hivatalos megnyitdjdt. A kétszintes passgazsrendserheg
kapesolddik: foldszintién gépszobik, raktirak kaptak helyet — nydron nyitott pavilonok dllnak majd eldtte —, emeletén a vendégfogads
termek: a boxos elrendezésii étterem, a bisztrd, ag esgpresszd. — A vdroskigpont kiétkestetési gondjait reméljiik ex3el megoldani — mondja
Toth Tibamér, a Délbudai 1V endéglatoipari 1V dllalat igazgatohelyettese. — Az étteremben dllanddan tobbféle meniit tartunk. Koztik
kimondottan gyerekek részére dsszedllitottat és kimélit is. S3olgalunk eldfizetéses ebéddel, vacsordval egyarant. A presszdban szombattil
minden délutin discoprogrammal varjnk a komyék fiataljait, a felndttek e helyiségben északanként bart taldlnatk.

(Esti Hirlap, 1977. november4.)

A Népszava 1978. julius 9-i szama arrél szamolt be, hogy az ABC-aruhaz, a szolgaltatohaz és a Topaz étterem, presszo €s
bisztré utin megnyilt az tizlethaz is, amelyben 16 tzlet — koztitk vas- és edénybolt, Keravill, 6ra- és ékszerbolt — kapott
helyet.

1979. jalius 3-an felavattak a Budapesti Mavel6dési Kozpontot és Konyvtarat, ami a févaros elsé komplex mivel6dési
intézménye volt. A kozpont els6sorban a Kelenfoldi lakételep, illetve az egész, akkor 200 ezer lakosu XI. kertlet
kozmiivel6dését szolgalta, a szinhaztermében kamara-el6adasokkal, irodalmi estekkel, hangversenyekkel, és a kiill6nb6z6
szakkoroket és mivészeti csoportokat befogad6 kisebb termeivel. Ugyanakkor a mivel6dési haz kézmiveldési,
modszertani kézpontként is mikodott, a hataskérébe tartozott a févaros hatvan mivel6dési otthonanak, 500 ifjusagi
klubjanak és egész amatér mivészeti mozgalmanak iranyitasa ¢és szakfeligyelete. A Népmuvelési Intézettel
egytttmukodve részt vett a népmuvelSk képzésében és tovabbképzésében is. A mintegy 1800 négyzetméter alapteriiletd
konyvtar a févarosi Szabé Ervin Koényvtar legnagyobb kertileti fiokjaként nyilt meg. Szazezer koényv, haromszazféle
folydirat varta az olvasokat, a konyvek fele szabadpolcon. A gyermekkonyvtar 28 ezer kotettel és korilbelil félszaz
kalonb6z6 folydirattal rendelkezett a nyitaskor. A zenemd- és hangtarban zenei kényvek, hanglemezek, kottak kozott
valogathatnak ma is a latogatok.

A Kelenf6ldi varoskzpont utolsé iitemében épiilt fel az eredetileg Etele, majd az 1980-as moszkvai olimpia tiszteletére
Olimpia mozinak elnevezett filmszinhdz. ,,A Févarosi Tanacs Mozgoképiizemi Villalata tervidészakonként 100 milli6
forintot kolt a mozihal6zat feldjitasara. Ugyanakkor Gj mozi létesitésére ennek az Gsszegnek a fele jut. Erthet6 tehat, hogy
anyagi eszk6zok hianyaban lassan halad a filmszinhazak korszerGsitése és Gjabb mozik épitése. Ebben az 6téves tervben
csak a XL keriiletben, a Tétényi it és a Szakasits Arpad 1t sarkan létesitendé Mivelédési Kézpontban kap helyet egy j
filmszinhdz, amelynek tervei a LAKOTERV-ben késziilnek. Az Etele mozi — ez lesz a neve — csak 1978-ban keriil
ataddsra. Bz az 4j mozi 400 férShelyes lesz" — irta a Film Szinhdz Muzsika 1977. januar 8-i szama. KésGbbi sajtohirek
szerint aztan az atadas tervezett idépontja 1979 végére, majd 1980 elejére csuszott. Viszont a rendelkezésre all6 forrasok
tobb helyen is arrol frnak, hogy a filmszinhaz mar az 1979-es Budapesti Mozitérkép cimi kiadvanyban is szerepelt, igy
feltételezhetjiik, hogy ha esetleg nem is készilt el teljesen, a mozi mar 1979-ben megkezdte az tzemelést, ami egészen
2000. januar 12-ig folytatédott.

Filmszinhaz, keleti homlokzat (Epitész tervezék: Zilahy Istvan, Bada Jozsef, 1973 — Lechner Tudaskézpont,
Dokumentaciés Kézpont / Tervtar, Lak6- és Kommunalis Epiileteket Tervez6 Vallalat)

A mozi acélpilléres tartészerkezettel épilt, hasonléan az ABC-aruhazhoz, az tzlethazhoz és az étteremhez. A H
keresztmetszetd pilléreket 6 x 6 méteres raszterben helyezték el, kivéve a mozi nézéterének 24 x 24 méteres terét, amit
egyedi racsostartokkal fedtek le. A Lechner Tudaskozpont tervtaraban 6rzétt, 1974 novemberében elkészilt épitész
muleiras szerint a pillérek tizvédelmére szort azbesztet alkalmaztak, amit aluminium burkolattal vettek kortl. Az alapozas
Franki colopozéssel késziilt, a mélyalapozasra a kérnyék lapos talajviszonyai miatt volt sziikség.

A Kelenfoldi varoskézpont épitész tervezbi Zilahy Istvan és Bada Jozsef, a Lakéterv munkatarsai voltak. A beruhazé a
FOBER volt, a kivitelezést a 43. szamt Allami EpitSipari Vallalat (43. sz. AEV) végezte. A lakételep-épitési hullim
végeredményeit ismerve tulajdonképpen mindig rendkivil megleps, amikor egy-egy témanak kicsit alaposabban
utananézve az dertl ki, hogy az épitészek mar a hatvanas évek végén nagyon is tudatiban voltak a lakételepek veszélyeinek:
az egyhangusagnak, az elidegenedésnek, a kietlenségnek. Ismerték a kiilféldi példakat, nemzetkézi szinten is tajékozottak
voltak. Igyekeztek emberi k6rnyezetet teremteni, a veszélyeket kivédenti, a céljukat mégis csak nagyon kotlatozottan tudtak
elérni. Vajon hol siklottak ki az elképzeléseik? Milyen folyamatok, milyen mechanizmusok révén 6116dott fel a lendiletitk
a korabeli épitSipar viszonyai kézott? Hogyan emésztette fel a szocialista berendezkedés hatalmas kézegellenallasa a
pozitiv szellemi energiaikat? Akik éltek a mult rendszerben, azok sejtik ezekre a kérdésekre a valaszt, de mindenképpen
megérne a téma mélyebb kutatisokat is, ezért ezuton is a torténészek, szociologusok, épitészettorténészek figyelmébe
ajanljuk.

Az 1945 és 1989 kozotti idGszak épiiletei napjainkban egyre inkabb a figyelem fokuszdba kertilnek, ugyanis az id6
mulasaval rendkivil aktualis kérdéssé valt ezeknek az épiletszerkezetileg és erkdlesileg is amortizalodott, ugyanakkor
sokszor komoly épitészeti értékeket is felmutatd hazaknak a tovabbi sorsa. Erre a témara fogja felhivni a figyelmet a 2020-
as Velencei Nemzetkozi Epitészeti Biennale magyar pavilonja is, ahol a korszak tizenkét budapesti épiiletét a kézép- és
kelet-eurépai régié ugyancsak tizenkét fiatal épitészirodaja fogja djragondolni. A kivalasztott épiletek kozott ott van a
Kelenfoldi varoskoézpont is, kivancsian varjuk, hogy a fiatal épitészekben milyen friss, kreativ 6tletek fognak felmertilni a
hetvenes évek mara elavult éptletkomplexuma kapesan.

Pesti Monika

bttps:/ [ epiteszforume. bu/ ag-antialvovaros-kiserlete
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A Kelenfoldi Varoskozpont épliletei napjainkban
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2. ATELEK, A TERULET ES A KORNYEZET, VALAMINT
HATASTERULETENEK VIZSGALATI BEMUTATASA

2.1. A VIZSGALT TERULET HELYZETE A TELEPULESSZERKEZETBEN

A terilet Budapest atmeneti zonajaban, a Xl. Kelenféld varosrész egyik kdzponti részén, a Kelenfoldi
lakStelep kdézpontjaban, a Tétényi Ut és az Etele Ut mentén helyezkedik el. Eszaki oldalrél a Bikas park
egységes zoldteriilete hatdrolja. A jelenlegi terilethasznalat alapjan a nagyrészt kereskedelmi,
szolgaltatd és irodai funkcidkat foglal magdba, a jelen tervezés targyat képezé telken a kézelmultban
épllt lakoépilet.

A terilet kozlekedési kapcsolatai kivaléak, és lokaciéjabol adéddan — tekintettel arra, hogy az
épuletdllomany jelentés mértékben elavult - jelents fejlesztési potenciallal rendelkezé terilet, mivel a
tertleten mlkodé funkciok magasabb szinvonalon torténd kielégitésére-pdtlasara sziikség van.

LEGIFOTO
forrds* Google Earth, idévonal 01/2022
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

A Fovarosi rendezesi szabdlyzatrol szeld
5/2015: (1. 16.) FBv. Kay. rendelet

4. MELLEKLET
BUDAPEST ZONARENDSZERE

JELMAGYARAZAT

T 2. Hegyidé 26na
[ 2. 8¢5 zana
20 Pt
22 8ude
[ 3. Atmeneti 26na
3.1, Esrok Buda

[ & ciavarast 26na
4.1, Eszul-tiuda
42 pest
43 Csepel
44,061 Buda
Ll 5 Duns mertizona

BuDA/PeST M=1:100 000

1. abra:

Funkcionalis szerkezet

TSZT
Budapest z6narendszere
és Funkcionalis szerkezete

- Vegyes haszndlatl, magas intenzitasy / intenziv varosias teriilet
E Vegyes haszndlatu, intenziv és laza / laza vérosias terilet

- Egybefiiggd, jelent6s kiterjedésii gazdasagi teriilet
Varosuzemeltetést szolgalo jeletds kiterjedésii terilet / Repulétér
I:l Jelents kozosseégi rekreacios célu terilet, jelentds zoldtertlet
m Erd6, természetkozeli teriilet / Mezégazdasagi terilet

I / 4 Kiemelten védendé karakterd, jelents kiterjedés(i tertlet

m Véroskozpont - fékozpont hatara
Mellékkozpont
Intermodalis mellékkozpont
@ Nemzetkozi szerepl intermodalis kbzpont
e

Kiemelt jelent6ségi helyi kdzpont

Szerkezetalakito fejlesztési célterseg - vegyes hasznalattal
m Jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezé terdletek
& /& Virosi park (meglévé / tervezett)

Jelent&s okoldgiai potenciallal rendelkezd Gsszefiiggd terilet

Zoldfellletfejlesztés az tkoldgiai potenciallal rendelkezé teriileten

. Temetd

B B ) teriiettejleszts hatasu uj koriranya kozati elem

[1[1[] 8elst varosrészeket tehermentesits Gj koriranyi kisziti elem
}i] Kozati, vasuti, gyorsvasiti infrastruktdra (meglévé / tervezett)
E Gyorsvasuti megallé (meglévé / tervezett)

[&Q] Orszagos jelentdségl kikotd (megléva / tervezett)

B :: Logisztikai kézpont
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2.2. JELENLEGI TERULETHASZNALAT, MEGLEVO FUNKCIOK

A vizsgadlt teriilet beépitett.

A terilet épliletdllomanyanak jelentGs része a Kelenfoldi lakdtelep épitése soran 1973 és 1980 kozott
épiilt, kiemelkedd épitészeti vagy kortorténeti értéket egyik sem képvisel. Allaguk mara jelentSsen
leromlott, az Olimpia mozi megszint.

A vdroskozpont eredeti funkcidjanak egy része megmaradt és ma is m(ikodik, jellemz6en kereskedelem
szolgdltatds, mdvel6dési és irodafunkcidk, azonban jellemz6en nagy a fluktuacid, sok a bezart,
kiadatlan Gzlethelyiség. A kereskedelmi egységek jelentls része a Tétényi Ut és a Vahot utca felé
Osszpontosul, a tomegkozlekedés és a 4-es metrd lejdrata vélhetGen itt generdlja a legnagyobb
gyalogosforgalmat.

A teriileten a rendszervaltast kbvetGen éplilt meg a Burger King drive gyorsétterme (kozterileten), ezt
kévet6en kozel 20 évvel késébb, a jelen tervezési munka targyat képezd Vahot utca 10. szam alatti
harom tombbdl allé lakdépilet épitése 2021-2022-ben fejez6dott be. Ez a vizsgdlt teriileten az
egyetlen Uj épllet. Az épliletegylittes 3 toronybdl all, melyekben az 1. emelettdl a 9. emeletig 201 lakas
taldlhatd. Az els6 emelet miszaki kialakitasa 2022 IV. negyedévben kerilt atadasra. Az uj épiilet
bemutatdsa jelen dokumentdcid Il. fejezetében szerepel részletesen.

A tomb beépitése éles kontrasztban van a kornyezettel, mig a kdrnyez6 kozteriiletek (Etele ut
atépitése - 1. villamos, 4-es metré megépitése, a Vahot utca sétaldutca részének kialakitasa) és a Bikas
park jelentés megujuldson mentek keresztil, a terilettdl alig par szaz méterre megépiilt az Etele Plaza,
addig az terilet éplletallomanya folyamatosan amortizalédik, eredeti funkcidik, az épiletszerkezetek
és épitészeti kialakitasuk nem feleltethet6 meg a jelenlegi igényeknek, igy mind Gzemeltetésik, mind
felujitdsuk vagy atépitésiik vélhetGen teljesen gazdasagtalan.

Vélhet6en sokak kotédnek érzelmileg ezekhez az épiiletekhez, de a jelenlegi allapot jelentGsen hasonld
a volt Skala Aruhaz és a Fehérvéri Gti piac helyzetéhez, mely az ALLEE Bevasarl6kdzpont megépitésével
egyidejlleg teljes mértékben megujult és Ujbuda belsé részének legfrekventaltabb kozpontja,
ugyanigy hosszu évtizedek utdn a Maricz Zsigmond kortér is megujult.

(Budapesten szamos hasonld jellegl lakételepi kdzpont atépitése varat magara.)

A fejleszthetGség szempontjabdl alapveté problémat jelent a kialakult telekdllapot is, a tombbe
beékel6dd kozteriiletek szerepét és helyét érdemes fellilvizsgalni, a bels6 parkoldteriletekkel egytt.
A jelenlegi telekstruktira megtartdsa egységes, atgondolt fejlesztést nem tesz lehetévé,
ugyanakkor nyilvanvaldan a tulajdonviszonyok legalabb ugyanilyen ilyen mértékben befolyasoljdk a
terlilet egységes koncepcidjanak kialakitasat.

Atgondolandé lehet - mint az a keriiletben mar tobb esetben is rendkiviil jol miikédott — egy
varosépitészeti-épitészeti Otletpalyazat kiirasa és lebonyolitdsa — a keriilet lakossaga és az
Onkormanyzat is aktivan részt vehetne a Szabalyozasi terv médositasat megalapozé el6készitd
munkaban.

A terlleten belil zoldfellilet az Ujonnan épllt lakdéplilet zoldteriiletén kiviil gyakorlatilag nincsen,
ugyanakkora kdrnyezet zoldfellileti rendszere kivald adottsagu.
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Fotok a teruletrd
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Irodaéplilet az Etele Uton

=
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A terilet az Etele ut fel6l

Etele Ut
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Irodahaz és M(ivel6dési Kozpont
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Etele Ut — a gyorsétterem és a szolgdltatékdzpont

MEDIA STUDIC
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Tétényi Ut — szolgaltato kozpont
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Vahot utca - szolgaltato kozpont és a 4-es metré lejarata
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Bikas park a Vahot utca feldl

A terllet a Vahot utca feldl
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Vahot utca és az Uj épliletegylittes
d — TS e
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3.TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER

TAITORTENET

A tervezési terliletet eredetileg lapos, mocsaras teriletek alkottak. Ezek az extenziv hasznositasu
tertletek a varos novekedésével felértékel6dtek, lassan beépiltek. Kelenfold, a Gellért-hegytdl délre
a két haboru kozott kezdett beépilni mocsaras, vizes jellege miatt az itteni lakodvezetet |, Bibic-
telepnek” hivtak a vizimadarak utan.

|

HATAR

Budapest (1882) » Budapest topografiai térképsorozata

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1882/?layers=96&bbox=2110506.959793192%2C6014594.498011233%2C2134804.380159342%2C6024082.244147131

Budapest (1878) * Budapest méter rendszerben készllt kataszteri jelleg(i térképe
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-

1878/?layers=95&bbox=2117649.411453347%2C6018100.43721074%2C2120667.479742045%2C6019261.3245778205
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Budapest (1903) ¢ Budapest beltertletének és a kllteriilet egy részének varostérképe
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1903/?layers=98&bbox=2110939.621793065%2C6015225.775274291%2C2135237.0421592155%2C6024713.521410189

wh

~ Keleifbld -

Budapest (1937) ¢ Budapest kozigazgatasi térképsorozata az épiiletek szintszamaval és az Ujabb
utcanevekkel

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
1937/?layers=104&bbox=2116375.4004137577%2C6016885.689918756%2C2122449.755505295%2C6019257.62645273
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KORNYEZETI ALLAPOT ES ZOLDFELULETEK
TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK — TSZT- KORNYEZETVEDELEM

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal mddositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keriileti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
ES VESZELYEZTETG TENYEZG)U TERULETEK

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

vt Vizmingség-védelmi terdlet bvezete
| (KDVVIZIG adatszolgalatasa)
i i Karsztos terlet
(Magyar Gealégiai Szolgalat, Magyar Allami Faldtani Intézet adatszolgaltatasa)

3 Csuszasveszalyss terilet
(Magyar Allami Faldtani Intézet adatszolgaltatésa)

Alabanyészott terdiet
(Magyar Banyésza és Foldtani Hivatel adatszolgaliatasal
u

: Alapincézett tertlet
==| (Magyar Banyaszati &s Foldtani Hivatal adatszolgaltatasa)

E Feltitot tertlat
IZI Rekultivalands banya, lerake

i;—“_] Repulétéri zajgétld véddovezet (B/CID)
sl 4 (Nemzeti Kbzlekedési Hatbsag adatszolgaltatasa)

Mvaszs\,ss Gzam (alsofelso bertskil) 6s agi znak (belsdiks
= i i
.ﬂ-.-h (Févarosi

Kiiszobértek alatt veszélyes izem /| KFKI kiséreti reaktora és izotop lizeme
||| (Fovarosi Jelmi I / Orszagos ia Hivatal ad

‘ Veszslyeshulladsk kezels

r ¢ ium kozétett adatscra alapjan)

TERVI ELEMEK

Korlatozassal érintett tertletek

*11| Potancidlisan talajszennyezett terdlet

Ivovizhalozattal eflatott, csatomazatian terilet
m Kibocsalés-cskkentési z6na

ALAPTERKEP! ELEMEK

I j Budapest kozigazgatasi hatéra

E Keralethatsr
] reeihatar

A vizsgalt terlletet a TSZT vonatkozé tervlapja alapjan a VizminGség-
védelmi Ovezete terilete érinti.

TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK - KESZ

D OKOLOGIAI HALOZAT TSZT

e

D NATURA 2000 I
l:' FOVAROSI JELENTOSEGD VEDETT TERMESZETI TERULET TSZT ;“

D FOVAROSI JELENTOSEG VEDETT TERMESZETI TERULET - TERVEZETT ey

Ei

FOVAROSI JELENTOSEG VEDETT TERMESZETI ERTEK (FORRAS, KUT)

HAf

D FOVAROSI JELENTOSEGD VEDETT KOZPARK - TSIT

SE,

|:| KIEMELT JELENTGSEGT ZOLDFELULET, FOVAROSI RENDELET
KERULETI JELENTOSEG( VEDETT INTEZMENYKERT
—let= VAROSKEP JELENTOSEGU FASOR TSZT
= = ™ = VAROSKEP JELENTOSEGU FASOR - TERVEZETT - TSIT

st HELYI VEDETT FASOR

G@ VEDELEMRE JAVASOLT UTFASOR

® (%% %% ECYEDI VEDELEMRE JAVASOLT FA / FACSOPORT

E‘I VEDETT TAJKEP - TSIT

. ELOVIZFOLYAS - DUNA - ER - BIOTO

KIVALO ADOTTSAGU TERMGTERULET, ERDG
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KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE

A kornyezeti dllapot értékelése egyrészt a teriiletet terhel6, masrészt a teriilet hasznalatabdl eredd
artalmak feltérképezésére terjed ki.

A vizsgalt terilet tajképi karakterét alapvetéen a Bikas-park és a Etele és Tétényi it mentén kialakitott
széles savok zoldfellilete hatarozza meg, a tagabb tajképben megjelenik Budai-hegység vonulata.

A tervezési terililet nem része a vilagorokségi teriiletnek, sem a vilagorokség kiterjesztett tertiletének.
Keriileti helyi védett k6zpark: Bikas park

Vdrosképi jelent8ségli fasorok: Etele Gt / Etele tér és Fehérvari ut kozott /

Talaj - és vizvédelem

A vizsgdlt terlletet a TSZT
ok ko vonatkozd tervlapja alapjan a
teriilptek Vizmingség-védelmi Ovezete

Erpékeny teruletek

teriilete érinti.

A teriileten potencialis
talajszennyez6 tevékenység nincs.
A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet
hatdrozza meg a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny
teriileteken levé  telepilések
besorolasat, melynek értelmében
Budapest IX. kerilete ,érzékeny”
felszin alatti vizminGség védelmi
kategériaba tartozik. A felszini
alatti vizek minésége védelmének
szabalyaira a 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet el8irdsait kell

Kigmuelten érndékery
folsrin alatti terdletek

betartani.

A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet
hatdrozza meg a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny
terlileteken levé telepiilések besoroldsat, melynek értelmében Budapest IX. keriilete ,érzékeny”
felszin alatti vizminGség védelmi kategdridba tartozik. A felszini alatti vizek minGsége védelmének
szabdlyaira a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el8irasait kell betartani.

A kerlletet az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. torvény 3/7. melléklete alapjan
az Orszagos vizmindség-védelmi terlilet Ovezete lefedi. Felszinalatti vizbazis és hidrogeoldgiai
véddterilet érinti. Kedvez6tlen morfoldgiai adottsagl, cslszasveszélyes teriilet a terlleten nem
taldlhato.

Leveg6mindségvédelem

A vizsgdlt terllet leveg6minGségét a budapesti hattérszennyezettség, a terilet fellleti - és
vonalforrasainak egylittes hatdsa hatdrozza meg. A Xl. kerileti levegbminéség f6bb tényezdi:
kozlekedés, pontforrasok, diffuz légszennyezés.

A levegGvédelmi kovetelményeket a hatdlyos jogszabalyok, a kornyezetvédelmi programok, a
telepllésrendezési tervek, teleplilésfejlesztési koncepcid, a keriileti Gnkormanyzat kérnyezetvédelmi
programja tartalmazza. A leveg6 védelmérél a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik.
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A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolését a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet tartalmazza,
melynek értelmében Ujbuda az 1. Budapest és kdrnyéke légszennyezési agglomeracidba tartozik. A
levegGterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyez6 pontforrdsok kibocsatdsi
hatarértékeire a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet vonatkozik.

Vonalas szennyezé6forrasok

A szabadlyozasi terilet levegémin&ségét a kozlekedési kibocsatds hatarozza meg. A teriiletet hatarold
féutak: az Etele Ut és a Tétényi ut.

Pontforrasok

A terlleten és kornyezetében meghatarozé kibocsaté ipari-gazdasagi pontforrds nem talalhato.

Zaj-és rezgésvédelem

A terileten els6dleges zajszennyez6 a kozlekedés. A terlletre a 3. jel lakdterilet (nagyvarosias
beépitésl), a vegyes terilet besorolast kell alkalmazni.

A kornyezeti zajt okozd tevékenységek és létesitmények miikdodése sordn a zaj-és rezgésterhelésre a
284/2007. (X.29) Kormany rendeletet kell betartani. A 91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak
hatdlyosak a zajkibocsatdsi hatarértékek megallapitdsara, a zaj- és rezgéskibocsatas ellen6rzésének
modjardl szélé 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet, valamint a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KvwWM-EUM. egyiittes rendelet mddositasara. A

hatdlyos zaj- és rezgésvédelmi rendeletek el6irdsai betartanddk.
3. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiiM egyittes rendelethez’*

A kozlekedéstdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtél védend6 terileteken

Sor- Zajtol védendd terdlet Hatarérték (Lyy) az Layks Megitélési szintre®
szém (dB)
kiszolgalé uttol, az orszagos kozuthalézatba az orszagos kozuthaldzatba tartozé
lakouttél szérmazé tartozé mellékutaktol, a gyorsforgalmi utaktol és féutaktol, a
zajra telepulési 6nkormanyzat | telepulési dnkormanyzat tulajdonéban lévé
tulajdonaban 1évé gy(ijtéutaktol| beltertleti gyorsforgalmi utaktdl, belterdleti
és kulteruleti kozutaktol, a elsérend(i féutaktol és beltertleti
vasUti mellékvonaltol és masodrendu féutaktol,
palyaudvaréatol, az autébusz-palyaudvartdl, a vasuti
a repulétértdl, illetve a nem | févonaltél és palyaudvaratdl, a repulétértdl,
nyilvanos fel- és illetve a nem nyilvanos fel- és
leszallohelyektdl** leszallohelytd|***
szarmazob zajra szérmazob zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6raj22-06 6ra| 06-22 dra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
1. Udul6terdlet, kulonleges 50 40 55 45 60 50

tertletek kozul az
legészségligyi terilet
2. Lakoterulet (kisvarosias, 55 45 60 50 65 55
kertvarosias, falusias,
telepszer( beépitésti),
kilonleges teruletek kozul az
oktatasi létesitmények
tertletei, és a temetdk, a

zOldterulet
3. |Lakotertlet (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
beépitésii), a vegyes tertlet
4.  |Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a zajkibocsatési hatarértékek megéllapitésanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének madjarél szolé
93/2007. (XII. 18.) KWM rendelet 6. szamu melléklet 1.1 pontja és 9. szamu melléklet 1.1. pontja szerint.
A Korm. rendelet mddositotta a stratégiai zajtérkép készitésérél sz6ld szabalyozast, a zajtérkép
készitését a foldmdvelésiigyi miniszter kijelolése alapjan a FéldmUvelésligyi Minisztérium
hattérintézményeként mikodd Herman Ottd Intézet Nonprofit Kft. latja el. 2017 STRATEGIAI
ZAJTERKEP MEGUJITASA”. (http://zajterkepek.hu)

Uzemi zaj nem szamottevé a teriileten, jellemz6en rakodasbdl, arumozgatdsbdl szarmazik, hatarérték tullépés
nincs.
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Kozuti zajtérkép — éjjeli
https://www.zajterkepek.hu/index.html

35dB alatt
35dB - 40dB
40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dB - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dB felett

35dB alatt

35dB - 40dB
40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dB - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dB felett

Kozuti zajtérkép — nappali
https://www.zajterkepek.hu/index.html

Hulladékgazdalkodas

A F6varosban a hulladékkezelési kbzszolgaltatdas mikodtetésének rendszere a kdzelmultban valtozott
A MOHU MOL Zrt. biztositja a hulladékkezelési kozszolgaltatds ellatasat, vagyis a telepilési szilard
hulladék rendszeres gyl(ijtését, elszallitdsat valamint kezelését. A kerileti hulladékelszallitas
célallomadsa a Pusztazamori Regionalis Hulladékkezel 6 Kdzpont.

Ateriileten a keletkez6 hulladék eredet szerint csomagolasi hulladék, szerves (kerti) hulladék, valamint
kommundlis hulladék. Szelektiv hulladékgytijté sziget nem m(ikodik a tertleten.

A keletkez6 veszélyes hulladékok gy(ijtése és szallitdsa a mindenkor hatdlyos jogszabalyokat kell
betartani a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyaira vonatkozd
225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan.
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BUDAPEST ZOLDFELULETI RENDSZERENEK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Budapest zoldinfrastruktira koncepcidja

1255/2017.(VI11.30.) Fév. Kgy. hatérozataval jévahagyott dokumentacio
BUDAPEST

ZOLDFELULETI RENDSZERENEK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

BupaPEST ZGLDINFRASTRUKTURA KONCEPCIOIA

{ BUDAPEST

RADO DEZSO TERV
BUDAPEST ZOLDINFRASTRUKTURA
FEJLESZTESI ES FENNTARTASI AKCIOTERVE

BUDAPEST

Radé Dezsé Terv
Budapest Zoéldinfrastruktura
Fejlesztési és Fenntartdsi Akcidterve

2021.

664/2021. (111.31.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadva

Telepitési tanulmanyterv 2023-09

Budapest zoldinfrastrukturaja — altaldnos ismertetés - kivonat

KAPCSOLODO DOKUMENTUMOK

Biodiverzitas Stratégia 2020
Zold infrastruktura stratégia

L i QFTK
Eghajlat- Orszagos
valtozasi Fejlesztési és
Stratégia Teriiletfejlesztési
Koncepcio

Epitésigyi
jogszabalyok
(ETV, OTEK stb.)

Teriiletrendezési Terv
sti
Agglomericic
Teriletrendezési Terv

Fenntarthato
Fejlédési
Keretstratégia

Kérnyezet-
védelmi
Program

Budapest Kornyezeti Programja 2017-2021

Fenntartha
6 energia
akeidprogr
am (SEAP)

orsz4gos szint

Budapest 2030
hosszi tavi
varosfejlesztési
koncepcio

Kézlekedés
-fejlesztési
Stratégia

Zoldinfrast
ruktira
Koncepcio

Klima-
stratégia

févarosi szint

Budapest 2020

% kbmyezet! program és allapotériékelés Kerdileti épitési IKer?;e;lé
= < Telepiilésképi
kerdileti z51d Gleti kerileti
i ratégik IdﬁnK:srlr::‘zh S szabaéyzatok Arculati Kézikényv
g KESZ + TelepOlésképi
rendelet

ZOLDINFRASTRUKTURA ELEMEK TIPOLOGIAJA

A zdldinfrastruktira tipusai Erdok: a Fold legkomplexebb elelkbzassegeiv-
el rendelkezd élohely, amelynek jellegét fak
siirli csopartja hatarozza meg [természet-

védelmi, rekreacios céld erddk, sth.]

Zild

et: dllanddan navényzettel federt
teriilet, amely szabadiéri rekredcios
célokal sz0lgal, s amely fontos telepilésikold-
giai, kondicionalé szerepet télt be.

Gyep: természetvédelmi oltalom alatt alls
gyepes, ligetes, killterjes |extenziv) gyepek,
legelsk, illetve a kismértékben eserjéseds

i teriiletek
tsmLség"r;‘t;\;‘;kfi?::; Sinsayer epanas g Vizfelllet- 3 rendszer kekinfrastrukiira
Zoldsavok a milszaki infrastruktdrat [(utak, elemej, Budapest Akoldgisjanak alakulssiban
\isérd funkeiondli Lazgi : fontos szerepet jatszanak, mint homérséklet
_— szabalyozdk, szélesatornak és éléhelyak,
Akokert: a lakéteriletek kertjei, amik hat —— = r 2
altipusra pszthatok: nagyvarosias, kisvérosias, e ‘\g;;;ilg:sgf; l::;n:‘l«égaetakéat:;"‘l‘;}sev;“z&l:isak.
kertvarosias, telepszer(, vegyes lakokertek, A Mit értiink itk ‘Zi mnicégl{al ik
illetve egyeditelkes Udilékertek. 9 8% zoldinfrastruktira B it uép.?u gﬂam_”amsk ]
alatt? - —
Intezmenykert: idSben és térben korlatazottan R Erdtgazdasialvertiet 3 Koraetl erdtery
5lhato, kertépitészet eszkizakkel - L 5
- IS = . s A
kialakitott, napi rer\_dszenesslggell\esznéll és / o ig{zd;ﬁ‘?g;:z:ﬁ:y‘jijﬁ:g&zLeg:n:!;:g; 4
lenntartolt rekreacios céld zoldteriilel 4 2 AL i tegasa taanyay
o 0,2% (termeld, vadaskerti, lltetvény sto.|

[t 1eny: rekredcios és spart = = e T
Mez8gazdasagi terilet: mivelés alatt 3116

terlletek, dllat-és névénykertek, temeték és p ) .
golfplyak - Karlalopaitar g nybe vehets of s2anték, kertek [konyhakert), gyimolcsdsik,
84 szBlik és [bellerjes és kiilterjes] gyepek

magas zéldfelulettel rendelkezd teriiletek, 8 | 9
egyuties terillete,

Egveb: miszakilag igénybe vett, illetve a nem

igénybe vett beépitetlen teriiletek. Ide tarto- 9% 0.4% ANGE
znak a barnamezés teriletek, melyek jelle-
mzden spontdn vegatacidval r

2 2 folyBk, kisvizfolyasok, egyéb
wizfeluletek melletti nahany méter széles
masterségesan kialakitott z6ldsav. Zlfolyoss,
dkoldgial korridor szerepilk jelents

TIPUS FOTIPUS RENDSZER

ALTIPUS

13 db tipus 38 db altipus . )

APS
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e Budapest
SE{WJ kérnyezeti
allapotértékelése

1. abra: A févarosi
zéldinfrastruktura tipusai

| B
B = dooazdaikodasi teriilet
Egyéb
Fasor és zoldsav
Gyep
Intézménykert
Lakokert
Mez6gazdasagi teriilet
Vizes él6hely
~ Vizfellet
Vizparti zdldsav
I zoldtelileti intézmény
B zoidteritet

2. abra: Budapest zéldfelileti
intenzitasa, 2020. (Adatforras:
Greenscope Kft.)

Nincs zéldfelulet (0%)
Alacsony (0-20%)
Mérsékelten alacsony (20-40%)
B Kozepes (40-60%)
- Mérsékelten magas (60-80%)
B Magas (80-99%)
Il Teiies boritottsag (100%)

(5 Fuggelék F.1.
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TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK — TSZT- ZOLDFELULET, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmd kerdleti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
4, ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

E:} Orsasgos jelentdsegy vedett termeszet terdist
(Duns-poly

Helijleniéodgd vedet termsasti erdlst
(252013, (V.18 Fév. Kay. rend)
iyl jeienidssgd védet terméspeti emigk &3 tersiete
B | 252013 (.18) Fi. Kay. rend)

Ex lage’ vidsitldp
(Dunfpoly Nemzeti Park lgazgattseg adetszoigaltatasa)
Ex Jaga’ vidalt barlang | Fokozotian védet barang
® | @ | (Vidskfejesziési Miniszisnium adatszolgdllatésa)
| Ex loge vidett fodver
A ‘ * | Exiege” =

Beriang véddsvezele
(Videxfsjissztes: Miniszterium adatszolgatatesa)

| Natura 2000
| Duneipoly

t T Tajkepuedelmi teruiet suezsts

o

E{{q Atagosnil b minds g termsfold
* {Budapest F & Cldhatah
. K erdsteralet

] e
Okoligia halézat magterciatinak vezets
L paly E os:

% Okolégiai halézat Skaldgiai folyostjanah Gvezels
{Dunarpaly

E Okolégai haldzal pufierterCletének drazete
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Bikas park a tertlet fel6l
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4. KOZLEKEDESI RENDSZER
4.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA, MEGLEVO KOZLEKEDESI HALOZAT

Térségi, varosi kapcsolatok

A kerilet, mint a F6varos nyugati kozlekedési kapuja a legnagyobb forgalmi terhelést kapja a
varoshataron kivllrél, az M1-M7 autdpalyan a hatart atléps forgalom meghaladja a 70.000 E/nap
értéket. A f6varosi agglomeracidnak a kerilettSl nyugatra fekvé telepiilései nagymértéki fejlédése
kovetkeztében a Budadrsi uton (1.sz. f6ut) és a RepulStéri Uton a varoshatart atlépé forgalom a
bevezets szakaszokat tulterheli. A kerilet 6,5 km hosszu Duna-szakaszan a harom Duna-hid a felsé
harmadban van, ezért a dunai atkelési forgalom nagymértékben terheli Albertfalva és Kelenféld
féuthaldzatat. Forgalmi szempontbdl a terilet legterheltebb Utszakaszai az M1/M7 bevezetd szakasz
és a Budaorsi Ut Nagysz616s utca és Sasadi Ut kozotti része, itt a forgalom eléri a 85000 Ejarmd/nap
értéket. Ezen kiviil a Rakdczi hid forgalma a legjelentGsebb (80.000 Ejam(i/nap).

4.2.KO6zUTI KOZLEKEDES

A vizsgalt terilet a Kelenfold varosrészben az Etele Ut — Tétényi Ut - Bartok Béla Ut — Somogyi Ut
féuthalézatok altal hatarolt teriiletbe esik. Az M1/M7 bevezet szakaszan a févarosba belépd
forgalom a vasut elvdlasztd hatdsa f6leg a Budaorsi utat, illetve az Egér it nyomvonalat terheli, ezért
a szerkezeti szempontbdl kedvezé Kelenfold merGleges észak-déli és kelet-nyugati Uthaldzati
szerkezet, lehetdséget ad a kozuti forgalom megosztasara. Atérség féuthaldzata nagy részén
Osszehangolt, jelz6lampds csomépontrendszerek szabdlyozzak a forgalmat, amelyek iranyitasat a Dél-
Budai Forgalomiranyité Kézpont biztositja.

A vizsgdlt tombot kozvetlenil két f6Ut hatdrolja, az észak - déli iranyd Tétényi Ut és a kelet - nyugat
iranyud Etele Ut. A f6utak nagymértékben részt vesznek a kozuti forgalom szétosztdsaban, de a vasuti
halézat elvalasztd hatasa miatt az Etele Uton a Tétényi Uttdl nyugati iranyba es6 szakaszan a kozuti
forgalom nem jelentds.

Az érintett utak koziil az észak — déli iranyud Tétényi Ut a vizsgalt teriilet melletti szakaszan 2X2
forgalmi savos, a jelz6lampds csomdpontokban a kanyarodd irdnyok jellemzéen felbGvitésre keriiltek.
A gyalogos kozlekedés mindenhol 6sszefliggd jarda fellleteken torténik, az utak keresztezésében és
villamos megallékban a gyalogos mozgdsokat, kijelolt gyalogos atkelShelyek segitik. Akerékpdros
infrastruktudra a Tétényi Uton jellemz&en 6nallé oldalfekvési iranyhelyes savként kijeldlésre kerdilt,
esetenként kozos autébusz savban kerllt megvaldsitasra.

Az Etele Ut — Hengermalom utca 2x1 forgalmi sdvos osztottpdlyas masodrend f6ut, a lakoteriletek
kelet-nyugati tengelye, melynek a tervezési teriilet melletti szakasza az 1-es villamos Kelenfoldi
palyaudvarig tértén6é meghosszabbitasaval egyidGben felujitasra kerilt. Az Etele ut f6utakkal torténd
keresztezése mindenhol jelz6lampas szabalyozasu, a gyalogosok szamara az 6sszefliggd felliletek
kiépultek, az utak keresztezésében és villamos megallékban a gyalogos mozgasokat, kijel6lt gyalogos
atkelShelyek segitik. A kerékparos infrastruktura az Utpdlyatdl déli irdnyba 6nallé kerékparutként
kiéplilt.

A térség uthaldzata Budapesti viszonylatban is nagy forgalmat bonyolit le, ezért f6utak
keresztez6dései mindenhol jelz6lampas szabalyozasuak.
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4.3, K&zOSSEGI KOZLEKEDES

A XI. keriilet gyorsvasuti kapcsolata, az M4 metrévonal 2014-ben késziilt el. A keriiletet a Kelenfoldi
pu. végallomason kiviil 4 dllomads szolgélja ki: Bikas park, Ujbuda kdzpont, Méricz Zsigmond kortér és
Szt. Gellért tér.

A vizsgalt terilet kozforgalmu kozlekedési haldzattal torténd elldtottsaga budapesti viszonylatban is
kiemelkedé.

A villamosvonal halézat legnagyobb forgalmu vonala a belsé Barték Béla ut, az itt kozlekedd jaratok
(19, 41,47, 49, 56) koz6s kovetési ideje a csucsidében 2 perc, ez teljesen kihasznalja a kapacitast. A 47,
és 49-es jaratok a kerilet kotottpalyds varoskozponti kapcsolatat biztositjak, a 19, 41, 56-os jaratok
Kozép- és Eszak-Buda felé iranyuld utasforgalmat bonyolitjak le. Ezek a jaratok egyben Kelenfold belsd
utasforgalmanak jelentds iranyai is. A Kelenfoldi vasutallomasig meghosszabbitott 1-es villamos
biztositja a kdzvetlen kapcsolatot Kelenféld, Obuda, Angyalféld, Zuglé, K&banya, Ferencvaros és
Ujbuda feldl. A villamosok kovetési ideje reggeli és délutani cstcsidében 3, napkdzben 6 perces.
Hétvégenként 7,5 perces a kovetési idG.

4.4, KEREKPAROS KOZLEKEDES

A kerilet legjelent&sebb kerékparos Utvonala a Duna menti észak-déli kerékparut, amely csak a Gellért
rakpart —Pazmany P. rakpart vonalan és a Dombadvari Gt — Szerémi Ut iranyban éplilt ki a parti teriletek
rendezetlensége miatt. A pesti kerékparos vonalhoz csatlakozik a Rakdczi hidon atvezetett kerékparut.

Kelet-nyugati irdnyban szeli at a keriiletet a Hengermalom utca — Etele Ut — Borszéki u.- Egér Ut menti
kerékpdros Utvonal. A Tétényi Gton kijelolésre keriilt az oldalfekvési kerékparsav.

4.5, PARKOLAS

A lakételepeken a viszonylag alacsony gépjarm( ellatottsag ellenére altalanos a szabdlytalan parkolas
(zoldtertileteken, gyalogos feliileten), mivel épitésiik idején a lakasok szamahoz viszonyitva csak 50
vagy 33 % volt a parkold épitési norma. Az U] épuletekben a szikséges parkold kapacitast mar
magantelken beliil kell kialakitottak.

A keriiletben a P+R rendszer az M4 metrdvonal végdllomasahoz épiilt parkoldt kivéve nem mikodik.
Kelenfold vdaroskdzpont kiszolgalasara az északi oldalon, a Vahot utcaban épilt nagy kapacitasu
(mintegy 200 fh) parkold.

A parkoldsi problémak kezelésére, a helyzet javitasa céljabdl az Onkormanyzat 2004-ben megalkotta
parkolasi rendeletét. A rendelet teriiletileg differencidltan szabdlyozza a beépitésekhez sziikséges
parkold létesitési kotelezettséget, illetve a kozterileti parkolds feltételeit. A koztertleti parkolds
visszaszoritasara a dijkoteles varakozasi dvezeteket folyamatosan bévitik. 2023-ban a vizsgalt terilet
koérnyezetében a dijkoteles kozteriileti parkolds bevezetésre kerdlt.
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5. A TELEPULESTERVEK TARTALMA, HATALYOS JOGSZABALYOK
BEMUTATASA, SZABALYOZASI TERV

5.1. KIEMELSO KORMANYRENDELET - KIVONAT

141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
egyes gazdasdagfejlesztési céli és munkahelyteremt6 beruhazasokkal 6sszefiigg6 kozigazgatasi hatdsagi
Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségl Gggyé nyilvanitasardl, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségl liggyé nyilvanitasrél sz6lé kormanyrendeletek
modositasardl

A Kormany

a nemzetgazdasdagi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhdzasok megvaldsitasanak gyorsitasardl
és egyszerdsitésérdl sz616 2006. évi LIl torvény 12. § (5) bekezdés a), d) és f) pontjaban,

a 3. § tekintetében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. § (1) bekezdés 16. pont 16.2. alpontjdban és 17. pontjaban, valamint a telepilléskép védelmérél
sz0616 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (1) bekezdés c) pontjaban,

az 5. § tekintetében a kulturdlis 6rokség védelmérdl szald 2001. évi LXIV. térvény 93. § (1) bekezdés
11. pontjdban,

a 6. § tekintetében az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. § (1) bekezdés 27. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. § (1)= A Kormany — a (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel — nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitja azokat az 1. mellékletben felsorolt kozigazgatdsi hatdsagi
Ugyeket, amelyek a 2. mellékletben meghatarozott beruhdzdsokkal (a tovabbiakban: Beruhazasok)
fliggenek Ossze.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsaban a Beruhdazasokkal osszefliggének kell tekinteni mindazokat a
kozigazgatdsi hatdsdgi Uigyeket, amelyek

a) a Beruhdazasok megvaldsitasahoz, hasznalatbavételéhez és lzemeltetésének beinditasahoz
szikségesek,

b) a Beruhazasokhoz kozvetleniil kapcsolddo utépitési, kozmdicsatlakozasi és -fejlesztési munkakra
vonatkoznak,

c)a 2. mellékletben a Beruhazasok megvaldsitdsanak helyszineként megjel6lt ingatlanokbdl
telekalakitasi eljarasban hozott, véglegessé valt dontés alapjan kialakitott ingatlanokat érintik.

(3)= A 2. mellékletben foglalt tablazat 53. sora szerinti beruhdzas tekintetében a géntechnoldgiai
hatdsagi eljarasok és a géntechnoldgiai szakhatdsagi eljarasok nem mindsiilnek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent&ségti Gigynek.

2. §~ A Kormany az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelent8ség(i igyekben a 2. melléklet szerinti
fGispanokat jeloli ki koordinacids feladatokat ellaté f6ispanként.

3. §(1) A Kormany — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a Beruhazasokkal osszefiiggs, a 2.
mellékletben meghatdrozott ingatlanokat érint6 épitészeti-miszaki dokumentaciénak a
telepilésrendezési és az épitészeti-m(iszaki tervtanacsokrdél szélé 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet 9.
§ (2) bekezdés b) pontja szerinti véleményezésével Osszefliggésben a kozponti épitészeti-mUszaki
tervtanacsot jeldli ki.

(2) A Beruhazasokkal 6sszefiiggésben telepiilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye.

(2a)= A 2. mellékletben foglalt tablazat 7., 7a., 21., 34., 42., 42a., 58., 63.,69., 71., 78., 79., 83., 85.,
86., 100., 101., 108. és 118. sora szerinti beruhazas esetében nem kell alkalmazni a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl széléd 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1)
bekezdés a) pontjat.

(3)= A 2. mellékletben foglalt tabl4zat 7., 7a., 8., 30., 33., 35.,37., 40.,41., 42.,48.,63.,64.,67.,69.,
75.,77-80., 82., 83., 86.,90.,92.,95.,96.,99.,100.,101., 103. és 117. sora szerinti beruhazas esetében

h ' 0ldal 45 / 70
{



Telepitési tanulmanyterv 2023-09

épitészeti-miszaki tervtandcsi véleményt nem kell beszerezni, valamint telepilésképi véleményezési
eljarast nem kell lefolytatni.

6/H. § (1)=A 2. mellékletben foglalt tadbldzat 40. sora szerinti beruhazas esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:40 mezdjében megjeldlt telekre a beépités szabalyait és az egyedi
épitési kovetelményeket a (2) és (3) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy ha a hatalyos
telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités és az egyedi épitési kdvetelményeknek a (2) és (3)
bekezdésben meghatdrozott sajatos szabdlyaival ellentétes, vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
el6irast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési terv vagy az OTEK e rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tabldzat B:40 mezdjében megjeldlt telken a beruhdzassal
Osszefliggésben megvaldsulé éplletre vonatkozo legkisebb telepitési tavolsag nem lehet kevesebb,
mint 29 méter.

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:40 mezdjében megjeldlt telken a beruhazassal
Osszefliggésben megvaldsuld épliletre vonatkozdan az épitési hatarvonalon kiviilre es6 éplletrész
szélessége (kiugrasa) a teljes homlokzathosszon legfeljebb 2,00 méter lehet.

A B C
1= A beruhdzas A beruhdzas megvaldsitasanak helyszine | Koordindcidra kijelolt
megnevezése fGispan
40.~ Budapest XI. keriiletében | Budapest kozigazgatasi teriletén | Budapest F6varos
megvalésuld elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartds Kormdnyhivatalat
ingatlanfejlesztés szerinti Budapest XI. keriilet belterilet vezet6 f6ispan

3475/48 helyrajzi szamu ingatlan

5.2. HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

A tervezési terilletet a tobbszintl dnkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymadsra
épllése (tervhierarchia és az id6tavok kiilonbozGsége) miatt tobb telepilésfejlesztési dokumentum is
érinti:

e Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: Budapest 2030),

e |TS Budapest stratégia 2020

e Budapest XI. keriilet Ujbuda Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2022

e Budapest XI. keriilet Ujbuda Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2022-2027

5.2.1. BUDAPEST 2030
A 767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott ,Budapest 2030” Budapest teljes kozigazgatasi
terlletére tartalmazza a telepuilésfejlesztési dontések iranyat, el6iranyozva a 2030-ig elérendd hosszu
tavu célokat. A koncepcidban meghatdrozott 17 cél kozil tobb a tervezési teriiletre kdzvetlenil, vagy
kozvetve is vonatkoztathatd:
,Cél 1: Kezdeményez{ vdrosfejlesztés
Cél9: Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros
Cél 14: A kultrdlis sokszinliség megdrzése és fejlesztése
Cél 15: Humdn szolgdltatdsok optimalizdldsa
o A kiegyensulyozott vdrosi térszerkezet létrehozdsa érdekében a teriileten a mindségi fejlesztés
irdnydnak elémozditdsa az elsédleges cél. A térség a kététtpdlyds és nagy kapacitdsu
kézlekedés-hdldzata adott. Kiemelten fontos az uj beépitésii teriileteken a magas szinvonall,
karakteres épitészet alkalmazdsa, valamint a korszerti, innovativ és fenntarthato megolddsok
megkévetelése. A vdros-karaktert meghatdrozd latvany védelmének biztositdsat kell szem
elétt tartani.”
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5.2.2. BuDAPEST XI. KERULET UsBUDA TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIOIA 2022
*forrds:https.//www.ujbuda.hu/

3. Jovekép

A koncepcié alapja a jov6kép, mely az adott helyzet, valamint a kiilsg
és belsé tényezSk altal meghatarozott lehetséges és megvaldsithatd
torekvések egyittesébSl ereds, hosszd tavon elérni  kivant
229/2022. (X. 20.) OK. hatérozattal jévahagyva telepiilésfejlodési palya és cél. Kijeloli a kertilet tavlati poziciéjat a
tévarosi és az agglomeracios kornyezetben, valamint felvazolja a
tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet elképzelt j6vSbeni allapotat a
koncepci6 id6tavlatan — 2035-6n — tdlmutatva.

Budapest XI. keriilet Ujbuda
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

T I, r— . - = 6v6kép: Ujbuda a févaros legélhetsbb
J6v6kép: Ujbuda a févaros legélhetSbb keriilete Jov8kép: Ujbuda a f6viros legélbetd

kerﬁ[ete.
3.1. Ujbuda jév6képe a kertilet tarsadalmi,

Atfogé cél: Atfogé cél: . L L
g s ity gazdasdgi, taji, természeti és  épitett
Z6ld Ujbuda Elhetd Ujbuda ' kérnyezetére vonatkozdan
= TS A meglévé tarsadalmi, gazdasagi, taji,
CEL 1: EGYUTTMUKODG VAROSFEILESZTES természeti és épitett kdrnyezeti adottsdgaira

épitve a kertilet a leheté leggyorsabban és
leghatékonyabban képes alkalmazkodni a

folyamatosan valtozé kilsé hatdsokhoz.

1.1: Ujbuda okos vdros 1.2: Részveteliség és aktiv lakok

CEL 2: OTTHONOS VAROSRESZEK HALOZATA Lakéinak egészséges és vonzd kornyezetet
SRR biztosit, Osztonzéen hat a kertiletben

K naadanty kel e raek eler‘hletosegenlekles 23; lgeny/ekre lalap'ozott,’ helyi mikodds pract szereplokre, hogy azok a
funkciogazdagsaganak szolgdltatas fejlesztes fenntarthato'ség szem  elétt  tartasaval

biztositdsa e 1e . .
muikodjenek, megbrizve és fejlesztve az

épitett és természeti értékeit, erésitve a helyi
identitast.

22 clhetd shrteat 3.2. Ujbuda j6véképe a kerillet térségi

3.1: Energiahatékony lakéépiiletek,

: lakoteriiletek, vdltozatos 3.3: Elérheté lakhatds mindenkinek K R
lakasok lakdskindlat szerepére vonatkozdan
. i A kerilet adottsagainal fogva a févaros
CEL 4: MEGHATAROZO, EGYEDI PROFILU U) , egyik kapuja, amely hozzéjirul Ujbuda
MUNKAHELYI ZONAK DTTH( t6kevonzé  képességéhez, a  bévils
41 Winorudatos dptett kormyenet 4.2/; Lz, )/e.gyles :er,r:(c;oiu,l, . 28.2 Idosb:tr)at ('Jt}tZ]u-Zad munkahe,ly} kmalathoz, ) a lakossagszan}
az ij beépitéseknél upsERet b guKcaLalaRaio <o yermeRbardc Uioda novekedéséhez, a kertletben talalhaté

terileteken 8.3: Akaddlymentes Ujbuda , , .. , .
szolgaltatbk  mennyiségi és  mindségi

fejlesztéséhez,  ugyanakkor — ebbdl  a

€21 5: KULTURALIS VARG SKCZREINT helyzetébdl adéddan fontos, hogy [jjbuda

T o egyutt tud mdkédni a  févarossal, a
. N 5.2: Ujbuda kulturdlis szolgdltatdsok szomszédos keruletekkel.
5.1: Klimaadaptiv kozteriiletek - S . ¢ , e K L.
negyede o Wigil esidmegao 3.3. Atfogé telepilésfejlesztési elvek
k6z6ssegek . , s,
A jelenleg hatalyos koncepciénak — a
CEL 6: VAROSSAL EGYUTTELS DUNA-PART keszuefe.otz}' eltelt 1doszakl?an a/ tarsadalml,
gazdasagi kérnyezet megvaltozasa miatt —
o ) 6.2: Flerhetd, vegigjarhato, sziikségessé valt megujitasa és a tirsadalmi
6.1: Duna-parti z6ldfolyoso kézé6sségi hasznalatu Duna- ., . .. .
ot igényekhez, valamint a kérnyezethez vald

igazitisa. Ujbuda legyen a valtozo

CEL7: TERI\:IESZETKﬁZELI kihivasokhoz, koriilményekhez rugalmasan
TERULETEK alkalmazkodé, illetve ezeknek ellendlld

7.1: Természetkézeli teriiletek kertlet.
megovdsa, megujitdsa Ehhez a célok és feladatok
meghatarozasaval egy rugalmasan

alkalmazhaté keretrendszer felallitdsa sziikséges, amely nem modelleket és feladat listakat hataroz meg,
hanem a mindennapokban jol alkalmazhat6, az 6nkormanyzat miikodését segité szempontrendszert
fogalmaz meg, amelyek térben koénnyen elhelyezhetSk, az egyes elemek kozotti kapesolat jobban
értelmezhetd, a fejlesztési iranyok kirajzolédnak és kezelendé konfliktust jelentd elemek egyértelmten
kirajzolodnak.

A célok és feladatok meghatarozasanal kiemelten fontos Ujbuda lakosainak és civil szervezeteinek
bevonasa, észrevételeik figyelembevétele a teljes tervezési folyamat soran. A koncepcié elkésziiltével pedig
az abban foglaltak megvalésitasanal is fontos a helyi lakosok bevonasa a célok eléréséhez sziikséges munka
¢és folyamatok soran.
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Célok térbelisége
Jelmagyarazat

CEL1: Egyuttmiik6dd varosfejlesztés

Egy varos, kertlet fejlédéséhez elengedhetetlen, hogy a
kézos  iranyvonalak  mentén, az  érintettekkel
egyittmikodve torténjen. Az egyittmikodés kilénbozs
szintd (keriileten kiviili és belili) szereplékkel kell, hogy
torténjen.

Az elébbiek kozé tartozik a Magyar Allam, a Févarosi
Onkorményzat, gazdasigi szereplék, a szomszédos
telepiilési (kertileti, ill. agglomeraciés) Snkormanyzatok,
melyekkel az egylttmikodést a fejlesztések biztositdsara
szolgalé forrasok szikossége és az ebbbl ad6dé mozgastér
sztkilése is indokol. A kertileten beliili szerepl6k esetében
— mivel a varosfejlesztési dontések meghozatala soran
elsésorban Ujbuda lakosainak és a keriiletben dolgozdk
érdekeit kell szem el6tt tartani — az érintettekkel
(lakossdggal, gazdasigi szereplSkkel, civil szervezetekkel)
szoros partneri kapcsolatot kell

kiépiteni, és a dontéshozatali folyamatokban is biztositani
kell a részvételtket.

részcél 1.1: Ujbuda okos varos

. Az okos virosvezetés (smart governance)
eszkozeivel Ujbuda okos varossa valasanak timogatasa

. Egyszerten tizemeltethetd, hatékony varosi
infrastruktara fejlesztése

. Big Data alapt rendszerek hasznalataval stratégia
alkotasa a kertileti adatvagyon dontéstamogatasba
épitésére

. Okos vérostervezési eszk6zok alkalmazasa az 4j
beruhazasok esetében, mint pl. varosklimatoldgiai
modellezés, klimakockazati értékelés

. Egyedi, a tobbi hazai virostdl/kertlettSl
megkilonbdztethetd identitds megteremtése, illetve
megerSsitése

. Digitalis platformon nyugvé, helyi jogalkotasi
rendszer létrehozasa, a jogszabaly-el6készités és
jogszabaly-alkotas hatékonysaganak javitasahoz

. Az agglomeracios kozlekedési kapcsolatrendszer
részeként az elévarosi-varosi vasuti kozlekedés (Kelenfold
és a Duna koz6tt U4j vagany, valamint Nadorkert vasuti
megalléhely

. épitése) és a térségi kerékparos kapcsolatok
(Bartok Béla ut — Budadrsi at) allami fejlesztésének,
tovabbd a szomszédos teleptilésekkel egyiittmikddve, a
fejlesztési szandékok

. Osszehangolasaval a kozati kozlekedési
kapcsolatok timogatasa

. A metr6 kozlekedés varoshatar iranya (Viragpiacig
t6rténd) meghosszabbitisanak és az Uj Duna-hidak
(Galvani, Csepel-Albertfalva) Févarosi Onkormanyzat
altali épitésének tamogatasa

részcél 1.2: Részvételiség és aktiv lakok

. A kertleti lakosok minél nagyobb szamban
torténd bevonasa kzosségl platformok létrehozasaval

. Koz6sségi tervezés széles kord megismertetése

(BFVT. Kft.)

Jefiernpden lakterilet térség q Meglévs korpont ecésitése. ()  Incermodilis fejlesztés
, tovibb fejlesitése \Q)
lelier o,
munkahely térség . ®
S Vegyes, ik domining Fedestolsl O Kozpontfejlesstési céiteriiet D e Keasiinde
chirite Kozlekedesi csomapont i kapesolatok
munkahely O fejlesztes * Kotottpalyds kizlekedési Duna-parti gyalogos, kerékpiros
e - e
i céttérseg kapesolat fejlestése infrastruktira fejlesztés
etdomindns  mmms K020 KOTiekekedsi - i~
1 1 I 1
= £ 5
58| & T |3
g g £ H
5 E s 2
H ] 2 3
L o - ]
£ B 5 |2 =
ET| S El N
A célok, részcélok és az eltérg jellemzbkkel | & = i} k-] & -g &
A & . 8 g5 | o @
rendelkezd telepiilésrészek kapesolata g = & £°3 & £
e B8 « | 28| 2 2
| S = sd | o a
= 27 a ® e !
§2| 25| 2 T 5 A
£ g% | £ | 5% gl ¥
& €5 t @ 5z - &
s=| g3 | 2| & | 85|25 3
o3| %=z e & R R -
1.1: Ujbuda okos viros. sos o .. .. . o '
1.2: Részvételiség és aktiv lakok ene oo .o .o .. o e
2.1: Klimaadaptiv keriiletrészek ess ses sse .s . o .
2.2: Kbzpontrendszer elérhetdségének és S cie o cie . & e
funkciogazdagsaganak biztositasa
2.3: Igényekre alaporott, helyi szolgaltatas ves ves ves vee > ves
fejlesztés
3.1:  Energiahatékony  lakéépiiletek,
see (1L .. L] .. o ..
lakdsolk
M 32 Ehetd shriségd  lakoteriletek, T s s — o o Zes
E valtozatos lakaskindlat
3.3: Elérhetd lakhatds mindenkinek . .ee .. .ee .ee -] .ne
4.1: Klimatudatos épitett kornyezet az 0j
PR y . Li1d e . .. . ..
beépitéseknél
42: 0j, vegyes funkeioji, munkahelyi
. ose eee [ (o . o
26ndk atalakulo terlileteken
5.1: Klimaadaptiv kézteriiletek sen (11} .ee .. . (=] .
5.2: Ujbuda kulturslis negyede eee o fe] o o o o
@ 6.1: Duna-parti zoldfolyost see ses sse o o o o
-fﬂ 62: Elérhetd, végig jarmato, korbssegi e cis 5 . - 5
hasznalata Duna-part
Ll 7.1: Természetkozeli teriiletek megdviasa,
G s e .. . L1 .o *ee .
8.1: Idgsharat Ojbuda soe . .. e . o .
i -
.ﬂ 8.2: Gyermekbarat Ujbuda eee e e e o o ..
8.3: Akaddlymentes Ujbuda wee see .. . .. o .
@ 9.1:Igényekre alapozott szolgiltatisok ses sss .. .. . o .
=
o 9.2; Nyitott és tdmogato kozosségek .ee s . e e o .e
®ee erds szoros k lat / e szoros k lat / ® ko szoros k lat / © nincs ké len k |
APS

@y
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5.2.3. BuDAPEST XI. KERULET UJBUDA INTEGRALT TELEPULESFEILESZTESI STRATEGIAIA 2022-2027

*forrds:https.//www.ujbuda.hu/

Budapest XI. keriilet

UJBUDA INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA 2027

281/2022. (XII. 15.) XI.OK hatarozattal jévahagyva

HALOZATOS PROJEKTEK

Haldzatos projektek helyszinei

Jelmagyarazat

H.2. Ovodak és béles6dék korszeriisitése, bévitése
H.3. Alap- és kdzépfoku oktatdsi intézmények
feldjitasa

H.4. Kulturalis, sport és rekreacios funkciok
fejlesztése

E H.5. Szocialis intézményrendszer fejlesztése

H.6. Kdzpontrendszer szolgéltataskinalatanak

optimalizalasa

Bl @ | H.5. Uj kzcel zoldfeliiletek kialakitasa,
elokészitése

//m H.9. Természetvédelmi céli beavatkozasok

H.10. Lakoterileti zoldfeluletfejlesztési program

E H.11. Gyalogos kozlekedés fejlesztése,
egeszseges utcak program

E H.12. Kézuthaldzat fejlesztés

H.13. Kerékparozas fejlesztése
H.14. Forgalomcsillapitott teriiletek kialakitasa

I:I H.15. Korlatozott varakozasi dvezetek kialakitasa

‘Avs
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Azonosito

Projekt neve

Projekt célja, tervezett

beavatkozasok és

kiemelt helyszinek

felsorolasa

Indikativ koltség
El6készitettség
Projektgazda
Partnerek

Kockazatok

Indikatorok

Operativ célokhoz vald
elsédleges illeszkedés

Operativ célokhoz valo

tovabbi kapcsolodas

(BFVT. Kft.)

Telepitési tanulmanyterv 2023-09

H.6.

Kézpontrendszer szolgaltataskinalatanak optimalizalasa

A jellemzéen kozlekedési csomopontokban kialakult kézpontrendszer
elemei a kerlletben kiilonb6z6 mértékben éplltek ki. Sok helyen
hianyos az a szolgaltatasi kor, amely biztositja a vonzaskorzetben é18
lakossag mindennapi igényeinek kiszolgalasat, mashol az arculati
megjelenés szorul Ujragondolasra, mig az Ujonnan beépulé
varosrészekben most alakulnak ki ezek a szolgaltatokdzpontok. A
koztertietek kialakitasa és felujitasa, valamint a szoigaitatasoknak
helyet biztositd ingatlandllomany megujitdsa a beavatkozas
elsédleges fokusza, ezzel vonzd Uzleti kérnyezetet teremtve a

lakossagi igények kiszolgaldsara épité vallalkozasok szamara.

Az 6nkormanyzat jo példakkal 6szténdzni kivanja, hogy a kézpontok
vallalkozasai hosszi tavon is egylUttmikddjenek, a terilet
arculatanak, napi m(ikodésének, a magas szinvonalu szolgaltatasi

kérnyezet biztositasaban maguk is partnerként szerepet vallaljanak.
Kiemelt helyszinek:

e  Moricz Zsigmond kortér

e Etele tér

e Etele Ut-Tétényi Gt talalkozasa

e Aibertfaiva

e Kelenvolgy (Alabastrom utca — Bazsalikom utcak taldlkozasa és
kérnyezete)

e Tovaros

e Viragpiac

az egyes beavatkozasi terliletek tervezése soran pontosithato

n.a.

Ujbuda Onkorméanyzata

Vallalkozasok

Atalakulé fogyasztasi szokasok miatt (online vasarlas) és gazdasagi
valsag miatt kereslet hianya, Ures lzlethelyiségek

FelUjitott kézteriletek nagysaga (m?)

Uresen all6 iizlethelyiségek aranya %)

2.4. Kbzpontrendszer erésitése

5.1. Biztonsagos kerékparos és gyalogos koézlekedés feltételeinek
megteremtése
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5.3.HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK
5.3.1. BUDAPEST FGVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest hatdlyos telepllésszerkezeti terve — TSZT 2015, majd 2017 — a févaros ,Budapest 2030”
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek

megfelel6en hatarozza meg a telepuilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a mUiszaki infrastruktura-
haldzatok elrendezését.

Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT) a févaros teljes kdzigazgatasi teriletére késziilt és
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal fogadta el, majd 2017-ben a 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy.
hatdrozattal, 2021-ben a 364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal médositotta a Févarosi Kozgydlés.
ATSZT ,Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalds” cimd tervlapja szerint a terilet Vi-1 jell Intézményi,
jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet. (TSZT 2021, Terlletfelhasznalasi tervlap, részlet)

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Key. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerileti ttekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
VEGYES TERULETEK
Véroskozpont terilete
Mellékkozpont terilete
Kiemett jelentségai helyi kozpont terilete
ényi, jellemzoen zértsort beépitésii terilet
Intézményi, jellemz6en szabadonallé jelleql terdlet
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosits terlet
ZOLDTERULETEK
Kozkert, kozpark
Varosi park
KOZLEKEDESI TERULETEK
[ Kozuti kozlekedési terlet (KOu)
Kotottpalyas kozlekedési terulet
Vizi koziekedési terilet
Légi koziekedési teriilet
ALAPTERKEPI ELEMEK
[ 3 Budapest kozigazgatési hatéra
[ [

Betteruleti hatarvonal

7 T
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5.3.2. FGVAROSI RENDEZES| SZABALYZAT (FRSZ)

A FGvarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) a févarosban a telepilésrendezés és az épités 6sszehangolt
rendjének biztositdsa érdekében — az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek
(OTEK), valamint a févaros Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) megfelelSen — a teriletfelhasznaldsi
egységek beépitési slirliségét, meghatarozott tertiletek beépitési magassdgat, a févarosi infrastruktira
terlletbiztositdasat megdllapitd févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabadlyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slrliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a teriilethasznalat
kiszolgdlasahoz szilikséges parkolasi infrastruktura épileten bellli biztositdsa tovabbra is tAmogatott
legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a ,bsd” jell altaldanos beépitési slirlségi érték az
altaldnosan elhelyezhetd funkcidk szdmara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehetd, a ,bsp” jell
parkolasi beépitési s(iriségi érték viszont kizardlag épileten belili parkolas céljara vehetd igénybe.
Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas éplleten bellli tdmogatasa céljabdl kerdl
alkalmazdsra, tehat bénuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépilve. A ,bsa” és a ,bsp”
érték egyiitt képezik a bs jel(i beépitési slirliség értéket az OTEK szerinti meghatarozéssal.

A tervezési terlileten az FRSZ altal meghatarozott Vi-1 terlletfelhaszndlasi kategéria szerint
elhelyezhetd funkcidra vonatkozo altaldnos beépitési stirliség (bsa) értéke a terileten 2,75, a parkolasi
slrlségi (bsp) érték 1,25. A beépitési slrlség értéke mindig a teljes, 6sszefliggd teriletfelhasznalasi

egységre vonatkozik. (FRSZ, 1. melléklet, részlet)

BUDAPEST FGVAROS - Penoomeam [ Ln-2: 255*(1 5+0.75).

2 s i w7 80N | L |
RENDEZESI SZABALYZATA ANy - = : 1
13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott, f o {8 ‘ [ t :
az 5/2015. (II. 16.} F8v. Kgy. rendelettel jévéhagyott FRSZ-szel
azonos tartalmy kerlleti ttekintd térkép

1. MELLEKLET

ATERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

] Intézményi, jellemzben zartsor( beépitési terdlet (Vi-1)

A TERULETFELHASZNALAS! EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEERITESI SURUSEGE
X-¥: 0.0.(0/0+0.0yietielhasznalas: egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - bospitési sty
bea kalegéria szernt ltalanos vonatkoza sdrdiség
bsp - kizérolag az epiieten belul ehelyezhets parkola fershelyek igénybe uehets parkolési

MISZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZAT! ELEMEK TERULETE ES HALOZAT! SZEREPE
. st szAmAra solgalt kezit kozlekedssi terdlet
E0 | rend it szémara szoigale Kozt kaglekedési tertlet
11, rendd 5t sz8méra szolgald kez0f kezlekedssi terilet
Talspllésszerkezst jelentssega gy(ji6t szaméra szolgals kezdti kazlekedési terdlet

KOTELEZO ELEMEK, AMELYEK HELYE IRANYADO JELLEGGEL MEGHATARCZOTT
WUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
WYOMVONALAS KOZLEKEDES] ELEMEK. MUTARGYAK
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5.3.3. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) - KIVONAT
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 11/2017. (V.3.)
Onkormanyzati rendelete a Budapest XI. kerlilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal — Budadrsi ut —

-----

szabalyzatardl
Hatalyos: 2023. 07.

16

https://or.njt.hu/eli/v01/735748/r/2017/11/2023-07-16

Szabdlyozdsi terv kivonata

O'a s
'._ . Ao (

325

JELMAGYARAZAT
SZABALYCZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

1. Alaptérképi elemek:
1 Tekekhatdr

Hebrajziszém

[T

Kiherdlet hatdca
Meglss égitmény

Gendéialeg nem beris épiemdry

BET

L Y- = .
~—LnT-XI-GK-0F <=
1500-K-80-¥-edt 3 0,8- |

b el

2. Kotelezs szabalyozasi elemek:
2.1 Asaabilyozds alapeleme;

Tarverett statdiyozts vonal

Bl

seabdlyonss sadesidg

ceven ] i dvezetek b vezee hatdra

b ADO, . Ephési bvezstek s bvereiek jele

H

s jlernstgl | rendd foutak (KCu 0.2}
Fiviros ilentdsegi 1. rend Gutak KO--3)
Telegthsseerkezes el Goéga 0t (KOuAA]
Cerilesi elentéseqd hanlekedsi Gaztertletet JK0-k-10)
Vet ozekedis) e ek XK Y, Kb e My
FRSEstRrnt zokerilstek Qip-H-pCL; AL

Gerilejelenizsgd ssidterdlelel (B X103 KKLKHFE)

UunEEnm

Wingandtikodis terlietek (VX010

é

ol FRNIRON . Lphesi dvozerek scabdiyards paraméterei

2.2. A szabélyozas masodlagos elemei;

Epittsi hely, &ptesi shv
Epizési hely terspszin alatt bedpitnets réste

il hely vsit sl kit el bopiben sésze

il ey magasépllet elhelyectstre solgh s

Magaséatlet escién a ol lgmagasabh otz

avasil
Telek e nem épichets rée
Telek 204 el et Kok endifmegtartandd e
Epiéaltefcen beili weditentler, kizmd érimettség teriiet
Mg dosont eérdssalsaboolt 491 wnal
Kaharardlat oéda dtahatd magini terllene.

Kehaserdla cbira dlachaté maginertiat

DOUEHEBEHDDDEEN

2.3, Egyéb szebilyordsi elemek:

et
[od
Fe]
==
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Worelexd koeterile fsids
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47. Vi-1-XI Intézményi, jellemz6en zartsori beépitésii teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozoé
elGirasok

47.8§ (1) Az Vi—1-XI jell épitési 6vezetek az intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésl teriiletek,
amelyek els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetéseket magukba
foglald épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Vi—1-XI jel(i épitési ovezetek teriiletén elhelyezett éplletekben az aldabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) lako rendeltetés, egyéb kizard szabaly hidnyaban,

b) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetések,

c) iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas rendeltetés,

e) kulturalis, kozosségi szOrakoztatd és sport rendeltetések,

f) hitéleti rendeltetés.

(3) A szabalyozasi terven rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (lakd rendeltetés elhelyezésének
kizardsa) jellel jelolt teriileten laké rendeltetés nem helyezheté el, kivétel a vagyonvédelmet,
mikodtetést szolgald, épiletenként 1 db lakast.

(4)57

(5) A Vi—1-XI épitési 6vezetekben a rendeltetés korldtozdssal érintett teriilet (laké rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett terlleteken foldszinten laké rendeltetés nem
helyezhetd el, kivétel a vagyonvédelmet, mikddtetést szolgald, épliletenként 1 db lakast.

(6) A Vi—1-XI épitési 6vezetekben ahol az 6vezetben meghatarozott épliletmagassdg nem éri el a 25,0
métert, de a telek kdzvetleniil hataros KOu—2, vagy KOu-3 koézuti kozlekedési teriilettel, a kozteriilet
hatdratodl a telek ianyaba mért 40 méteren bellil az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
25,0 méter lehet.

(7)°® A Vi-1-X1-13 épitési dvezetben a (2) bekezdéstdl eltéréen lakéd rendeltetés nem helyezhetd el.
(8)° A Vi-1-XI-13 épitési dvezetben az egyéb szabdlyok betartdsa mellett és az 1.c mellékletben
megadott szabalyozasi hatarértékek mértékéig a brutté kereskedelmi szintterilet terilete nincsen
korlatozva, 6nallé kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd.

8. Vi-1-XI jeli

Intézményi, jellemzoéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei:

Beépitési
magassag

gyobb mértéke

v
Szintteriileti mutaté megengedett =
s o legnagyobb mértéke @
> 2 =
Z Z
& = =
2 z magashaz, E3
Epitési vezet ; z toronyhaz £
jele -gc = 30 méter létesitésénél 30 S
= *3 magassagig méter magassag :;(
E = & " - feletti 2
___= ‘3 ; % ﬁc ; tobbletérték —E
3 =] = 2 szm
N B 2 g g 2 szma | szmp | szma+ P
e o o S, N + =
g | & = g 2 =
2 2 - <) N
-
0
3
z
-
Y 2 2. 2 2, 5 a2 5 a2, 5 2.
(m)* (m) ()o (%) (m) (m) (m7/m’) | (m7/m) (m7/m’) | (m/m’) | (m7/m) (%)
3000 | 30 z 80 | 80 12,0 30,0 5,70 3.50 2,20 0 0 10
1500 | 30 Z 80 | 80 12,0 30.0 4,25 3.00 1,25 0 0 12,5
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5.3.4. VALTOZTATASI TILALOM

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
26/2022. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelete
Budapest XI. keriilet, Tétényi ut - Etele ut — Bartfai u. — Vahot u. altal hatarolt teriiletre (Kelenfold
Varoskozpont) valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdényzata KépviselS-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§
Budapest Févaros Xl. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata a Budapest XI. keriilet, Ferencvéros-Kelenféld
vasutvonal - Budadrsi Ut - K6érberki ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut - Duna folyam altal hatarolt
terlleten (Keriileti Epitési Szabdlyzat 1. iteme) az 1. mellékletben jelolt teriileten a médositott keriileti
épitési szabalyzat készitésének id6szakara valtoztatasi tilalmat rendel el.

2.8
Ez a rendelet 2022. szeptember 2-an 12 drakor |ép hatalyba, és a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-
Kelenfold vasutvonal - Budadrsi ut - K6érberki ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut - Duna folyam altal

/////

érintett terlletre vonatkozé mddositasardl szolé rendelet hatalyba Iépésének napjan hatalyat veszti.

dr. Laszlé Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 26/2022. (IX. 2.) XI.OK rendelethez

~—

AL
41

P )

Valtoztatasi tilalommal
érintett tertilet
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Il. FEJEZET

TERVEZETT FEJLESZTESEK, JAVASLATOK

1. A MEGEPULT EPULET BEMUTATASA

A 1119 Budapest, XI. keriilet Vahot utca 10. sz. alatti, 3475/48 helyrajzi szdmu ingatlanon a jelenleg
hatdlyos Kertleti Szabalyozasi Terv elGirdsai szerint 2021-ben épilt és 2022.januar 4-én kelt
hasznalatba vételi engedély alapjan keriilt atadasra a tobbfunkcios éplilet.

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hataskorében eljarva a targyi ingatlanra
vonatkozdé nemzetgazdasagi szempontbdél kiemelt jelentéségl kézigazgatasi hatésagi lgyben az alabbi
déntést hozom.

HATAROZAT

A 2021. november 30-an kelt, BP/2603/00880-26/2021 szamu végzésem alapjan 2021. november 26.
napjatol sziinetel6 eljarast 2022. januar 04. napjaval folytatom.

Az EA ALFA 4. Ingatlanberuhazo és -Forgalmazo Kft. (2038 Soéskit, Bolyai Janos utca 15. szam, a
tovabbiakban Epittetd) altal, az épitésigyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogato elektronikus
dokumentaciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) eléterjesztett, a Budapest XI. keriilet, Vahot utca 6.
szam alatti, 3475/48 helyrajzi szamon felvett — az Epittetd kizardlagos tulajdonaban 1évé, az ELMU Halozati
Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 72-74.) vezetékjogaval, és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (1051
Budapest, Nador utca 31.) jelzalogjogaval terhelt, ,Kivett lakohaz, udvar és irodahaz” megnevezeésl, 5552
m? terileti - ingatlanon a 2019. februar 06-an kelt, és 2019. februar 22-én véglegessé \alt,
VIII-86-9/2019 szamu épitési engedély, valamint a 2020. junius 22-én kelt, és 2020. junius 28-an
véglegessé valt, BP/2603/00291-32/2020. szamu fennmaradasi és tovabbépitési engedély alapjan
megvaloésult, uj, 3 pinceszint + foldszint + 9 emelet + tetdszint szintszamu, 168 lakast, 1 irodat, 142
tarolot, valamint teremgarazst tartalmazo vegyes rendeltetésii épiilet és 8 db gépészeti felvono
berendezés hasznalatbavételére

a hasznalatbavételi engedélyt megadom.

Jelen hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Jelen dontésem véglégessé valasat kovetéen, annak megkiildésével megkeresem Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalyat, hogy a targyi ingatlant érinté valtozast, az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartasba feltéltott, a foldhivatal altal 2021. november 16-an zaradékolt, 54/2021
munkaszamu valtozasi vazrajz alapjan az ingatlan-nyilvantartasban vezesse at.

Jelen engedélyem a kdvetkezokre vonatkozik:

Uj, 3 pinceszint + foldszint + 9 emelet + tetdszint szintszamu, 168 lakast, 1 irodat, 142 tarolét,
valamint teremgarazst tartalmazo vegyes rendeltetésii épiilet és 8 db gépészeti felvond berendezés.

) ) ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE Kiemelt Ugyek Osztalya ZARADEKOLVA - ETDR
ZARADEKOLVA — ETDR 1 Budapest, Sas u. 19. szam - postafiok: 1368 Bp. Pf. 205! —— —

E-mail: epitesugy-kiemelt@bfkh.gov.hu - Honlap: ww w kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF KUO — KRID: 422374158

A Beruhdzd az |. emeleti tarold funkcioju helyiségeire vonatkozdan rendeltetésvaltoztatasra vonatkozo
eljarast folytatott le, a taroldk rendeltetése 2022. oktéber 13-i hatdllyal lakas funkciéju.
A lakasokhoz szlikséges gépjarmdtaroldk az ingatlanon rendelkezésre alltak.
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HATOSAGI BIZONYITVANY

Az EA ALFA 4 Ingatlanberuhazo és Forgalmazé Kit. (székhely: 2038 Séskut, Bolyai Janos u. 15.,
cégjegyzékszam:13-09-110676, iigyvezeté: Balazs Attila) kérelmezének Bogardi  Akos
meghatalmazott dltal benyujtott hatésagi bizonyitvany irdnti kérelmére (hatosigomhoz érkezés
datuma: 2022. 10. 04.) — a benyujtott dokumentumok, nyilatkozatok és a 2022.10.11. napjin
megtartott helyszini szemlén tapasztaltak alapjan — igazolom, hogy a Budapest XI. keriilet, Vahot
utca — cimképzés alatti — 3475/48 helyrajzi szamu ingatianon 4lio épiilet I. emeleti 3475/48/A/169,
3475/48/A/170, 3475/48/A/171, 3475/48/A/172, 3475/48/A/173, 3475/48/A/174 3475/48/A/175,
3475/48/A/176, 3475/48/A/177, 3475/48/A/178, 3475/48/A/179, 3475/48/A/180, 3475/48/A/181,
3475/48/A/182, 3475/48/A/183, 3475/48/A/184, 3475/48/A/185, 3475/48/A/186, 3475/48/A/187,
3475/48/A/188, 3475/48/A/189, 3475/48/A/190, 3475/48/A/191, 3475/48/A/192, 3475/48/A/193,
3475/48/A/194, 3475/48/A/195, 3475/48/A/196, 3475/48/A/197, 3475/48/A/198, 3475/48/A/199,
3475/48/A/200, 3475/48/A/201 helyrajzi szamu - korabban tarolé funkciéji — helyiségek

rendeltetése lakas.

Az eljaras sordn megallapitottam, hogy a lakds rendeltetési egységek az orszagos épitésiigyi
kovetelményeknek, valamint a Budapest XI. keriilet, Ferencvdros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi it -
Kdérberki ut - Egér ut - Andor utca - Galvani ut - Duna folyam altal hatdrolt teviilet keriileti épitési
szabalyzatdardl sz616 11/2017. (V. 3.) XL.OK rendeletnek (a tovabbiakban: KESZ-1), valamint a XXV-
273-8/2022. szamu 2022. 06. 29. napjan kelt és XXV-273-11/2022. szamu 2022. szeptember 9. napjan
kelt telepiilésképi bejelentési eljarasokban foglaltaknak megfelelnek.

Az épiilet helyszinrajza
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BEEPITES| PARAMETEREK

Eliras Tervezett
Telek teriilete 5.552 m?
Beépitett teriilet max. 80% 2.924,30 m2 (52,7%)
Térszin alatti beépités max. 80% 4.207,39 m? (75,80%)
Zoldfeliilet min. 10% 870,2m?2 (15,67%)
Burkolt teriilet 532,9 m?
Szintteriilet SZMA max. 3,5 18.843,8 m? (3,394)
Szintteriilet SZMP max. 2,2 11.976,8 m?(2,157)
Epiiletmagassag max. 30,0 m 2494 m

wA VABA APARTMENTS Budapest, XI. keriiletében talilhato, Dél-Buda legdinamiknsabban
Jeplods és legnépszeriibb varosrészében. A kornyéket kivald kolekedési feltételek, jo infrastruktnrilis
ellatottsdg, illetve s3olgaltatdsok séles skaldja jellemszi. A projekt a keriilet kozkedyelt oldovezetének
szomsédsagaban, a Bikds-park mellett helyezkedik el. Az épiiletegyiittes 3 toronyban
magasodik ki, melyekben az 1. emelett6] a 9. emeletig 201 lakis talilhato. Az elsi
emelet miiszaki kialakitisa 2022 IV, negyedévben keriilt dtaddsra. Minden lakdshoz visdrolhats
parkolohely az, épiilet teremgardazsaban.”

https://bayerproperty.com/lakoprojektek/budapest-xi/vaba-apartments
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2. A TERVEZETT VALTOZASOK BEMUTATASA

A 1119 Budapest, XI. kerilet Vahot utca 10. sz. alatti, 3475/48 helyrajzi szamu ingatlanon megépiilt

épiilet Beruhazdjanak tovabbra is kizardlagos tulajdonat képezik a Tarsashaz féldszintjén talalhaté —

jelenleg tarold funkcidju - aldbbi ingatlanok:

(a) Budapest XI. kertlet, beltertlet, 3475/48/A/257 hrsz.
(b) Budapest XI. kertlet, beltertlet, 3475/48/A/258 hrsz.
(c) Budapest XI. kertlet, beltertlet, 3475/48/A/259 hrsz.
(d) Budapest XI. kertlet, beltertilet, 3475/48/A/262 hrsz.
(e) Budapest XI. kertlet, beltertlet, 3475/48/A/263 hrsz.
(f) Budapest XI. kertlet, beltertlet, 3475/48/A/264 hrsz.
(g) Budapest XI. kertlet, beltertlet, 3475/48/A/267 hrsz.
(h) Budapest XI. kertlet, belterilet, 3475/48/A/268 hrsz.
(i) Budapest XI. kertlet, belterilet, 3475/48/A/270 hrsz.
M Budapest XI. kertlet, belterulet, 3475/48/A/271 hrsz.

7 7

A Beruhdazoé a Tarsashaz foldszintjén talalhaté Ingatlanok belsé atalakitasaval rendeltetésvaltozast
kivan végrehajtani, melynek soran a tdrolé funkciéji ingatlanok funkcidjat iroda, szolgaltatas
funkcidra kivanja mddositani, ez azonban csak akkor lehetséges, ha a telekre is kiterjedd a
valtoztatasi tilalom megsziintetésre keril.

A tervezett vdltoztatas I. ilitemben alapvetéen a foldszinti helyiségek iroda funkcidora torténd
atalakitdsat jelenti, tdvlatban azonban az igényektdl fliggden kiegésziilhet szolgaltaté funkciokkal.

A foldszinti teriiletek kozteriiletrél torténé megkozelitése jelenleg is biztositott, a rendeltetésmod
valtozds soran sziikséges tobblet parkoldhelyek a Beruhazé tulajdondaban az épiiletben

rendelkezésre allnak.

Jelenlegi alaprajz - foldszint
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4. EPITESZETI JAVASLATOK, LATVANYTERVEK
A folszinti homlokzatok — tervezett irodafunkcié

F. TTRESE

)
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Vahot utca
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5.J0GSZABALYMODOSITASOK JAVASLATA

A Vahot utca 10. sz. alatti ingatlanon a féldszinti
funkcidk  rendeltetésvaltozasahoz  sziikséges,
hogy az Onkormanyzat médositsa a Budapest XI.
kerillet, Tétényi ut - Etele Ut — Bartfai u. — Vahot u.
altal hatarolt teriiletre (Kelenféld Varoskodzpont)
véltoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6lé 26/2022.
(1X.2.) XI. OK rendeletet oly médon, hogy az a
3475/48 helyrajzi szdmu  ingatlanra a

tovabbiakban ne terjedjen ki.

Egyebekben a hatalyos jogszabalyok

valtoztatasara nincs sziikség.

2023-09-29
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