15/2024. (11.15.) XI.OK hatarozat b) pontjanak melléklete

Telepiilésrendezési szerzodés

amely 1étrejott egyrészrél a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely:
Budapest, Bocskai ut 39-41., adoszam: 15735746-2-43, kepviseli: dr. Laszl6 Imre polgarmester)
mint megrendelé onkormanyzat (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”)

masrészrol az EA ALFA 4. Ingatlanberuhazé és -Forgalmazo Korlatolt Felelsségili Tarsasag
(székhely: 2038 Sosktt, Bolyai Janos utca 15., Adoszam: 12709517-2-13, cégjegyzékszam: 13-09-
110676, képviseletében eljar: Balazs Attila iigyvezetd) mint tulajdonos (a tovabbiakban:
»Beruhazo”)

- a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”, kiilon-kiilon: ,,Fél” — k6zott az alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

Elézmények:

Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 26/2022. (IX. 2.) XI.OK rendelettel valtoztatasi tilalmat
rendelt el a Budapest XI. keriilet, Tétényi ut - Etele Gt — Bartfai u. — Vahot u. altal hatarolt
teriiletre. A tilalom hatdlya a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vastutvonal —
Budadrsi ut — Kéérberki ut — Egér ut — Andor utca — Galvani Gt — Duna folyam éltal hatarolt
teriilet (Keriileti Epitési Szabalyzat 1. iiteme) modositott keriileti épitési szabalyzat
készitésének iddszakara terjed ki.

1. A beruhazo kotelezettségvallalasai

1.1. Beruhazo 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezte a Budapest XI. keriilet, Vahot u. 10.,
3475/48 hrsz. alatti ingatlan, amely ingatlanon a Beruhazé lakoingatlan fejlesztést
valositott meg, majd azon tarsashéazat alapitott. A tarsashaz az ingatlan-nyilvantartasba
45416/4/2022/22.01.24. szamu bejegyzd hatdrozat alapjan bejegyzésre keriilt, a
Térsashaz neve: 1119 Budapest, Vahot utca 10. szam alatti Tarsashaz (tovabbiakban:
Tarsashaz).

1.2. A Tarsashazban talalhat6 albetétek koziil tobb albetét jelenleg is a Beruhazé 1/1 aranya
kizarolagos tulajdonat képezi, tobbek kozott a Tarsashaz foldszintjén talalhatd alabbi
ingatlanok (az alabb felsorolt ingatlanok a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok):

(a) Budapest XI. kertilet, belteriilet, 3475/48/A/257 hrsz.
(b) Budapest XI. keriilet, belteriilet, 3475/48/A/258 hrsz.
(©) Budapest XI. keriilet, belteriilet, 3475/48/A/259 hrsz.
(d) Budapest XI. kertilet, belteriilet, 3475/48/A/262 hrsz.
(e) Budapest XI. kertilet, belteriilet, 3475/48/A/263 hrsz.
) Budapest XI. keriilet, belteriilet, 3475/48/A/264 hrsz.
(2) Budapest XI. keriilet, belteriilet, 3475/48/A/267 hrsz.
(h) Budapest XI. kertilet, belteriilet, 3475/48/A/268 hrsz.
(1) Budapest XI. keriilet, belteriilet, 3475/48/A/270 hrsz.
() Budapest XI. keriilet, belteriilet, 3475/48/A/271 hrsz.

1.3. Beruhdaz6 a Tarsashaz fOldszintjén talalhatdo Ingatlanok belsé atalakitasaval
rendeltetésvaltozast kivan végrehajtani, melynek soran a tarold funkcidju ingatlanok
kivanja modositani.

1.4. Beruhdzo6 vallalja, hogy az Onkormanyzat telepiilésrendezési-, telepiilésfejlesztési- és
egyéb feladatainak ellatadsahoz 10.000.000,-Ft (azaz tizmillio forint) Osszeggel jarul
hozza, amelyet azt kdvetd harminc (30) napon beliil vallal teljesiteni az Onkorméanyzat
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részére az Onkormanyzat  OTP banknal vezetett 11784009-15511001-00000000
szamubankszamldjara torténd banki atutalds Utjan, hogy a Tarsashaz és ekként az
Ingatlanok tekintetében elrendelt valtoztatasi tilalom feloldasra kertilt, és az Ingatlanok
jelen Szerz6dés 1.3. pontja szerinti rendeltetésvaltozasat akadalyozo vagy korlatozo Etv.
szerinti tilalom a Tarsashaz és ekként az Ingatlanok tekintetében nem all fenn, igy az
Ingatlanok rendeltetésvaltozasanak 6nkormanyzati rendeletben foglalt akadalya nincs.

Az Onkorminyzat kételezettségvallalisai

Az Onkormanyzat vallalja, hogy jelen Szerzédés képviseld-testiileti targyaldsaval
egyidejiileg a képviselo-testiilet elé terjeszti a Budapest XI. keriilet, Tétényi ut - Etele ut
— Bartfai u. — Vahot u. altal hatarolt teriiletre (Kelenfold Varoskdzpont) valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl sz616 26/2022. (IX.2.) XI. OK rendeletének modositasat, amelynek
értelmében a rendelet teriileti hatalya akként modosul, hogy a modosulo teriileti hataly a
Térsashazat, és ekként az Ingatlanokat nem tartalmazza.

Kapcsolattartas

A jelen szerzddéssel kapcsolatos, a Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor
érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél formajaban.
Ha az ajanlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, igy azt a postara adas kovetd
5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata részérdl értesitendé kapcsolattarté
személy:

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata
Név: Bodis Csaba osztalyvezetd

Cim: 1113 Budapest, Zsombolyai utca 4. V. em. 502.
Telefon: 06-1/372-4559

E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Beruhazo6 részérdl értesitendd kapcsolattartd személy:
Név: Balazs Attila

Cim: 2038 Soéskut, Homokbanya ut 3.

Telefon: +36 23 560 091

E-mail: info@vabatowers.hu

A fenti értesités cimét barmely fél a masik Félhez intézett nyilatkozattal
megvaltoztathatja.

Egvéb rendelkezések

A Felek jelen Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjarulasukat
adjak ahhoz, hogy az Ingatlanokra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvény (Etv.) 30/A. § (5) bekezdése alapjan az Onkorméanyzat javara az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 17. § (1) bek. 16. pontja szerinti
telepiilésrendezési  kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, és hogy ennek érdekében az illetékes jegyz0 megkeresse az illetékes
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

foldhivatalt az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan. Felek jelen pont szerinti
hozzajarulasa az Inytv. 29. § alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.
Amennyiben a jelen Szerzddés 1.4. pontja szerinti kotelezettségének a Beruhazo
maradéktalanul eleget tett, ugy az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy 30
napon beliil az Etv. vonatkozd rendelkezéseinek megfeleléen az illetékes jegyz6
megkeresi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot az Ingatlanok vonatkozasaban feljegyzett
telepiilésrendezési  kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol —torténd
maradéktalan torlése érdekében.
Amennyiben a Szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ugy ez nem
érinti a Szerzddés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzddési
feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan uj kikotésekkel potoljak, amelyek
az elémi kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a Felek a Szerzddést az
érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.
Jelen Szerzodés annak mindkét Fél altali aldirdsaval egyidejliileg, amennyiben nem
egyidejlileg torténik az aldiras, akkor az utolsoként alaird Fél aldirasaval egyidejiileg 1ép
hatalyba.
A szerzédés tartalmazza a Beruhdzo és az Onkorményzat kozotti megéallapodas
valamennyi feltételét. A szerz6dés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés,
targyalds és megallapodas (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a Szerzddés targyat
illetéen a Szerzddés kelte eldtt tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a
Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kik6tés a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zdradéknak
mindsiil.
Amennyiben Felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak
rendezni, Gigy az Onkormanyzat székhelye szerinti Birosag kizarélagos illetékességének
vetik ala magukat.
Felek megallapitjak, hogy jelen Szerz6dés az Etv. 30/A. § (1) bekezdése alapjan
kozigazgatasi szerzédésnek mindsiil.
Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. vonatkozd
rendelkezései az irdnyadok.

Felek a jelen megallapodast —amely egymassal szo szerint megegyezd 5 példanyban késziilt —
elolvastak, kozosen értelmezték €s azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag
alairtak.

Budapest, 2024. ...................

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda EA ALFA 4. Kft.
Onkormanyzata Balazs Attila tigyvezetd
dr. Lasz16 Imre polgarmester Beruhazo
Onkormanyzat



