15/2024. (11.15.) XI.OK hatarozat c) pontjanak melléklete

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely:
Budapest, Bocskai ut 39-41., adoszam: 15735746-2-43, képviseli: dr. LaszI6 Imre polgarmester)
mint onkormanyzat (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat™)

masrészrél a Bayer Construct Zrt. (székhely: 2038 Soskut, Homokbanya 0t 3., adészam:
25343007-2-13, cégjegyzékszam: 13-10-041530, képviseli: Balazs Attila igazgatdsag elnoke
0nallo cégjegyzési joggal) mint ingatlanfejlesztd (a tovabbiakban: ,,Beruhazé™)

kozott az alabbi feltételekkel.:

1.) Szerz6d6 Felek jelen egyiittmiikodési megallapodas el6zményeként kolcsondsen
egyezOen rogzitik, hogy a Beruhdzo és az altala kozvetleniil, illetve kdzvetett médon
tulajdonolt gazdasagi tarsasdgok (tovabbiakban: ,,Beruhazoi Cégcsoport™) Budapest
Févaros XI. Keriiletében (tovabbiakban: ,,Keriilet”) jelen megallapodast megeldzden,
és jelenleg is jelentds ingatlanfejlesztési beruhdzasokat hajtanak végre vagy
generalkivitelezoként, ingatlanfejlesztoként részt vesznek ilyen projektekben. Beruhdzo
kinyilvanitja azon szandékat és tizletpolitikai céljat, hogy a Keriiletben a jovOben,
hosszutavon tovabbi ingatlanfejlesztési beruhdzasokat végezzen, figyelemmel az
Onkorményzattal folytatott eddigi egyiittmiikddés pozitiv tapasztalataira, a Keriilet,
mint beruhazasi célteriilet altal biztositott kedvezd koriilményekre, valamint az eddigi
eredményes fejlesztésekre. Az Onkormanyzat kinyilvanitja azon szandékat, hogy
partner kivan lenni a Beruhaz6 azon ingatlanfejlesztési beruhazasaiban, amelyek
Osszhangban vannak a Keriilet épitési- és fejlesztési koncepcidjaval, tovabba
megvaldsulasuk a kozérdekkel is 6sszeegyeztetheto.

Az Onkormanyzat a Beruhazd kovetkezd folyamatban 1év8, vagy tervezett
ingatlanfejlesztéseirdl bir tudomassal:

i.  Budafoki ut — Barazda u. altal hatarolt teriileten 1évé 3993/4 hrsz.-u ingatlanon
tervezett 464 lakdsos lakopark épitése (,,Elite Park 2-3 iitem”)

ii.  Hosszuréti ut - Lépés u. — SzO1l6lugas utca altal hatarolt teriileten 1évé 1835/12
¢s 1835/13 hrsz.-i ingatlanon tervezett 270 lakasos lakopark épitése.
(,,Madarhegy-projekt™)

2.) Az Onkorményzat és a Beruhazo kotelezettséget vallalnak, hogy jelen megallapodas
alapjan és az itt meghatarozott feltételekkel egylittmiikodnek annak érdekében, hogy a
Beruhazé Keriiletben folytatott, jelen szerzodés 1. pontjanak masodik bekezdésében
meghatarozott ingatlanfejlesztési tevékenysége mindkét félnek kdlesondsen elénydket
biztositson, ¢s ezaltal minden egyes adott projekt vonatkozasaban egyidejlileg
érvényesiiljenek a Keriilet kdzérdeket szolgald szempontjai €s a Beruhazd szakmailag
megalapozott, maganberuhazasok esetén preferalt igényei.

3.) Beruhdzo jelen egylittmiikodési megallapodas alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy az Onkormaényzati feladatellitdshoz vissza nem téritendd felhalmozasi céli
pénzeszkoz atadassal dsszesen 192.000.000,-Ft, azaz szazKkilencvenkettémillié forint
dsszegii forrast biztosit az Onkormanyzat, mint jogosult, kedvezményezett részére,
amely atvételét Onkormanyzat elfogadja. Az Onkormanyzat az atvett pénzeszkozt a
vonatkozd magasabb szintli jogszabalyok ¢és Onkormanyzati rendeletek altal
szabalyozott keretek kozott elszamolasi kotelezettség nélkiil, szabadon jogosult
felhasznalni, azzal, hogy kizarélag az Onkorményzat 4ltal priorizalt, a Keriilet
lakossaganak érdekét szolgalod fejlesztési kozcélok vagy kozfeladatok finanszirozasara
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koteles forditani. Beruhdzé a pénzeszkoz tadast atutalassal teljesiti az Onkormanyzat
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 szamu bankszamldjara az
alabbiakban részletezett iddbeni litemez¢€s szerint:

3.1.) 100.000.000,-Ft-ot (azaz szazmilli6 forintot) a jelen szerzddés mindkét fél altali
alairasatol szamitott 15 (tizendt) napon beliil,

3.2.) 92.000.000,-Ft-ot (azaz kilencvenkettomilli6 forintot) az 1.) pont ii) alpontjaban
hivatkozott Madaregy-projekt 1étesitményeire vonatkozd épitési engedély véglegessé
valasatdl szamitott 15 (tizendt) napon belil.

4.) Onkorméanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhazo 4ltal a Keriiletben
végrehajtando, jelen szerzédés 1. pontjanak masodik bekezdésében meghatarozott
ingatlanfejlesztési beruhazasok esetében — a mindenkor hatdlyos jogszabalyok altal
biztositott keretek kozott — igény szerint részt vesz a koncepcid terv egyeztetésében,
hatékonyan koézremiikddik és eljar a Beruhazé altal inditott, kérelmezett épitési- €s
egyeéb szakhatdsagi engedélyeztetési eljarasokban. Az esetleg sziikséges tulajdonosi
hozzajarulasok, valamint a sajat hataskorében kiadandod engedélyek, hozzajarulasok
tekintetében sziikséges eljarasokat a téle elvarhatd legrovidebb hataridon beliil
lefolytatja.

5.) Az Onkormanyzat véllalja, hogy a hatilyos jogszabélyok keretei kozott egyiittmiikddik
a Beruhazoval, a kozmiiszolgaltatokkal és mas egyéb szolgaltatokkal vald egyeztetés,
valamint az elvégzenddé kozmii- és utmunkalatokhoz sziikséges engedélyezési-,
foldhivatali-, telekalakitasi-, egyéb hatdsagi €s szakhatosagi eljarasokhoz sziikséges
hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése soran, és vallalja, hogy az azokhoz sziikséges
tulajdonosi, kdzutkezel6i €s egyéb hozzajarulasok kiaddsara vonatkozd eljarasokat a
lehet6 legrovidebb idon beliil kezdeményezi.

6.) Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a Beruhazo altal a Keriiletben megvalositasra keriild,
jelen szerzddés 1. pontjanak masodik bekezdésében meghatarozott beruhdzasokkal és
az esetlegesen ehhez kapcsolodd kozcélu, kozteriileti fejlesztésekkel Osszefliggo,
indokolt ¢s sziikséges kozteriilet-hasznalathoz a Beruhazo altal kért, kozteriilet-
hasznalati hozzajarulds, valamint a tovabbi engedélyek, igy kiilondsen, de nem
kizarolagosan, kozatkezel6i-, és tulajdonosi hozzajarulasok, munkakezdési engedélyek
tekintetében, a mindenkor hatalyos jogszabalyi keretek kozott, gondoskodik arrdl, hogy
a sziikséges Onkormdanyzaton beliili hivatali eljaras a lehetd leggyorsabb atfutasi idével
megtorténjen.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazo altal benyujtasra keriild kozteriilet-
hasznalati dij mérséklésére vonatkozd méltanyossagi kérelmeket tamogatodlag a lehetd
legrovidebb iddn belill az illetékes dontéshozd szervezet elé terjeszti. A koztertilet-
hasznalati dijnak kedvez6 6sszegben torténd megallapitasa érdekében figyelembe veszi
a Beruhazo 4ltal a jelen egyiittmitkodési megéllapodasban foglalt vallalasat, az igényelt
kozteriilet-hasznalat modjat és iddtartalmat, a fizetendd dij nagysagat, a hasznalat
jelentdségét.

7.) Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruh4zo jelen szerzddés 1. pontjanak masodik
bekezdésében meghatarozott fejlesztés ala vont teriileteket alkotd ingatlanok vagy
azokbol telekalakitassal kialakitott ingatlanok tekintetében indok nélkiil nem
akadalyozza vagy késlelteti az ingatlanfejlesztési beruhdzdsok megvalositasat,
engedélyeztetését, valamint rendeltetésszerii hasznalatat, hasznositasat.
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8.) A jelen egyiittmiikodési megallapodds tartalmazza a Beruh4zo és az Onkorményzat
kozotti megallapodas valamennyi feltételét. A szerzOdés hatalybalépésével hatalyat
veszti valamennyi k6zlés, targyalas és megallapodas (szobeli vagy irdsbeli), amelyet a
Felek a Szerz0dés targyat illetden a Szerzddés kelte eldtt tettek vagy kotottek. A
félreértések elkertilése végett a Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a
Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a
szerinti teljességi zaradéknak mindsiil. Szerz6dd Felek ugyanakkor egyhangulag
rogzitik és kolcsondsen megerdsitik az egyértelmiisités céljabol, hogy a jelen
egylttmikodési megallapodas nem modositja, nem helyettesiti €s nem befolyasolja az
Onkorményzat és a — jelenleg a Beruhazoi Cégcsoportba tartozo — Jakob Ingatlan Kft.
kozott 2016. augusztus 24. napjan a Budapest XI. keriilet Budafoki ut és Barazda utca
altal hatarolt terlileten megvalosuld lakoingatlan fejlesztési beruhazas (,Elite Park™)
vonatkozasaban megk&tott telepiilésrendezési szerzdést; tovabba az Onkormanyzat és
a Beruhazoi Cégcsoportba tartozd6 EA ALFA 4. Ingatlanberuhazo ¢és -Forgalmazo Kift.
kozott a Budapest XI. keriilet, Vahot u. 10. szam alatti ingatlanon megvaldsitott lakohaz
épitési beruhazas kapcsan jelen Egylittmikodési Megallapodassal egyidejileg
megkotott telepiilésrendezési szerzédést; valamint az Onkormanyzat és a Beruhazoi
Cégcsoportba tartozd Zagrabi Ut 8. Ingatlanforgalmazo Kft. (székhely: 2038 Soskut, Bolyai
Janos utca 15., Cg.: 13-09-214192) tulajdonaban all6, Budapest, XI. keriilet, belteriilet
1835/12 hrsz.-0 és 1835613 hrsz.-1 ingatlanokra vonatkozdan az adott ingatlanok korabbi
tulajdonosa az UNIMO Plusz Kft. (székhely: 1137 Budapest, Pozsonyi tt 38. Fszt. 1.,Cg.: 01-
09-332425) altal 2023. oktober 10. napjan az Onkormdnyzattal megkotott
telepiilésrendezési szerzédést, amely itt hivatkozott harom telepiilésrendezési szerzodés
jelen Egyiittmikodési Megéllapodassal parhuzamosan fennalld, érvényes €s hatalyos
szerzddések, az azokbol eredd jogok és kotelezettségek a jelen Egylittmiikddési
Megallapodastol fliggetleniil illetik és kotelezik a hivatkozott telepiilésrendezési
szerzddésekben részes szerz6do feleket.

9.) A jelen szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz6dd Felek kozti vagy valamely Fél részére
adand6 minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet
¢és csak akkor érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott
levél formajaban. Ha az ajanlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, tigy azt a
postara adas kovetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata részérl értesitendd
kapcsolattartd személy:

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Név: Bodis Csaba osztalyvezetd

Cim: 1113 Budapest, Zsombolyai utca 4. V. em. 502.
Telefon: 06-1/372-4559

E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Beruhaz6 részérdl értesitendd kapcsolattartd személy:
Neév: Balazs Attila
Cim: 2038 Séskut, Homokbanya 1t 3.
Telefon: +36 23 560 091
E-mail: attila.balazs@bayerconstruct.com

A fenti értesités cimét barmely fél a masik Félhez intézett nyilatkozattal
megvaltoztathatja.



10.) Amennyiben Felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem
tudnak rendezni, Uigy az Onkormanyzat székhelye szerinti birdsag kizarolagos
illetékességének vetik ala magukat.

11.) Jelen Szerz6dés annak mindkét Szerz6do Fél altali alairasaval egyidejiileg, amennyiben
nem egyidejileg torténik az aldirds, akkor az utolsoként aldird Fé¢l alairasaval
egyidejlileg 1ép hatalyba, és hatarozott idore, 60 (hatvan) honapos id6tartamra szol.

Szerzddd Felek a jelen megallapodast — amely egymadssal sz6 szerint megegyezd 5 példanyban
késziilt — elolvastak, kozdsen értelmezték ¢€s azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt

jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2024. februar ....

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Bayer Construct Zrt.
Onkorméanyzata Balazs Attila igazgatdsag tagja
dr. Laszl6 Imre polgarmester Beruhazo
Onkormaényzat



