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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Budapest Fovaros X1. keriilet Ujbuda énko_l_'ményzata (1113 Budapest.
Bocskai ut 39-41.. képviseli: dr. Laszlo Imre polgarmester) tovébbiakban Onkorminyzat,

mésrészrél az UNIMO Plusz Korlatolt Felelosségii Tarsasag (1137 Budapest, Pozsonyi 0t 38. Fszt.
I.. képviseli: Kelemen Tamas iigyvezets), mint €pittetdi, raépitési joggal rendelkezd gazdaségi
tarsasag. a tovabbiakban Beruhizé, egyiittesen: Felek

k&z6u az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évj LXXVIIIL. Térvény 30/A. §-ban
szabdlyozottak szerint, telepiilésfejlesztési célok megvalositasa érdekében.

Preambulum

Felek rogzitik. hogy egymdssal 2019.05.20-4n minden sziikséges aldirassal ellatott, érvényes
telepiilésrendezési szerzodést kétstiek a Budapest Févaros XI. Keriilet 1835/12 hrsz. és Budapest
Févaros XI. Keriilet 1835/13 hrsz. telekingatlanokra (tovabbiakban: »Telekingatlanok™) vonatkozéan,
Ezen szerzédés értelmében Beruhdzé €pitési engedély megszerzésére alkalmas tervdokumenticiot
készittetett (tovabbiakban: Terv). A hivatkozott szerzddést, mely jelenleg is érvényes és hatdlyos,
Felek kozds akarattal jelen okirattal médositjak és egyuttal jelen, médositott szerzédést tekintik az
egyetlen érvényes megallapodésnak egymas kozétt a hivatkozott ingatlanokkal kapcsolatosan.

I. Felek megéllapoddsa szerint tovdbbra is egyiittmikodnek a Budapest, XI. keriilet, Budadrsi Gt -
Budatrs hatdra - XII. keriilet hatra - Gazdagréti Gt - Rétkoz utca - Gazdagréti it - Budabrsi 11 -
MI/M7 autopalya bevezett szakasza dltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzat (K ESZ-5)

megvalésitasaban, a jelen szerzddésben foglalt feltételek szerint.

2. Beruhdzé, az 1. pontban jelol, Budapest, X1. keriilet, Budadrsi it - Budaérs hatara - XII. keriilet
hatdra - Gazdagréti ut - Rétkdz utca - Gazdagréti it - Budaérsi at - M1/M7 autdpalya bevezetd
szakasza dltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ-5) teriiletén belili, 1835/12 és
1835/13 hrsz.-i telkeken a KESZ-5-ben rogzitett elSirasoknak megfeleld, lakéépiileteket kivin

tovabbra is épiteni.

Az Onkoml&'nyzat Képviselo-testillete a Budapest, XI. keriilet, Budadrsi 0t — Budadrs hatara —
XII. kerillet hatara - Gazdagréti Ot — Rétkéz utca — Gazdagréti Ut ~ Budadrsi 4t — MI/M7
autdpélya bevezetd szakasza 4ltal hatérolt terillet Keriileti Epitési Szabélyzatat 43/2018. (X11.4.)
XI. OK rendeletével Jjovahagyta. A hivatkozott Keriileti Szabalyozasi Terv 2018.12.29-¢n lépett
hatalyba, melyet a 2/2023 (1.26.) 8nkormanyzati rendelet médositott, A mddositds minden feltétel
valtozatlanul hagyasa mellett a lakofunkcié mértékét 50%-ban rendelte korlatozni. Felek
megallapodnak abban, hogy jelen okirat aldirasaval az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra,
hogy a Keriileti Epitési Szabédlyzat médositasi eljrdsat jelen okiratban foglaltak mentén, a
lakéfunkcié mértékére vonatkozd korlatozas megsziintetése érdekében meginditja és azt legkésébb
jelen szerzddés hatdlybalépésétsl szamitott 8 hénapon beliil az Onkormanyzat Képviselo-testillete
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elé beterjeszti.

Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat sajat beruhdzasaban a szabélyozasi tervben foglaltaknak
megfeleléen a Szdlblugas utca és a Hosszaréti it kézmiifejlesztését és az atpalya kiépitését
elvégezie. Felek megallapodnak abban, hogy Beruhazé a Leépés utca, Sz6l6lugas utca és Angyalka
utca kdzotti szakaszén gépjarmii kézlekedésre alkalmas kozut és kdzmivek kiépitésére nem
koteles. ettdl az Onkorményzat eltekint, ugyanakkor a gyalogos jarda és hozza tartoz6 kozvildgitas
kiépitése tovabbra is Beruhazé feladata, az azokhoz kapesol6do tereprendezési és parkositasi
feladatokkal egyetemben. Az Onkorményzat vallalja, hogy a szabdlyozasi tervet ennek

megfeleléen modositja.

Beruhazd valialja, hogy a Fejlesztési teriiletre megépitendé épiiletekbe tervezett lakdsszamot
csokkenti oly madon, hogy legfeljebb 270 db. 6nallé, lakhatas céljdra szolgalo egység keriiljon
kialakitasra. A fenti korlatozés nem tartalmazza a kialakitandé lizlethelyiségeket,
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. Beruhazé vallalja, hogy jelen szerzédésben fo

Beruhazd vallalja. hogy a Fejlesziési teriileten megvalositandod parkoldhelyek szdma legalabb

1.5/1akas.

Beruhdzo véllalja. hogy a Fejlesztési teriiletre megépitendd épiiletek beépitési intenzitasa nem
haladja meg az 1,25-6s szintteriileti mutat6hoz tartozé mértéket.

Beruhazé vallalja, hogy azon épiiletek vonatkozasaban, melyek a Hossziréti 0t mentén
helyezkednek el. a kozit felé esé. utcafronti oldalukon. a fsldszinten zémmel a krnyezé lakossdg
ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté funkciokat elldto egységeket alakit ki.

Beruhdzé vallalja, hogy a Fejlesziési teriileten beliil legalabb 1.000 nm alapteriiletii, t5bb
korosztdly szamara is alkalmas jatszotéri eszkozok telepitésével korszerii jatszéteret alakit ki,
amely a lakdpark igényein feliil kézhaszndlatra t6rténé dtaddssal a kérnyékbeliek szamara is
biztositja a latogathatosagot. Beruhazé véllalja, hogy a kialakitasra keriils jatszotér terveinek
elokészitésébe, tervezésébe az Onkormanyzat Vérosgazdélkodasi Igazgatésagat bevonja és a
Jétszotér megvaldsitasat csak a tervek Onkorményzati jovahagyisat kovetden kezdi meg. Felek
megallapodnak abban, hogy a késdbbiek sordn ezt a vallaldst az Onkorményzat egyetértése esetén
Beruhazo kiilén, e célra fordithaté pénziigyi hozzdjarulassal megvalthatja az ﬁnkorményzatta]

t6rténd kiilon megegyezés alapjan.

. Beruhdzé villalja, hogy a telkeken megvalésitdsra keriils épiiletek kdrnyezettudatos és z6ld elvek

szerint valésulnak meg, valamint LEED kdrnyezettudatos mindsitést szerez,

glalt feltételek szerint a Terveket dnkdlitségen
modosittatja, azzal, hogy az Onkorményzat Jjelen megallapodss alairaséval hozzdjarul ahhoz, hogy
a Beruhazé a Tervek modositésa helyett 1], a rogzitett feltételeknek megfeleld tervdokumentéciot
készitsen. Az Onkorményzat vallalja, hogy a modositott Terveket vagy az (j tervdokumentaciot a
lehetd legrovidebb idén beliil, de legfeljebb 60 napon beliil Féépitészi konzultacié keretében
véleményezi és amennyiben az megfelel, soron kiviil ahhoz hozzéjaruldsat adja.

Felek rogzitik, hogy Beruhdzé a felmeriil§ infrastruktira fejlesziés koltségeihez 150.000.000,-Ft,

azaz szazdtvenmillié forint hozzdjarulast fizet az Onkorményzat részére (tovébbiakban:

Hozzajérulds). A Hozzajarulast Beruhdzo kételes egy dsszegben, az épitési engedély véglegessé
valasétol szdmitott 10 napon beliil az Onkorményzat részére teljesiteni. Beruhdzo a Hozzajaruldst
tutaldssal, az Onkormdnyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 szama

bankszdmldjéra fizeti meg.

Onkormanyzat vallalja. hogy jelen Szerzddést, a Szerzédéshez kapcsolodo  Telepitési

tanulmanytervet a Képvisel8-testiilet soron kivetkezd iilésére eléterjeszti.

Beruhdzo kijelenti, hogy amennyiben az Onkorményzat a Jelen telepiilésrendezési szerzédésben

vallalt ~ kotelezettségeit teljeskoriien, szerzddésszeriien teljesiti, abban az esetben a
Telekingatlanokra korabban fenndllt viltoztatasi tilalombd] fakadé anyagi hatranyt, kartéritési
igényt, valamint az dttervezés koltségeit nem kivanja az Onkormanyzaton érvényesiteni.
Beruhdzo a csdkkentett beépitési mutatok alapjan kértalanitasi, kartéritési vagy egyéb jogi
igénnyel az Onkormanyzattal szemben nem lép fel.

- Felek megallapodésuk szerint a rendes felmondas jogét kizarjak.

Felek egyiittmiikédnek abban. hogy az Onkorményzat Jegyzdjének megkeresésére Budapest

Fovaros Kormanyhivatalanak Féldhivatali Féoszidlya, a 1835/12 és 1835/13 hrsz.-0 telkek

tekintetében - Beruhazo altal véllah kotelezettség biztositdsa érdekében - a telepiilésrendezési
kotelezertség tényét az ingatlan-nyilvintaridsba feljegyeztesse.




I7. Beruhazo Kijelenti, hogy jelen szerzédés 12. pontjdban foglalt kotelezetiségének teljesitése
targyaban  kozjegyzGi  okiratba  foglalt.  végrehajtisi  zaradékkal  elldtott egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz.

18. Felek megdllapodnak abban is. hogy Beruhazo jelen szerzédés 12. pontjaban foglalt

kotelezettségének biztositdsara a Telekingatlanokra - kiilén szerzédésben — jelzdlogjogot
alapitanak az Onkormanyzat jogosult javara, mely a Telekingatlanok tulajdoni lapjara is

bejegyzésre keriil,

19.
Jelen szerzédés hatalybalépésnek feltétele a 17. pontban foglalt, zaradékolt kézjegyzoi okirat és a 1§,

pontban foglalt jelzélogszerzidés érvényes létrejstte. A kdzjegyzéi okirat valamint a Jelzdlogszerzodés
- €rvényes létrejottét kdvetden — jelen szerzodés mellékletét képezi.

20. Felek megdllapodnak és az Onkorményzat kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhazé a két
Telekingatlan (Budapest, belteriilet 1835/12 hrsz. és 1835/13 hrsz.) tulajdonjogat a jelen szerzddés
hatdlya alatt barmikor, az Onkormanyzat kiilsn hozzjaruldsa nélkiil harmadik személyre
dtruhazza, azzal. hogy a Telekingatlanok tulajdonjoganak 4truhazasa esetén a jelen
telepiilésrendezési szerz6désbo! eredGen a Beruhdzot megilleté jogok €s Beruhdzét terhel
kotelezettségek teljes kortien atszéllnak a Telekingatlanok Gj tulajdonosara.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Telekingatlanok tulajdonjogdnak Beruhdzo altali
értékesitésével egyidejlileg, a jelen szerzédés dtruhazasara irAnyuldé - a Beruhazé, mint
szerzddésbdl kiléps fél, az Onkormanyzat, mint szerzédésben maradé fél részvételével -
hdromoldalu megéllapodést kétnek a Telekingatlanok vevéjével, mint szerzédésbe belépé féllel.
Ennek megfeleléen Beruhdzé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Telekingatlanok
tulajdonjogat harmadik személyre &truhdzza, abban az esetben a vevot tajékoztatja a jelen

szerzbdés tényérdl és annak teljes tartalmardl, feltételeirdl.

Felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ald azzal, hogy a nem
szabalyozott kérdésekre - kiilondsen - a Ptk. és az Etv. szabdlyai iranyadéak,
UNIMO PLUSZ KFT.
1137 Bp., Pozsonyi ut 38. f\_n 1.
6s2am? 26114457-2-13

» Budapest, 202{3. 08. 25,
:01-09-332425

Budapest, 2023, , .....
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