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Bevezetés

Az Onkormanyzat vagyona az Onkormanyzati autondmia egyik legfontosabb eleme. Az
onkormanyzatok Onallosaganak ¢és miikodésének alapvetd feltétele, hogy feladataik
ellatasahoz 6nall6d vagyonnal rendelkezzenek. Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontja
szerint az dnkormanyzat ,,gyakorolja az dnkorményzati tulajdon tekintetében a tulajdonosi
jogokat”. Az Alaptorvény 38. cikk (1) bekezdése pedig kimondja, hogy az allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének
célja a kozérdek szolgalata, a kozos sziikségletek kielégitése, a természeti eréforrasok
megovasa a jovo nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon
megorzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal vald felelés gazdalkodasnak a
kovetelményeit a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. (tovabbiakban Nvt.) hatarozza
meg.

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa.

Az Nvt. 9. § (1) bekezdése meghatarozza az 6nkormanyzat szamara, hogy az 6nkormanyzati
vagyonnal torténd rendeltetésszerli, felelés modon torténd gazdalkodas biztositdsdnak
céljabol kozép- és hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni, melynek kotelezo
tartalmara a térvény nem tartalmaz el6irasokat.

Az Onkormanyzati feladatok eredményes, szinvonalas ellatasanak alapfeltétele a hatékony
vagyongazdalkodas. Az Oonkormanyzati vagyonnal felelds modon, rendeltetésszertien kell
gazdalkodni. A vagyongazdalkodas feladata az Onkormanyzati vagyon rendeltetésének
megfeleld, az dnkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo, elsddlegesen a
kozfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos mikodtetése, értékének
megOrzése, allaganak védelme, értékndveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa.

Mindezt alapul véve a vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy meghatirozza a
vagyongazdalkodas kiilonb6z6 szegmensein beliil sziikséges intézkedések iranyvonalat, hogy
a jovore nézve — mas Onkormanyzati stratégiakkal, tervekkel, tervekkel &sszhangban —
megvalosulhassanak a hatékony vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizései.

A vagyongazdalkodasi tervnek Osszhangban kell lennie az Onkormanyzat rendeleteivel,
kiilonosképpen a koltségvetési, az Onkormanyzati vagyon hasznositasdra vonatkozo
rendeletekkel, a Keriileti Epitési Szabalyzattal és a tovabbi szakmai programokkal.

A terv rogziti az egyes vagyonelemeket forgalomképesség szerinti bontdsban, kitér a
vagyontargyak kezelésére, hasznositasara vonatkozo célkitlizésekre, az Onkormanyzati
gazdalkodas biztonsaganak hatékony biztositdsa mellett.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitiizései:

- biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése;

- kiszamithato és atlathat6 gazdalkodas;

- pénziigyi egyensuly biztositasa;

- vagyon értékének megorzése, novelése;

- vagyon piacorientalt bérbeaddsanak biztositasa;

- a gazdasdgosan nem hasznosithatd ingatlanok értékesitése.

Az dnkormanyzati vagyonnal vald rendelkezésnek, a vagyon kezelésének és ezaltal a tervben

megfogalmazott feladatoknak az alabbi elvek mentén kell megvaldsulniuk.

- Az Onkormanyzati vagyon kozérdeket szolgal, kozos sziikségleteket elégit ki, legfobb
rendeltetése szerint a kozfeladatok ellatasat biztositja.



- Az Oonkormanyzati vagyon atruhdzasara, hasznositdsara vonatkozo szerzddés kizarolag
olyan szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete, tevékenysége
atlathato.

- Az dnkormanyzati vagyonnal vald gazdalkodas célja a természeti er6forrasok megovasa,
az Onkormanyzati értékek megdrzése a jovo nemzedékek sziikségleteinek
figyelembevételével. Az dnkormanyzati vagyonnal folytatott gazdalkodas kovetelménye
az Onkormanyzati vagyon koltségtakarékos, értékmegdrz0, értékndveld muikodtetése és
hasznositasa.

- Az Onkorményzati vagyon nyilvantartdsa a transzparencia biztositasa a tarsadalmi
elvarasokra és a vagyonkezelési, gazdalkodasi érdekekre figyelemmel kertil szabalyozasra.

Az Onkormanyzati vagyongazdalkodassal szemben tamasztott 3 legfontosabb kdvetelmény:
- avagyon meg0rzése, fenntartasa;
- célorientalt hasznositasa;
- avagyon leghatékonyabb gyarapitasa.

A vagyon megodrzése, fenntartasa érdekében nélkiilozhetetlen a miiszaki allapotfelmérés, az
esetlegesen sziikséges beavatkozasokra vonatkozo koltségbecslések elkészitése, s ennek
alapjan az akar tobb évre sz016 karbantartési és felgjitasi terv, értékesitési terv elkészitése. Ez
az alapja a tervszerl és hatékony vagyongazdalkodasnak.

A vagyongazdalkodasi terv elkészitése kapcsan figyelembe vett legfontosabb jogszabalyok:

- Magyarorszag Alaptorvénye,

- anemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvt.),

- Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.),

- az allamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény,

- Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 vagyonnal
valo rendelkezés szabalyairdl szol6 33/2012. (V1.6.) XI.OK rendelet,

- Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata tulajdonaban 1év6 lakasok és
nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szold 34/2017. (IX.26.) XI.OK
rendelet,

- Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata tulajdonaban 1év6 lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 20/2015.
(IV.29.) X1.OK rendelet,

- kozteriiletek hasznalatanak szabalyait a kozteriiletek hasznalatarol és rendjérdl szolo
42/2021. (XI1.21.) XI.OK rendelet

- KESZ

- amindenkori kéltségvetésrdl szolo XI.OK rendelet



Az onkormanyzati vagyon
Az Nvt. 5. § (1) meghatarozza az onkormanyzati tulajdonba tartozé vagyontargyakat, amelyek
torzsvagyonba vagy iizleti vagyonba tartozoak lehetnek.

Torzsvagyon

A torzsvagyonnal kapcsolatos altalanos rendelkezéseket az Nvt. 5. § (2) bekezdése rogziti,
mely szerint torzsvagyonnak az Oonkormdnyzati tulajdon azon része nyilvanithatd, amely
kozvetleniil szolgalja kotelezé Onkormanyzati feladat- és hataskor ellatasat, vagy a
kozhatalom gyakorldsat. A torzsvagyon Ilehet forgalomképtelen torzsvagyon vagy
korlatozottan forgalomképes torzsvagyon, mely esetében a korlatozott forgalomképesség az
onkormanyzatot, mint tulajdonost korlatozza rendelkezési joga gyakorlasadban. Ez azt jelenti,
hogy térvény valamennyi tulajdonosi rendelkezési jogositvany gyakorlasahoz allapithat meg
eldirasokat, s az onkormanyzatnak rendeletében szabalyoznia kell a rendelkezési jog minden
elemét.

Forgalomképtelen torzsvagyon
A forgalomképtelen torzsvagyont az Nvt. 5.§ (3) bekezdése hatdrozza meg, mely alapjan a
forgalomképtelen térzsvagyon a helyi dnkormanyzat kizarolagos tulajdonaban all6 vagyonra
¢és a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii vagyonra oszlik.
A helyi onkormanyzatok kizarélagos tulajdonaban all6 térzsvagyonhoz tartozé elemeket a
fent hivatkozott torvényi rendelkezés sorolja fel az alabbiak szerint:

- helyi kozutak és hozza tartozé mitéargyaik,

- terek, parkok,

- vizek, kozcélu vizi létesitmények, ide nem értve a vizi kozmiiveket.
A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonba sorolhatdak az Nvt.
2. mellékletében tételesen felsorolt vagyontargyak, valamint azon vagyonelemek, amelyeket
az Onkormanyzat rendeletével ilyenként meghataroz. Ezzel kapcsolatban egyetlen kivételt
nevez meg a torvény, mégpedig a lakascélu épiileteket. Az atlathato tulajdoni és rendelkezési
viszonyok biztositasa céljabol az Nvt. szigorian megkoveteli, hogy a képviseld-testiilet helyi
onkorményzati rendeletben hozza meg dontését a forgalomképtelenné nyilvanitas
vonatkozasdban. Ennek megfeleléen a vagyonrendelet kotelezd tartalmi eleme ezen
ingatlanok helyrajzi szammal torténd pontos feltiintetése a rendelet mellékletében.

Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon
Az onkormanyzatok korlatozottan forgalomképes torzsvagyonat az Nvt. 5. § (5) bekezdése
nevesiti, igymint:

- helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 kézmiivek;

- a helyi onkormanyzat képvisel6-testiilete és szervei, tovabba a helyi dnkormanyzat
altal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését,
valamint azok feladatdnak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész;

- helyi 6nkorményzat tobbségi tulajdonaban all6, kozszolgaltatasi tevékenységet vagy
parkolasi szolgaltatast ellaté gazdasagi tarsasdgaban fennallo, helyi onkormanyzat
tulajdondban 1év6 gazdasagi részesedés.

A fent nevezett, korlatozottan forgalomképes mindsités addig all fenn, mig az adott
vagyonelem kozvetleniil dnkorményzati feladat- és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom
gyakorlasat szolgalja. A korlatozott forgalomképesség miatt, az ide tartoz6 vagyonelemek
csak az Nvt. szerint meghatarozott személyek korében forgalomképesek, rajtuk kiviil annak
tulajdonjogat mas nem szerezheti meg. Ezen feliil az Nvt. ezen vagyonelemek megterhelését
is korlatozza, azok hitelfelvétel és kotvénykibocsatas fedezetéiil nem szolgalhatnak.



Uzleti vagyon

Az lizleti vagyonra vonatkozoan az Nvt. nem tartalmaz tovabbi szabalyokat az Nvt. 5.§ (1)
bekezdésén kiviil. Azok tekintetében az Motv. fészabalya érvényesiil, azaz az lizleti vagyonra
nézve ugyanazokat a rendelkezéseket kell alkalmazni, mint bArmely mas természetes vagy
jogi személy, valamint jogi személyiség nélkiili szervezet tulajdonara.

Vagyonkataszter

Az oOnkormanyzat tulajdondban 1év0 ingatlanvagyonrol vagyonkatasztert vezet az
Onkormanyzat. A kataszter elkiilonitetten tartalmazza — térzsvagyon és egyéb vagyon szerinti
bontasban — az ingatlanra vonatkoz6 fObb adatokat, tovabba az ingatlan szamviteli
nyilvantartas szerinti brutt6 értékét.

A kataszter ellendrizhetdségét biztositja az ingatlanokrol vezetett kataszteri naplo. Az ingatlan
allapotaban, értékében bekovetkezett valtozast a kataszteren at kell vezetni.



I. Torzsvagyon
I.1. Forgalomképtelen torzsvagyon

11.1. Kozutak, miitargyak

Az Onkorményzat kdzigazgatasi teriiletén talalhato utak kategoridk szerint lehet elsé- vagy
masodrendil féutak, gyljtéut, kiszolgald és lakout, gyalogit vagy 6nalld kerékparut. Ezen
infrastrukturalis elemek hossz és teriilet alapjan torténd statisztikai kimutatasait az alabbi

tablazatok tartalmazzak.

C- D -
B- 7 :
, A i e | Dbt || ool il B
Neév aszfalt (km) faitdia ko fajtaja fajtaja Osszesen
aj(;g:) O [utantomorsds | beton (km)
(km) (km)
Belteriileti elsérendii féutak 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Belteriileti masodrendii féutak 4,418 0,000 0,000 0,000 4,418
Belteriileti gytijtutak 37,764 0,000 0,184 1,714 39,662
Kiszolgalo és lakoutak 191,893 3,309 2,004 4,263 201,469
Belteriileti kdzutak Gsszesen 234,075 3,309 2,188 5,977 245,549
Kiilteriileti kdzutak 4,040 0,000 0,000 0,000 4,040
Bel-¢s kiilteriileti kozutak Gsszesen 238,115 3,309 2,188 5,977 249,589
Kerékparutak 7,602 1,290 0,000 1,663 10,555
Gyalogutak és jardak 253,447 8,722 0,000 17,992 280,161
B - , C- . D-
z A - Utburkolat fajtaja | Utburkolat Utbl?ﬂ,(.o les Utb1.1r1’<'01at . E-
Neév aszfalt (e m?) faitaia k& fajtaja fajtaja Osszesen
% " rJnZ) utéantomorsds | beton (e m?)
(em?) (em?)
Belteriileti elsérendii féutak 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Belteriileti masodrendii féutak 35,460 0,000 0,000 0,000 35,460
Belteriileti gytijtutak 291,999 0,000 0,588 9,700 302,287
Kiszolgalo és lakoutak 1171,839 27,928 7,766 34,584 | 1242,117
Belteriileti kdzutak Gsszesen 1499,298 27,928 8,354 44,284 | 1579,864
Kiilteriileti kdzutak 18,264 0,000 0,000 0,000 18,264
Bel-¢s kiilteriileti kdzutak Gsszesen 1517,562 27,928 8,354 44,284 | 1598,127
Kerékparutak 12,152 1,828 0,000 3,039 17,018
Gyalogutak és jardak 523,047 17,246 0,000 25,969 | 566,263

A helyi kozuthalozati adatokbol kideriil, hogy a XI. keriilet jelentés méretii uthalozattal bir,
ugyanakkor a foldutak mennyisége sem elhanyagolhatd. A keriiletben talalhato kerékparutak
szama nd a leglendiiletesebben, bar ezek jelentds része nem Uj épités, hanem felfestéssel
elvalasztott kerékparsav.

Fokozatosan csokken a foldutak szdma, hiszen az onerds kozmiifejlesztd tdrsasagok anyagi
tdmogatasaval az Onkormanyzatnak mar csak a szilard burkolatt ut kiépitésével kell
foglalkoznia. E tekintetben kiemelt térségnek szamit Madarhegy ¢s Rupphegy teriilete, ahol
jelentds szamban éplilnek tarsashdzak a korabbi zartkertes beépités helyén.

A mennyiségekbdl lathato, hogy a keriiletnek komoly anyagi forrasokat kell adldoznia a
meglévo kozuti halozatanak fenntartasara.



Az adott év koltségvetési keretszamainak és a szakmai javaslatok, valamint az igények
figyelembevételével alakul ki, hogy a helyi kozutak épitési, felujitasi €s karbantartdsi
munkaira mekkora 6sszegli anyagi forras rendelheté hozza.

Burkolatgazdalkodas tekintetében a kdozutakon végzett beavatkozasokat 3 6 kategoriaba lehet
sorolni, mely egyben azok iddbeli tavlatait is kijeldli:

e karbantartas - azonnali, folyamatos
o felujitas - rovidtavu
o fejlesztés - kbzEép- €és hossza tava

A karbantartasi tevékenység tekintetében korabban bevezetett iitemezett ,katyuzasi”
gyakorlat egy adott utpalya élettartamat jelentdés mértékben kitolja, igy a felwjitasi és épitési
jellegli munkak tervezhetdbbé valtak.

Az anyagi raforditasok megoszlasat az utobbi években az aldbbi diagram mutatja.
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Ezt a tendenciat alapul véve kijelenthetjiik, hogy az éves raforditas mértéke kdzép és rovid
tavon nd, melyet jorészt a burkolatok kora, tulzott igénybevétele indukal.

A fejlesztések idOben jobban elhatdrolhatoak, melynek oka részben az engedélyezési
folyamatok hossza, tovabba a magasabb fajlagos koltség és a terlileten zajlo egyéb
beruhazasok hatasa.

Fontos megemliteni 1991. évi LXXXII. tv. altal szabalyozott gépjarmiiadot, amit az
Orszaggylilés “a motorizacioval jaré kozterhek aranyosabb elosztasa, a telepiilési,
a fOvarosban a kertileti 6nkormadnyzatok bevételeinek gyarapitdsa, valamint a kozathalozat
karbantartasahoz és fejlesztéséhez sziikséges forrasok bovitése érdekében” hatarozott meg.

A gépjarmiiado olyan kozponti add, amit 2013. évig az allam teljes egészében atengedett a
telepiilési onkormanyzatoknak. 2013-ban ezt az addbevételt felosztottak, 60%-ban a kdzponti
koltségvetést illette, 40%-ban pedig az adohatosagként eljaro telepiilési onkormanyzatokat. A
covid jarvany elleni védekezési alap 1étrehozasakor a telepiiléseknek jaro 40%-ot is magahoz
vonta az allam. A jarvanyligyi veszélyhelyzet megsziint, ugyanakkor a gépjarmiiadobevétel
tovabbra sem keriilt vissza az Onkormanyzatokhoz, igy a térvény preambulumaban
megfogalmazott céljat sem tudja elérni.

Onkormaényzati utfejlesztések, kdzithalozatok korszeriisitése szempontjabol kulcsfontossagl
lenne a minimum 40-60%-o0s részesedési arany célzott feladatokra torténd visszaallitasa.



Kozép tava beruhazasok
A kertlet kozuthdlézatanak egy részén a burkolatok élettartama elérte azt a kort, mely
esetében a karbantartési jellegli beavatkozasokkal gazdasdgosan mar nem fenntarthato, igy a
palyaszerkezet feltjitasa valt sziikségessé. Az Onkormanyzat koltségvetése minden évben
kiilon soron biztosit fedezetet arra, hogy ezeket a felyjitasi munkalatok elvégezhetdek
legyenek.
A kijelolt utak, utszakaszok kivalasztdsa soran a rangsorolasnal tobb tényezdt is mérlegelni
kell, igy tobbek kozott a forgalom nagysagat, a halozatban betoltott szerepét, a kdzmiihaldzat
megfeleldségét, valamint a beruhdzas iitemezhetdségét is.
A legtobb rekonstrukciora szoruld tutpalya Sasad, Sashegy és Kelenfold varosrészekben
talalhatoak. Tobbek kozott az alabbiak szerepelnek a szakmai javaslatokban:

e Bartfai utca
Etele Ut szervizit
Dayka Gébor utca
Botfalu utca
Zo6lyomi Ut
Baranyai tér
Bazsalikom utca
Thalléczy utca
Kevehéza utca

Hossza tavua fejlesztések

Mind a korabbi, mind a jelenleg késziilo6 Kozlekedésfejlesztési Terv fejlesztési teriiletként
jeldl meg bizonyos varosrészeket, tekintettel arra, hogy ezeken a teriileteken jelentds szamban
¢épiilnek Onerds lakoépiiletek, fejlesztések, melyek soran a kordbban nem lakott részeken
talalhato foldutak kiépitésével 1j, szilard burkolattal ellatott utpalyakat kell kialakitani.

Ilyen teriiletek taldlhatéak foként Madarhegy, Hosszurét és Spanyolrét varosrészekben, mint
azt az alabbi abra is mutatja.
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Az Onkorméanyzat szerepe az, hogy a vonatkozo utterveket elkészitse, majd azokat
engedélyeztesse. Ezutan keriilhet sor — a teriileten foly6 beruh4zasok és bekoltozok szamanak
figyelembevétele mellett — az Gtépitési kivitelezési munkak megkezdésére.

Jelenleg tobb ilyen Ut terveztetése zajlik, hogy az épitési engedélyek megszerzése utan a

kovetkezo években a kivitelezések is megkezdddhessenek.
e Deéki utca

Molnérfecske utca

Urdmi utca

Beléndek utca

Keltike lejto

Csonttollu utca

Rozsdafarkt utca

Hosszlréti ut

S6jtor utca

A korabbi évek koltségvetési rendeleteiben szerepld forrast, valamint a terveztetés alatt allo
utcak miiszaki paramétereit alapul véve évente 2-4 Gtépitési beruhdzas valosithatdé meg.

Rovidtavu raforditasok

A latvanyosabb burkolatfeltjitasok és épitések mellett kiemelt fontossaggal bir a meglévo
kozlekedési halozat megfeleld allapotban tartasa, az esetleges burkolati hibak, hidnyossagok
kijavitasa, az egyes Uttartozékok és burkolati jelek potlasa, javitasa.

A statisztikai adatok alapjan lathato, hogy a kertilet jelentds mennyiségi kozlekedési feliilettel
rendelkezik. melynek napi szintli karbantartdsa komoly feladatot jelent.



A napi szintli karbantartdst nagyban megkonnyiti a korabbi években bevezetett litemezett
burkolatjavitadsi program, melynek kdszonhetden az altalanos utallapot javul, valamint a
burkolatfelujitasok litemezhetdsége is kiszamithatébba, iddben jobban tervezhetové valik.

2
km ezerm

m Ut (bel- és m Ut (bel- és
kultertlet kalterulet
osszesen) O0sszesen)

m Kerékparutak H Kerékparutak

B Gyalogutak és
jardak

B Gyalogutak és
jardak

1.1.2. Parkolasiizemeltetés, kozteriilet-haszndalat

Parkolasiizemeltetés

A kozterillet hasznositds egy nagyon specidlis esete a dijfizetd varakozasi Ovezetek
kialakitasa, tekintettel arra, hogy ezeknek elsddlegesen forgalom szabalyozd és mérséklo
szereplik van, ugyanakkor bevételi forrast is jelentenek.

Onkorményzatunk Képvisel§-testiilete 2020. év februarjaban ij parkolasi tervet fogadott el,
mely 0j alapokra helyezte, igy a parkolasiizemeltetési feladatokat az évtl mar az Ujbuda
Parkolasiizemelteté Nonprofit Kft. vette at.

A ndvekvd agglomeracios forgalom miatti P+R parkolas egyre tobb nehézséget okozott és
okoz a teriileten ¢l6 lakossag szamara, igy erre tekintettel sziikségessé valt a XI. keriilet ujabb
teriileteinek telitettségi vizsgalatanak elvégzése.

A vizsgalatok képezték az alapjat azoknak a dontéseknek, melyek meghozatala utdn a
Févarosi Onkormdanyzat felé benytjtasra keriiltek a varakozasi ovezetek kib&vitését
eléiranyzo javaslatok.

A 2022-2024. kozotti idoszakban kertilt sor egy nagyobb ardnyu bévitésre, igy Kelenfold és
Sashegy varosrészek bevonasara.

Az Gjabb vizsgalatok eredményeként indokoltta valt a dijfizetd 6vezet Albertfalva varosrészre
torténd kiterjesztése is. A vizsgalati munkarészek elkésziiltek €s a bevondst timogatd Testiileti
dontés is megsziiletett. Amennyiben a Févarosi Kozgytilés részEérdl is megsziiletik a pozitiv
dontés, a kovetkezd évek kiemelt feladata lesz a bovités megvalositasa.

Az elmult 4 évben jelentds valtozasok torténtek a féréhelyek szaméban, kdszonhetden a
nagyaranyu béviilésnek. Ennek megfeleléen a hozza kapcsolddoé gazdalkodasi adatok is nagy
mértékben valtoztak.
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A varakozéasi Ovezetekben a helyi lakossag altal befizetett kedvezményes varakozasi
hozzajarulasokbol befolyo Osszeg kiilon nevesitett soron szerepel a koltségvetésben, melyet
dedikaltan minden évben az ovezetben kozlekedésfejlesztési projektek megvaldsitasara fordit
az Onkormanyzat.

A Fovarosi Kozgytlés 2024. november 27-1 iilésén tobb, parkolasi rendszerrel kapcsolatos
jelentds valtozast fogadott el a, melyek Onkorményzatunkat is érintik.
A keriiletet érinté fontosabb valtozasok:
e Az egyes zonakban fizetendd tarifak is emelkednek 2026 juliusatol. Az egy ora
parkolas dijai az alabbiak szerint valtoznak:
e Az A zonédban 600 forintr6l 800 forintra né a megfizetendd dij mértéke
e A B zo6nédban 450 forintrol 600 forintra né a megfizetendd dij mértéke
e A C zondban 300 forintrdl 400 forintra né a megfizetendd dij mértéke
e A D zbénaban 200 forintrél 300 forintra né a megfizetendd dij mértéke
e anechezebb gépjarmiivekre az adott zonadij kétszeresét kellene megfizetni, mig a z6ld
rendszamos autok ingyenes parkolasa megsziinik
o hétvégi fizetOs parkolés keriil bevezetésre 2026 juliusatol a B zénaban
e lényeges valtozas, hogy megsziintetésre keriilnének 2026. év kozepétdl a parkolo
automatak, igy szerepiiket csak az online vagy sms alapt varakozasi dijfizetés venné
at.
Az elkovetkezendd idOszakban kiemelt figyelmet kell forditani a fentebb emlitett valtozasokra
valé felkésziilésre, mind Onkormanyzatunk, mind a parkolasiizemeltetési feladatokat ellatd
cég tekintetében. A helyi varakozadsi rendeletet Osszhangba kell hozni a fovarosi
szabalyozassal €s vizsgalni kell a kivezetésre keriil6 parkoldautomatak tovabbi sorsat,
esetleges hasznositasat is.

Kozteriilet-hasznalat
A Kkozteriletek haszndlatanak szabalyait a kozteriletek hasznalatarol és rendjérdl szolo
42/2021. (XII1.21.) XI.OK szamu rendelet (a tovabbiakban: Kozteriilet rendelet) szabalyozza.
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A Kozteriilet rendelet 2022. februar 1. napjatdl 1épett hatalyba. A kordbbi rendeletet
ujraalkottuk, amely alapjan még tulajdonosi jogkdrben tortént a dontéshozatal és
2022. februar 1. napjatol mar 6nkormanyzati hatosagi hataskérben torténik a dontéshozatal.

A kozteriileti ingatlanokon 4 6 igénybevételi csoportot lehet megkiilonboztetni.
e Kozteriilet-hasznalat
e Reklam célu hasznositas

Burkolatbontas

e Filmforgatas

Ezek bevételi aranyait az alabbi abra szemlélteti.

Kozteruletek hasznositasa

E2024 W@2023 @2022 m®2021

Reklam célu hasznositas T

Filmforgatas ?

Burkolatbontasi hozzajarulas
bevétele

Kozterlilethasznalat

40

14000 00000 L
14000 00000¢
14000 00000€

Jol lathatd, hogy a kozteriilet-hasznalati bevételek tekintetében megfigyelhetd egyfajta
ingadozas, mely erdsen fligg attol a ténytdl, hogy a keriiletben indul-e olyan nagyberuhdzas,
mely soran jelentds idére komolyabb kozteriileti igénybevételre keriil sor az épitkezés
tekintetében.

A kozteriilet-hasznalati engedélyek kiadasanal egyes esetekben az ligymenet gyorsabba tétele
lehetséges lenne - pl.: lakossagi konténer kihelyezés lakasfelujitas esetében — az Ujbuda App
segitségeével.

A reklam célt hasznositasok tekintetében a vonatkozo magasabb rendii jogszabalyokban
valtozas allt be, igy a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2024. X.1.
napjatdl hatalytalannd valt, tovabba a végrehajtasra vonatkozo 104/2017. (IV.28.) Korm.
rendeletet szintén hatalyon kiviil helyezték 2025. januar 1. napjatél. Természetesen ezek a
valtozasok a helyi rendelet mddositasaval atvezetésre keriilnek.
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A filmforgatasi tevékenységek soran az donkormanyzat lehetdségei joval korlatozottabbak, igy
ezek negativ hatdsaira - id6szakosan nagyobb mértékii, koncentralt varakozohely elzarasok,
forgalmi korlatozasok - kiemelt figyelmet forditunk.

1.1.3. Parkok, zoldfeliiletek, fasorok — zoldvagyon

Ujbuda Onkormanyzatanak tulajdonaban és kezelésében mintegy 1 222 000 m?2 zoldfeliilet
talalhato, ezek nagy része a lakotelepekhez kapcsolodo parkok zoldfeliilete, illetve kisebb
parkok, terek zoldfeliiletei. A zoldfeliileteket fenntartdsuk alapjan intenziv és extenziv
kategoridkba soroljuk; az intenziv fenntartasu teriiletek egy részén kiemelt parkfenntartas
torténik.

Parkfenntartas

Intenziv fenntartasu teriiletek:

Parkjaink jelentOs feliilete intenziv fenntartasu teriilet. Ezeken a teriileteken 857 125 m?
gyepfeliilet talalhat6, melyek kaszélasa évi 8 alkalommal torténik. A zoldfeliileteken a gyepes
teriiletek mellett 115 569 m? cserje- és évelofeliilet, 14 900 m? sovényfelillet és 233 m?
rozsafeliilet is talalhatd, melyek fenntartasa folyamatosan, eldre meghatarozott technoldgia
szerint torténik. A keriiletet 6sszesen 1892 m? feliileti egynyari viragagyas disziti, melyek
évente egy vagy két alkalommal keriilnek beiiltetésre.

Kiemelt parkok és kozterek
Az intenziv teriileteken beliil emelt szintli fenntartas torténik a kiemelt parkokban. Ebbe a
kategoriaba tartoznak a legforgalmasabb, legtobbet hasznalt zoldfeliiletek, valamint a
felyjitott zoldfeliiletek atadas utani néhany éves iddszakaban is kiemelt fenntartasi kategoridba
keriilnek. A kiemelt parkok teriiletén 54 595 m? gyepfeliilet talalhatd, melyek kaszalasa évi
14 alkalommal torténik. 2024-ben a kovetkezd parkok tartoztak ide:

— Bikas park

— Gaérdonyi tér

— Moricz Zsigmond kortér Gomba belsd udvara

—  Ottlik-kert

— Babaliget

— Sasad-liget park

— Albert utca 44. park

— Bartok Béla ut 129. park

— Cirmos utca 2. nfvényagyas

— Er6mii utca bels6 udvar

— Etele ut 38. petanque palyas park

— Fegyvernek park — Albertfalva liget

— Gazdagréti téri novénykazettak

— Harcos tér

— Igmandi utcai kutyafuttatos park

— Irinyi J6zsef utca Spar mogotti park

— Kaptarkd utcai park

— Kondorosi ut- Fehérvari ut sarok novényagyas

—  Mérnok utcai park

— Nagyszeben téri parkolo
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— Rego6s utca 1-5. park

— Regds utca 10. park

— Séfrany utca 44. park

— Séfrany utca 15. éveld park

— Kokoresin utca saroktelek park
— Tétényi ut 37. éveld park

— Zsombor-Fehérvari sarok park

Extenziv fenntartasu teriiletek:

Erddk, véderdok, természetvédelmi erddk, parkerddk, utmenti teriiletek tartoznak ebbe a
kategdriaba, ahol a természetes vagy természetkozeli teriileteken alacsonyabb szinvonali
fenntartas tervezett. Ezeken a tertileteken évi 3-6 alkalommal torténik kaszalas. Az utmenti
teriiletek kaszalasi feliilete 150 846 m? (évi 6 alkalommal), egyéb kiilterjesen fenntartott
teriilet 26 608 m? (évi 3 kaszalassal).

Fasorok, faapoladsi munkadk

A kertileti kozteriileteken mintegy 45 000 db fa taldlhato, meglehetosen vegyes faj, kor és
allapot Osszetételben.

Az 1d6s fadllomany a varosi koriilményekbdl adodoan sok esetben gyenge, rossz allapotu, ez
kiilondsen jellemz6 az utsorfak esetében, ahol nem biztositott a megfeleld élettér, és nagyon
jelentdés a jarmuvek altali karokozas. Ezen fak allapotat megfeleld szakmai tapasztalattal és
képzettséggel rendelkezd szakembereknek kell folyamatosan figyelemmel kisérni. A fadpolasi
feladatok idedlis esetben megeldz6 jellegliek, amikor az elézetesen felmért fak szakember
altal javasolt, élettartam noveld apolasi munkainak elvégzése torténik. Az idds fak apolasara
sok esetben csak akkor kertil sor, amikor a faban sériilés keletkezik, aglehasadasok, fakiddlés
torténik, esetenként karokozassal, ilyenkor a fa megtartasa, kezelése a cél, hogy a sériilések
ellenére is minél tovabb életképes €s balesetmentes maradjon.

A fiatal fak esetében a telepitést kovetd elsd 3 évben intenziv apold munkara lenne sziikség,
mely a szlikséges Oontozés mellett a koronaalakité metszéseket is magéaban foglalja. Sajnos
sokszor mar a fiatal fak esetében is jellemz0 a karokozasbol eredd sériilés, mely hosszl tavon
jelentésen csokkenti a fa esélyét, és a sériilések folyamatos apolast igényelnek.

A fasorok és parki teriiletek katasztere még nem teljes. Sziikséges és fontos a még fel nem
mért teriiletek, facgyedek felmérése, a kataszter teljességének érdekében, illetve a mar felmért
adatoknal a meglévd adatok folyamatos aktualizalésa, Gjramérése is.

Jatszoterek

A jatszoterek fenntartdsi munkai a tobbi parkfeliilettol fiiggetleniil, marcius €s december
kozott kéthetes ciklusokban torténik. Ilyenkor a parkfenntartasi munkék (kaszalas, sovények,
cserjék gondozasa, kapalasa stb.) mellett a burkolatok gyommentesitése, homokozok lazitasa,
takaritasi munkak torténnek.

Ujbudan minden jatszotér megfelel a vonatkozé magyar és EU szabvanyoknak, ezzel
kapcsolatban az eldirasoknak megfeleld idészakonként torténik feliilvizsgalat és tanusitvany
kiallitasa. A soron kdvetkezd tanusitds 2025-ben sziikséges.

A jatszotereinken mintegy 800 db jatszoeszkoz talalhatdo, melyek szemrevételezésére,
feltilvizsgalatara havonta sor keriil, megfeleld jogosultsaggal és szakmai ismeretekkel bird
szakemberek bevonasaval. A feliilvizsgalatok soran feltart hibak, hidnyossagok, valamint az
esetlegesen bekovetkezd sériilések, rongaldsok javitidsa folyamatosan megtorténik.
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Parkjainkban 0sszesen 75 jatszotér talalhato az alabbi in

1. Abadi tér - jatszotér (43713) Levelibéka kozepes
28 Albert u. 15. el6tti, - jatszotér (3166/7) Nyirfaliget rossz
3. Albert u. 17. - jatszotér (3166/7) Tavaszvard rossz
4. Albert u. 2-4. (Nagykikinda) - jatszotéry  (3170/9) Nagykikinda 2021 jo
5. Albert u. 42-48. tomb mogott - jatszotér]  (3023/2) Mikkamakka kozepes
6. Allende Park 11 mogott, jatszotér 2942/11 Kolyokvar 2019 jo
7. Andor u. 5 - 11. mogotti - jatszotér 3170/59 Egérlyuk 2017 jo
Banhida utcai 12. mellett, - jatszotér o
8. (Kékto tér feletti) 44923 Keékto rossz
9. Baranyai tér 14. mogotti park (4158/26) Csalafinta 2023 jo
10. Be}.rtfal u. és Tétényi ut 20 -30 tomb (3533/3) Armyas 2019 i
mogott
Bartfai u.  52. -  Ujbudai —
= sportcentrummal szemben (sportpalya) Otkarikas
12. Bartok B. ut 127. elétt - jatszotér (3382/1) Nagykodcsag 2024 jo
13. Beregszasz téri jatszotér (2537) Bohocos 2022 jo
Bogdanfy Odén u 2 - 3. kozotti Mené Mané
14 Lstszoter (4137/29) Menedék rossz
15. Bod Péter u. 22 el6tti jatszotér (2644/4) Lurké Liget kozepes
16. Brasso u. 1. el6tti jatszotér (2380/24) Tulipanos 2015 jo
17. Biikkony u. 26. melletti jatszotér (43015/6) 1zg6-mozgd kozepes
18. Biikkony u. 7 - 9. kozotti jatszotér (43200/7) Kaléztanya 2013 kozepes
9. (Cimos u. I-3-as Omb  mdgditi  gs36) Katicabogér 2014 kézepes
jatszotér
Cirmos u. sportpalya (Menyecske u. . .
20. 10. mellett) (853/26) Napsugar kozepes
21. Didszegi u. 41. jatszotér (4467/7) Gesztenyés 2024 jo
Dzsungel jatszotér, Gazdagréti .,
az lakételep, Torbagy u. 4. szemben (1782/24) Dzsungel 2020 Jo
p3.  [Pery Jozsef — Saru u. 3 mdgdtti 4154, Aranyhid rossz
jatszotér
24. Eréomi u. 1-3.mogotti jatszotér (4158/34) Kacajpark kozepes
25. Etele ut 32/c melletti jatszotér (3170/72) Margaréta kdzepes
26. Etele Gt 44 - 48. jatszotér (3261/16) Zoldike rossz
Etele Gt 60. mogotti jatszotér (Hadak u. L
27. 2. melletti) (3261/36) Csigabiga rossz
28. Fegyvernek u. 2-4. sportpalya (43064/1) Csillag jo
29. Fegyvernek u. 52-58. melletti jatszotér| (43595/2) Kispiros kozepes
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30. Fegyvernek u. 6.sz. jatszotér (43064/1) Pokhalos kozepes
31. Fegyvernek u. 10-12. el6tti sportpalya| (43064/1) Manocska jo
33. Fehérvari ut 135-145 mogotti jatszotér | (3170/39) Kamilla kozepes
34. Fehérvari Gt 147 - 157 mogotti jatszotér]  (3170/44) Kuncogo rossz
3S. Fehérvari ut 225-233. kozotti jatszotér | (43001/4) Csillagfény kozepes
Fejér Lipot u. 4 - 8. elétti jatszotér]  (3652/1) , .
B6: | Sérbogardi u. jétszotér) (3516/33) 65 |  Zakatolo kozepes
37. Frakn6 u. 18-22. kozotti jatszotér (3302/30) Vartorony 2011 kozepes
39. Frankhegy u. 11. eldtti jatszotér (1918/17) Viragfiizér rossz
40. Frankhegy u. 8. el6tti jatszotér (1918/17) Harangvirag rossz
42. Hadak u. 2 jatszotér (3261/36) Kacagb6 rossz
Hamzsabégi sétany sportpalya . .
— Hamzsabégi u. 37. szemben (4348) Picur kozepes
44, i{lgi(tivﬂag téri jatszotér Holdvilag u. 6. (2780/14) Holdvilag Kozepes
45. Hosszréti u. 41-43. jatszotér (1721/3) Csillagrét kozepes
46, [remdndi utca 27 - 39 tomb mOgAt (599,57 Pom-pom 2018 i
atszoter
47. Irinyi J. u. 36-40. melletti jatszotér (4137/29) Vackor 2024 j6
»Kaloz” jatszotér - Bartfai 49. el6tt, . .,
48. Bikas park (3467/1) Kaloztenger 2016 j6
49. Kanizsa u. 1-gyel szembeni jatszotér (4326) Vidam Pilota kozepes
50. Kaptarko u. 7 el6tti jatszotér (1782/24) M¢éhecske kdzepes
51. Karcag u. - Mezokovesd tombbelsé (43591/9) Tuarosrétes rossz
52. Karoli Gaspar tér (4368/46) Harangos kozepes
(ARAR/RIN
53.  [Kékto tér 3. melletti jatszotér (44924) Hableény 2017 i6
(14025
Kevehaza u.-1 jatszotér Bartfai u. 45- L .
54. 63-as tomb mogotti (3302/13) Csuszkas kozepes
55. Kiskore u. 16. mogotti jatszotér (43067/5) Tiszavirag kozepes
Kolték parkja, Ormez6, Menyecske u. o o .
56. 19-21 mogdtt jatszotér (853/26) Karikas ? kozepes
57. Hamzsabégi u. 38. el6tt (4348) Mandarin kozepes
58. Mérnok u. 37-39. jatszotér (3533/26) Levendula kozepes
59. Mérnok u. 38-40 sz. jatszotér (3533/46) Manofalva 2023 jo
60. | Nandorfejérvari koz Banat u. 8/b-8/q 396934, Borostyén 2018 i
kozotti jatszotér
61. Ratz Laszl6 u. 36-46. kozotti jatszotér (3170/56) Vidam Vidék rossz
62.  [Regds koz 35-7 elétti jatszotér (1918/23) E}Yf‘fé,{srolt kozepes
63. Reg0s u. 1-2. elétti jatszotér (1918/10) | Regeéld Jatszotér 2015 jo
64. Rozsnyo téri jatszotér (3125/71) Kolyokvilag kozepes
(212K8/7D\
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65.  [dopron-Bandt jatszotér Soproni Ut 50, 390511 Labirintus 2019 i
alatti iskolaval szemben
Szent Adalbert tér, Apahida u. 4. (2473/16) .

5 Eperk 201

66 |szemben (2474/1) perie o8 50
Szentivan éji  park jatszotér és

67. sportpalya Gazdagréti tér 2a alattii (1782/35) Szentivangj rossz
6voda mellett

68. Szombathelyi téri jatszotér (3253/10 Harmatcsepp 2019 jo

69. Tétényi ut 101.mogotti jatszotér (3115/1) Goélyahir kozepes

70. Torbagy u. 7. mogotti jatszotér (1782/24) Pitypang kozepes

72. IZ,SO,,“?I,’“ u. Fehrvari u. 179. sarkdn — 304/1) Zsomboka 2019 i6
évo jatszotér

73, (fsombor u. -Tétényi u. 110. sarokl  30q0) Fogécska kozepes
jatszotér

74. Bazsalikom u. 24. (0j) Bazsalikom 2017 jo

75. Tovaros, Bobita jatszotér (1)) Bobita 2022 jo

Sportpalyak, fitneszparkok
A kerliletben — jellemzden lakotelepi kornyezetben — 33 helyszinen taldlhatd ingyenes,
kozhasznalatl sportpalya és fitneszpark. A lakossag igénye ezen a teriileten folyamatosan no,

a meglévo, jo allapot palydk folyamatosan haszndlatban vannak. A sportpalyadk altaldban

"or

véve az elmult évek feltjitasainak kdszonhetden jo vagy megfeleld allapotuak, ugyanakkor a
gumiburkolatos palyak és futokorok iitemezett feltjitasat 3-5 éven beliil javasolt megkezdent,
mivel ezek burkolata a jelent6s hasznalat miatt rovid idon beliil (10-15 éves tavlatban)
eloregszik, cserére szorul.
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XI. KERULET SPORTPALYAK NYILVANTARTASA

Helyszin (Pontos cim) Fantazianév tipus
] | Albert utca 2-4. NAGYKIKINDA sportpalya
2 | Albert utca 49. ALBERTFALVAL | kiiltéri fitnesz
3 | Allende park 11. KOLYOKVAR sportpalya
4 | Andor utca 5-11. EGERLYUK sportpalya
5 | Apahida utca 4. EPERKE streetball paléank, kiiltéri fitnesz
6 | Bartfai utca 45-63. CSUSZKAS sportpalya
7 | Bikas Park (Bartfai utca) kosérlabdapalya+streetball palankok, kiiltéri fitnesz
8 | Bartfai utca 52. OTKARIKAS sportpalya
9 | Beregszasz tér BOHOCOS streetball, fiives focipalya, kiiltéri fitnesz eszkdzok
70 | Brasso utca 1. TULIPANOS sportpalya a lenti részen
71 | Biikkény utca 7-9. KALOZTANYA sportpélya+ streetball palya
7> | Didszegi Gt 41. GESZTENYES sportpélya
13 | Etele at 60. CSIGABIGA sportpalya
14 | Fegyvernek utca 10-12. MANOCSKA sportpalya
15 | Fegyvernek utca 2-4. CSILLAG sportpalya
16 | Fehérvari Gt 121-131. MAZSOLA sportpélya
77 | Fehérvari at 179. ZSOMBOKA streetball palya
18 | Fehérvari ut 225-233. aszfaltos focipalya
19 | Fejér Lipot utca 4-8. ZAKATOLO streetball palank
20 | Fejér Lipot utca 65. mogott foci és kosarlabda palya
27 | Gazdagréti tér 2/a. SZENTIVANEJ sportpalya
22 | Gazdagréti tér 4. VIRAGOS RET petanque
23 | Hamzsabégi ut 37. PICUR elbontott, lezarva
24 | Igmandi utca 27-39. POM-POM sportpalya
25 | Karoli Gaspar tér HARANGOS streetball palya
26 | Kiskdre utca 16. TISZAVIRAG kiiltéri fitnesz
27 | Menyecske utca 10. NAPSUGAR sportpélya, kiiltéri fitnesz eszkdzdk
28 | Menyecske utca 21. KOLTOK PARKJA | sportpalya, kiiltéri fitnesz
29 | Sopron 1t 50. LABIRINTUS sportpalya
30 | Tétényi Gt 20-30. ARNYAS sportpélya
37 | Bikas park petanque palya
32 | Etele at 38. petanque palya
33 | Fehérvari at 38. mogott kiiltéri fitnesz
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Kutyafuttatok

Az elmult években a lakossag részérdl egyre novekvo igény jelentkezik zart kutyafuttatokra
¢s kutyabarat zoldfeliiletekre. Jelenleg a kerliletben 24 helyszinen taldlhatd bekeritett
kutyafuttatd a lentebb taldlhatéo tdblazat szerinti helyeken. A kutyafuttatok igen nagy
leterheltsége miatt folyamatos karbantartasra és gyakori feljitasra van sziikség. Lenne igény
Uj kutyafuttatok létesitésére is, azonban ez jelentds konfliktusokat general a kutyéas és nem
kutyas lakok kozott, emiatt j helyszinek kijeldlése korlatozottan lehetséges, és mindenképpen
megfeleld tarsadalmi egyeztetés sziikséges elotte.

XI. KERULETI KUTYAFUTTATOK 2025.

SSZ. | Helyszin

1 Bikas park Tétényi ut fel6li oldalan bekeritett teriilet

2 Bikas park Tétényi 1t fel6li oldalan bekeritett teriilet

3 Major utca (Ratz Laszl6 utca és az Albert utca kdzotti) bekeritett teriilete

4 Major utca (Albert utca és a Fehérvari ut kozotti) bekeritett teriilete

5 Nagyszeben ut és Higany utca keresztezddésével szemkozti bekeritett tertilet
6 Boldizsar utca - Balatoni Ut talalkozasanal bekeritett teriilet

7 Boldizsar utca és Cirmos utca talalkozasanal bekeritett teriilet

8 Hamzsabégi sétany - Fadrusz utca magassagaban bekeritett teriilet

9 Hamzsabégi Gt - Szerémi sor keresztez0désével szemkdzti bekeritett teriilet
10 | Hamzsabégi Ot - Szerémi sor keresztezOdésével szemkozti bekeritett tertilet
11 Budaorsi ut - Gazdagréti ut - Rétkeriil keresztezodésénél bekeritett tertilet
12 | Gazdagréti it - Csikihegyek utca keresztezodésénél bekeritett teriilet

13 Szent Adalbert tér bekeritett teriilet

14 | Szent Adalbert tér bekeritett teriilet

15 | Allende parkban bekeritett teriilet

16 | Safrany utca - Kondorosi ut keresztezédésénél bekeritett teriilet

17 | Kondorosi ut 4. szam el6tti bekeritett teriilet

18 Fehérvari ut 233. el6tti bekeritett teriilet

19 | Szerémi Ut - Nandorfejérvari koz keresztez6désénél bekeritett teriilet

20 | Mezdkdvesd utca - Szerémi Ut keresztez8désénél bekeritett teriilet

21 Mezokdvesd utca bekeritett zoldteriilet (Szerémi Gt-Hunyadi Janos utca kozott)
22 | Vasvirag sor bekeritett zoldfelilete

23 Igmandi utca - Mikes Kelemen 1t k6zotti (Igmandi utca 31.)

24 | Albert utca 48. szamnal

Vizes parki eszkozok, vizarchitekturak

Ivokutak
A valtoz6 klima ¢€s a szélsOségesen meleg, csapadékhianyos nyarak miatt mind a lakossag
részérdl, mind a parkfenntartas szakmai oldalarol egyre nagyobb igény van a vizes parki
berendezésekre. A lakossag igényeinek kiszolgaldsara 112 db ivokut létesiilt keriiletszerte,
ezek egy része kutyak itatasara is alkalmas kialakitast. A felgjitott parkokban, jatszotereken
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altalaban 0j ivokutak keriilnek kihelyezésre, vagy a jo allapot kutak felujitasa torténik meg.
A keriiletben talalhato ivokutak negyede régi, melyek gyakori javitast, tobblet karbantartast
igényelnek; ezek iitemezett cseréje javasolt az elkovetkezd években. A lakossagi
visszajelzések alapjan sziikség lenne tobb ivokut kialakitisara is, nemcsak a jatszotereken,
hanem egyéb forgalmas teriileteken, parkokban is.

Az onkormanyzat tulajdondban 17 db kozkut talalhatd, melynek karbantartasat a Fovarosi
Vizmiivek végzi, azonban a vizdijat a keriileti onkorményzat, mint vizhasznal6 fizeti.

Parakapuk
Jelenleg 18 helyszinen talalhat6 parakapu a keriiletben, ezek elsdsorban a jatszotereken beliil
talalhatok, szerepiik a nyari hdség enyhitése. A lakossag részérdl jelentkezik igény tovabbi
parakapuk elhelyezésére is, nemcsak jatszotereken beliill, hanem a forgalmas parki és
kozlekedési teriileteken is.

Szokokutak, vizjatékok, csobogok
A keriiletben 5 helyszinen talalhat6 vizjaték, melyek elsddlegesen latvanyelemek, de emellett
a nyari iddszakban fontos szerepiik a kdzvetlen kornyezetiik parasitasa, mikroklimdjanak
javitasa is. A szokoOkutak fenntartdsa és karbantartdsa jelentds forrast igényel, mivel ezek
esetében gyakori a meghibasodas, illetve jelentds a nem rendeltetésszerii hasznalatbol adodo
rongalas is.

Automata éntozorendszerek
A zoldfeliiletek, a ndvények fennmaradasdhoz alapvetden sziikséges a viz. Az elmult években
tapasztalhato sz€lsOséges csapadékhiany és egyenetlen eloszlasu csapadék mellett az intenziv
zoldfeliiletek ontozésigénye megnétt. Az dntdzés biztositasa lehet kézi 6ntdzés, melyet kerti
csapokrdl vagy lajtoskocsikkal végeznek; ez a magas élomunka és célgép igény miatt
aranytalanul nagy koltséggel jar. Az elmult években felujitott parkokban a gyepesitett
terliletek és a cserje, éveldfelilletek Ontdzésére automata Ontdzérendszereket telepitettiink,
melyek az élomunka igényét csokkentik, de gyakori karbantartdst igényelnek a
meghibasodasok €s a rongalasok miatt.
Az ontdzott és ontdzetlen feliiletek kozotti kiilonbség a nyari idészakban szembetling, amikor
az ontozott gyepek zolden maradnak, az ontozetlen feliletek pedig szarazak, kisargulnak. Ez
jelentésen kihat a zoldfeliiletek hasznalhatosagara €s a lakossag kozérzetére is. Az 6nt6zés, az
ontozorendszerek iizemeltetése jelentds forrasigénnyel jar, de az Ontdozott zoldfeliiletek
enyhiteni tudjadk kornyezetiik mikrokliméjat, igy javitjak a lakoteriiletek €lhetdségét is. Emiatt
javasolt az ontozott feliiletek novelése elsdsorban lakotelepi kornyezetben, ugyanakkor az
ontozés mennyiségét, gyakorisdgit egyedileg, az egyes teriiletekhez és az iddjarashoz
alkalmazkodva kell meghatarozni.
Automata ontozOrendszer 38 helyszinen talalhato.
Kézi ontdzés sziikséges az aldbbiak szerint:

-fiatal (1-3, esetenként 5 éve telepitett) fak: 1960 db

-talalkozasi pontok, planténerek, dézsas novényzet: 216 db

-lajttal ontdzendo friss cserje és éveldiiltetések: 2000 m?
Napelemes lampdk

A keriileti kozparkokban kiépitett, halozatrol miikodd kozvilagitas elemei a BDK Budapesti
Disz- és Kozvilagitasi Kft. tulajdonaban és kezelésében vannak, ezek miikodtetése nem
keriileti feladat. Vannak azonban kozparkok és jatszoterek, ahol a kozvilagitasi halozat
fejlesztése nem megoldhat6, vagy nem gazdasagos, ezeken a teriileteken napelemes vilagitasi
rendszerek épiiltek. Ujbuda kozparkjaiban és jatszoterein 2024-ben 14 helyszinen Gsszesen
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39 db napelemes lampa talalhatd. Ezek jelentds része 1) vagy megfelel6 allapotu, jol miikodo
lampa, azonban a régebben, jellemzden 8-12 éve telepitett lampak (11 db) mar cserére
szorulnak.

Az Ujonnan kiépitett, elsdsorban jatszoterek megvilagitdsdra késziilt rendszerek
energiahatékony, kornyezetbarat megoldast biztositanak, ezekkel kapcsolatban a lakossagi
visszajelzés pozitiv. 2024-ben 6sszesen 20 db napelemes lampa kertilt telepitésre 6 helyszinen,
ezek bekeriilési koltsége Osszesen br. 20 328 890 Ft volt. A jatszoterek megvilagitasara
javasolt tovabbi napelemes lampak kihelyezése, ezek helyszinét a lakossa ggal valo egyeztetés
alapjan célszert kivalasztani.

Fejlesztési tervek

Jatszotérfelujitasi Program

Ujbuda jatszotereinek felGjitasa tervszeriien zajlik 2015 ota. A rendelkezésre 4llo forras
fiiggvényében évente 1-3 jatszotér komplex feltjitasa tortént meg, 10 év alatt dsszesen
22 felujitott jatszotér €s két 1 jatszotér késziilt el.

A Jatszotérfelujitasi Program folytatasaként kiviteli terv all rendelkezésre a Fraknd utcai
Vartorony jatszotér, a Kevehdza utcai Csuszkas jatszotér, a Hadak utjanal taldlhato két
jatszotér (Kacagd és Csigabiga) jatszotér 0sszevonasaval 0j jatszotér, az Erému utca 1-3
mogott 1évo Kacajpark jatszotér felujitasara vagy fejlesztésére.

A jatszoterek nyilvantartasi listdjaban szerepld allapotjelzok a jelenlegi allapotot mutatjak,
azonban ez hasznalattdl, leterheltségtol fliggéen valtozik, folyamatosan figyelemmel kell
kisérni. A jatszoterek felujitasanak, fejlesztésének javaslata ennek megfelelden valtozhat.

A jatszoterek felujitdsdnak forrasigénye nagy szorast mutat, egy-egy jatszotér komplett
felujitasanak bekertilési koltsége fligg attol, hogy a meglévo jatszoeszkozok felhasznalhatoak,
vagy cserére szorulnak, fiigg a tervezett burkolatok tipusatdl és mennyiségétdl, és nagyban
fiigg attol, hogy a fejlesztési teriiletnek mekkora hanyada zoldfeliilet. Az elmult években
végzett jatszotérépitések és felujitdsok alapjan a komplett felyitas koltsége atlagosan
70-90 000 Ft/m?, igy a kisebb jatszoterek esetében (~1000 m? alapteriilettel szamolva) kb. 70-
90 milli6 Ft, a nagyobb jatszoterek esetében (atlagosan 3000 m? alapteriilettel szamolva)
mintegy 210-270 millié Ft forrasigénnyel kell szamolni.

Néhany jatszotér esetében a keriiletben beruhdzo tarsasagok tamogatasaval késziilhet
jatszotérfelyjitas: A Déli Korvasutsor épitése kapcsan felajitasra keriil a Zakatolo6 jatszotér és
a Vidam Pilota jatszotér, a Projekthez kapcsolodd zoldfeliilet rendezés sordn 1) jatszoterek
épiilnek ki a Hamzsabégi sétany vonaldban. A Madarhegyen talalhatd Csillagrét jatszotér
fejlesztését pedig a lakoparkot épitd cég fogja elvégezni.

Betonbdl zold! Program

A program lényege, hogy a keriiletben talalhato, rossz allapoti, nem hasznalt régi burkolat
feliileteket megsziintessiik, azok helyén csak az atkozlekedéshez sziikséges burkolat késziil;
az igy felszabadult teriiletet pedig valtozatos novényekkel, éveldkkel, cserjékkel iiltetjiik be.
A kivitelezések 2022 6szén kezdddtek meg, hdrom pilot helyszinen: Fehérvari ut —
Mezokovesd ut sarka, Tétényi ut — Andor utca sarka és Csurgo6i Uti tdrsashaz elétti teriileten.
Mindharom helyszinnel kapcsolatban kedvezd visszajelzések érkeztek a lakossag feldl, ez is
megerositette azt, hogy a kezdeményezés jo, a programot folytatni, kiterjeszteni kell.

2022 6ta dsszesen 27 helyszinen tortént betonbol zold fejlesztés, ennek eredményeit az alabbi
tablazat foglalja 6ssze.
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Burkolatbontas - Zoldfeliilet-rehabilitacios projektek

Helyszin kivitelezés| burkolat uj burkolat | zoldfelilet |[novényagyas| gyepesités
id6szaka bontas novekedés
2022. évi projektek
1. |Fehérvari-Mezokovesd  [2022. 6sz 188 m2 69 m2 119 m2 196 m2 513 m2
2. |Tétényi-Andor 2022. 6sz 149 m2 38 m2 111 m2 88 m2 185 m2
3. |Csurgoi 2022. 6sz 165 m2 59 m2 149 m2 332 m2 265 m2
2022-ben elkésziilt 502 m2 166 m2 379 m2 616 m2 963 m2
projektek:
2023. évi projektek
4. [Ratz L. - Vidam Vidék  |2023. 511 m2 46 m2 465 m2 209 m2 350 m2
mellett marcius
5. |Leiningen-Bikszadi 2023. 79 m2 0 m2 79 m2 133 m2 0 m2
haromszog marcius
6. |Tétényi-Csorbai 2023. 357 m2 36 m2 321 m2 217 m2 129 m2
(tarsashdz mogott) marcius
7. |Por Bertalan koz 2023. 21 m2 61 m2 500 m2
marcius
8. |Gazdagrét/Regbs 5-7 2023. 518 m2 227 m2 291 m2 257 m2 304 m2
mogott tavasz
9. |Ormez6/Igmandi 6-8 2023. 175 m2 126 m2 49 m2 168 m2 60 m2
mogott tavasz
10.[Zsombor-Fehérvari sarok [2023. nyar 139 m2 88 m2 51 m2 215 m2 0 m2
vége
11.|Fehérvari/Fegyvernek 2023. nyar, 228 m2 300 m2 -72 m2 620 m2 1475 m2
déli rész vége
12.|Gazdagrét, Torbagy- 2023. Osz 724 m2 299 m2 425 m2 790 m2 1806 m2
Kaptarké (Torbagy u. 8-
12 mogott)
13.|Fehérvari/Fegyvernek 2023. 8sz 908 m2 387 m2 521 m2 704 m2 850 m2
k6zEpso rész
14.|Fehérvari/Fegyvernek 2023. 8sz 466,5 m2 226 m2 240,5 m2 286 m2 1241 m2
északi rész
2023-ban elkésziilt 3159 m2| 1756 m2 1506 m2| 3660 m2 6365 m2
projektek:
2024. évi projektek
15.|Bartfai - Tétényi 2024. nyar 152 m2 76 m2 76 m2 220 m2 7 m2
16.[Safrany 15. 2024. nyar 182 m2 126 m2 56 m2 61 m2 0 m2
17./Kondorosi - Tomaj 2024. nyar 336,9 m2 9,8 m2 327,1 m2 118 m2 11,8 m2
18.[Kondorosi - Fehérvari 2024. nyar 178,3 m2 33 m2 145,3 m2 145 m2 0 m2
19.[Kelenhegyi ut 18. 2024. nyar 43,9 m2 0 m2 43,9 m2 44 m2 0 m2
20.[Safrany utca 44. 2024. 277,85 118 m2 159,5 m2 92 m2 1057 m2
tavasz
21.|Gazdagrét/Rétkoz u. 12- {2024, nyar 495 m2 283 m2 212 m2 258 m2 717 m2
16 mogott
22.|Albert-Kondorosi (j WC [2024. nyar 276 m2 104 m2 172 m2 132 m2 312 m2
kornyéke)
23.[Frakné utca - Ballagi M6r|2024. sz 35,9 m2 0 m2 359 m2| 359 m2 0 m2

utca
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24.[Torokugrato - Rétkoz 2024. 6sz 101,3 m2 67 m2 34,3 m2 34,3 m2 0 m2
utca
25.|Bikszadi utca 11. 2024. 6sz 52,2 m2 24,6 m2 27,6 m2 27,6 m2 0 m2
26.Nadorliget utca - 2024. 8sz 17,4 m2 0 m2 17,4 m2 17,4 m2 0 m2
Hauszmann Alajos u.
27.|Szerémi at 27¢s 47. 2024. 6sz 84,7 m2 0 m2 84,7 m2 47,2 m2 37,5 m2
2024-ben elkésziilt 2233 m2 841 m2 1392 m2| 1232 m2 2142 m2
projektek:
Elkésziilt projektek dsszesen:
burkolat uj burkolat | zoldfelillet |[novényagyas| gyepesités
bontas m2 novekedés m2
0sszesen: 5893,6 m2| 2763,4 m2 3276,2 m2| 55084 m2| 9470,3 m2

A lakossagi €s szakmai visszajelzések alapjan a Betonbol zold! egy innovativ, eléremutatd
fejlesztési program, melynek folytatdsa javasolt. Az els6 hdrom év tapasztalatai alapjan évente
6-10 helyszin atalakitasat érdemes eldiranyozni, ennek forrasigénye kb. 90-150 000 000 Ft/év.

Parkfelujitasok, fejlesztések

A keriiletben talalhat6 parkok, lakoételepi zoldfeliiletek esetében az elmult években jelentdsen
valtozott a lakossdg haszndlati igénye. A Covid jarvany alatt felértékelddtek a
lakokornyezetben, sétatavolsagban elérheté korabban hasznalati funkcido nélkiili
zoldfeliiletek. A jatszoterek és sportteriiletek intenziv hasznalata mellett megnovekedett az
igény a pihendteriiletek, gyepfeliiletek, szines, diszes cserje és viragfeliiletek 1étrehozéasara és
intenziv fenntartdsara is.

A lakotelepek zoldfeliileteit sok esetben még az épitéskori térszerkezet jellemzi, amely nincs
egyensulyban a mai igényekkel. Az utak, jarddk elhelyezkedése nem megfelel6 a mai
kozlekedési igényeknek, ezt sokszor kitaposott zoldfeliiletek jelzik. A fas szara
ndvényallomény az évtizedek alatt megndtt, a tdltelepitések kovetkeztében sok teriileten
szinte erdds, mélyarnyékos teriiletek keletkeztek, melyek nyaron kellemesen hiisitenek, de a
stiri fasitas miatt szinte megoldhatatlan barmilyen 0j funkci6 l1étrehozasa; igy nehézségekbe
itkozik egyszerli pihendteriiletek kialakitdsa, de a gyepszint betelepitése is, hiszen az
arnyé€kos teriileteken gyep nem tud megmaradni, de még a talajtakar6 ndvényzet tulélése is
kétséges. A fak allapota sem tokéletes, sokszor a tilzott telepités miatt az egyes fak élettere
beszikiilt, ndvekedése nem kiegyensulyozott; a mostoha varosi koriilmények miatt pedig
egészsegi allapotuk is hianyos, korokozok, kartevok tdmadjak.

A lakételepeken jelentkezd fokozott hasznalati igény miatt a meglévo zoldfeliiletek atgondolt
fejlesztése sziikséges, ezzel biztositva a kornyékbeliek napi pihenését és rekreaciojat.

A parkfeluyjitasi projektekben ardnyaban nagyobb részt képviselnek a zoldfeliileti munkak,
ezaltal a teriiletaranyos bekeriilési koltség alacsonyabb. Atlagos burkolat és berendezés
(padok, asztalok, hulladékgytijték stb.) figyelembevételével a parkfeltjitasok atlagara az
elmult években br. 40-50 000 Ft/m? koriil alakult.

A lakotelepi zoldfeliiletek valtozatos képet mutatnak, de néhéany, az elmult években felujitott
teriilet kivételével jellemzden kisebb-nagyobb felujitasra szorulnak. Mivel ezek a
zoldfeliiletek a lakotelepek adottsdgai miatt jelentds szamu lakossagot érnek el, és aranylag
alacsony raforditassal nagyon kedvezd eredményeket lehet elérni, érdemes ezek felajitasat is
folytatni, programszeriien tervezni.
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A parkokkal, zoldfeliiletekkel kapcsolatos fenntartasra, fejlesztésre
vonatkozo javaslatok

Rovid tavra szolo javaslatok:

Parki és fasori fak felmérése, fakataszter fejlesztése, melyben az egyes fak allapotat és
kezelési javaslatat is rogziteni kell. Ennek alapjan eldre tervezhetéek a fadllomany
megovasahoz, fejlesztéséhez sziikséges kezelések, folyamatok. A tovabbiakban a
kataszteri adatok folyamatos aktualizalasa sziikséges.

A parkok, jatszoterek allapotanak felmeérése és értékelése folyamatban van; ennek
Osszesitése utan lehet meghatarozni azokat a helyszineket, ahol azonnali, vagy siirgds
beavatkozasra, fejlesztésre van sziikség. Az allapotfelmérés utdn meghatarozhat6 a
jatszoterek fejlesztésének javasolt liteme 3-5 évre vonatkozodan.

2025-ben eldre tervezetten 4 helyszinen torténik nagyobb volumenii park- és
jatszotérfelujitas: Kaptato sétany 1. titem; POkhalos jatszotér felujitas és burkolatcsere;
Igmandi utcai sportpalya felajitds; Fehérvar ati vasarcsarnok eldtti zoldkazettak
kialakitasa (FOvarosi tulajdonu teriileten). A II. félévre javasolt felgjitasok tervezés
alatt allnak, ezek meghatarozasa a parki felmérés osszesitése utan lehetséges.
Jatszotérfeltjitasi Program: rovid idon beliil nagyobb volumenti felujitas sziikséges a
Saru utcai Aranyhid jatszotéren, a gazdagréti Szentivanéj jatszotéren, a Hadak utjan
talalhat6 két kis jatszotéren és a Bikds park trambulinparkjaban.

Parkfenntartas: a tobb éves tapasztalat azt mutatja, hogy a parkfenntartas jelenlegi
szinvonala megfelel az elvarasoknak. Altalanosan a jelenlegi szinvonal fenntartisa
javasolt.

A zoldfeliiletek fenntartasa folyamatos feladat, annak csekély mértékii romlasa,
szinvonalanak csokkenése a novényzet, kiilondsen a fak allapotara hosszl évek multan
is hatassal lesz, igy a jelenlegi zoldfeliiletek megfeleld, jo karban tartdsdval, a
novényzet dallapotdnak javitdsdval parkjaink hosszitavon is jobban tudnak
alkalmazkodni a klimavaltozashoz.

Az elmult évek tapasztalata az, hogy a zoldfeliiletek szinvonalas fenntartdsdhoz
elengedhetetlen az 6ntdzés, azonban az ontdzott teriiletek ndvekedeése és a vizdijak
emelkedése miatt ez jelentds tobbletkoltséggel jar. Meg kell vizsgdlni az alternativ
ontozési lehetdségeket, pl. talajvizkutak épitését és hasznalatat, ill. az eséviz helyben
tartasdnak, tarozasanak ¢€s hasznalatdnak lehetdségét.

Kozép tavu javaslatok:

Kozéptavon sziikséges a Biikkony utcai Kaldztanya jatszotér részleges felujitasa;
feltjitasra és fejlesztésre javasolt a Kispiros jatszotér és a Kanizsai utcai Vidam Pilota
jatszotér.

Funkciovaltassal jaro fejlesztés (jatszotér helyett kozosségi tér, pihendpark
létrehozasa) javasolt az Albert u. 15. és 17. melletti és a Banhida utcai kis
jatszotereken.

A jelentds forgalom miatt a tervezett élettartam el6tt nagyobb volument felwyitas lesz
szlikséges a Koltdk parkjaban taldlhatdo Kaldztanya jatszotéren, illetve a Bikas park
Jjatszotéri teriiletein.

A Betonbo6l zold! program folytatasaként viszonylag alacsony koltséggel jelentds
lokalis valtozast tudunk elérni, igy ennek a programnak a folytatdsa mindenképpen
javasolt. Evente 5-8 helyszin bevonésaval folyamatos fejlédést lehet elérni.
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Hosszu tavra szolo javaslatok:

- A parki és fakataszter elkésziilte utan annak folyamatos monitorozasa, aktualizalasa
sziikséges.

- A kertilet jatszoterein folytatni kell a megkezdett feltjitasi programot. A jatszoterek
esetében 15-20 évente sziikséges nagyobb felljitas; a 75 db meglévd jatszotér esetében
ezt évi 2-4 jatszotér litemezett feltjitasaval lehetséges megoldani.

- A parkok, zoldfeliiletek tovabbi fejlesztése soran tdrekedni kell arra, hogy a
klimavaltozassal varhatd valtozasokra, szélsOségeket jol tird zoldfeliileteket
alakitsunk ki. A fenntarthatosag mellett a varosi zoldfeliileteknél fontos szempont a
biodiverzitds megtartdsa €s novelése, melyet elérelato, jo tervezéssel, megfeleld
novények kivalasztasaval tudunk eldsegiteni. Erre jo példa a betonbdl zold! program,
melynek folytatasa javasolt.

- A parkfenntartasi feladatoknal hosszutavon torekedni kell arra, hogy a jelenlegi
allapotot a valtozo koriilmények ellenére is meg tudjuk tartani; ehhez a fenntartasi
munkak optimalizalasa, lehetdség szerint gépesitése javasolt.

I.2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

Kozépiiletek, intézmények altal hasznalt ingatlanvagyon

A korlatozottan forgalomképes vagyonelemek kozé tartozik minden a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban allo, a helyi dnkormanyzat képviseld-testiilete €s szervei, tovabba a helyi
onkormanyzat 4ltal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv
elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgald alabbi épiiletek, épiiletrészek:
a) Egészségiigyi intézmények — szakrendeldk, haziorvosi rendeldk, gyermekorvosi
rendeldk, fogaszat, védondi szolgalat.
b) Szociilis intézmények — id6sek otthona, bolcséde, csaladsegitd és gyermekjoléti
szolgalat.
c) Koznevelési intézmények — 6voda, altalanos iskola, kdozépiskola, szakiskola.
d) Kulturalis intézmények — k6z6sségi hazak, szinhdz, miivészeti galéria.
e) Igazgatasi intézmények — polgarmesteri hivatal és intézményeinek épiiletei.
A legtobb (oktatasi, nevelési, szocialis és kulturilis) énkorméanyzati ingatlan az Ujbuda
Gazdasagi Miszaki Ellato Szolgalat (GAMESZ) iizemeltetésében ¢€s hasznalataban van, az
egészségiigyi rendelék ingatlanjait pedig az Ujbudai Szent Kristof Szakrendeld
vagyonkezelésébe tartozik.

Egészségiigyi ingatlanok: Az Ujbudai Szent Kristof Szakrendelé a 1117 Bp. Fehérvari u. 12.
sz. székhelyén kiviil még 26 telephelyen hasznal 6nkormanyzati ingatlant:

Egészségligyi intézmény Ingatlan cime
1 | Budapart Haziorvosi rendeldk 1117 Budapest, Bir6 Jozsef korut
2 | Szent Kristo6f Szakrendeld Diabetoldgiai Centrum | 1117 Budapest, Moricz Zsigmond kortér 14.
3 Fe’lnf)tt’f:s Gyer’mek Haziorvosi rendelo, II1. 1116 Budapest, Albertfalva utca 3.
V¢édondi szolgalat
4 | Orvosi rendeld 1117 Budapest, Hengermalom 1t 14.
5 | Felnétt Haziorvosi rendel 1113 Budapest, Hamzsabégi it 60.
6 Fe,ln? tt,,?s Gyer,mek Haziorvosi rendeld, IV. 1112 Budapest, Menyecske utca 17.
Védonoi szolgalat
7 | Feln6tt Haziorvosi rendeld 1118 Budapest, Sasadi ut 13.
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8 | Feln6tt Haziorvosi rendel6 1117 Budapest, Szerémi sor 3.
9 | Felnétt Haziorvosi rendel 1112 Budapest, Torcsvar utca 17. (Erdi at 2.)
10 | Haziorvosi rendeld 1117 Budapest, Villanyi ut 74.
11 | Haziorvosi rendeld Lllilg_ljsl)Budapest, David Ferenc utca 10. (Bocskai ut
12 | Felnétt és Haziorvosi rendeld 1116 Budapest, Bazsalikom utca 60. (Gépész u. 30.)
13 fgéf;%i;ﬁgﬁfk Haziorvosi rendeld, I 1115 Budapest, Kevehaza utca 10. (Vahot utca 1.)
14 fgéf;%i;ﬁgﬁfk Haziorvosi rendeld, V. 1118 Budapest, Gazdagréti tér 5.
15 | Gyermekfogaszati rendeld 1118 Budapest, Regds koz 6.
16 | Gyermekfogaszati rendeld 1118 Budapest, Kobolkut utca 27-29.
17 | Pszichoterapias szakrendelés és gondozo 1115 Budapest, Tétényi ut 18.
18 | Gyermek allergologia 1119 Budapest, Eziistfeny6 tér 1.
19 | Bor- és nemibeteg gondozo 1117 Budapest, Ulaszl6 utca 1.
20 | GyermekneurolGgia & Gyemekpsachidtial | 119 pygapes, Petzvil Jozsefu. 3
21 f:liggi[g Haziorvosi rendeld, Felnott fogorvosi 1118 Budapest, Gazdagréti tér 1.
22 | Feln6tt Haziorvosi rendelé 1114 Budapest, Ulaszl6 utca 32-36.
23 | Tid6beteg-Gondozo Intézetek 1221 Budapest, Varoshaz tér 1.
24 | Irattar (Egészségiigyi intézmény részére) 1119 Budapest, Fejér Lip6t utca 61.
25 | Feln6tt haziorvosi rendeld 1117 Budapest, Erém1i utca 8.
26 | Védonoi szolgalat (nem tizemel) 1113 Budapest, Kokoresin utca 5.

Szocialis intézményi ingatlanok:

Szocialis intézmények

Ingatlan cime

Ujbudai Szocialis Szolgéalat kozpontja, Id6sek és

1 | demens személyek nappali ellatasa, étkeztetés, 1115 Budapest, Kevehaza utca 6.
Hazi segitségnyujtas, Tamogatd Szolgalat
Id6sek és demens személyek nappali ellatasa, e

2 stkeztetés, Albertfalva telephely 1116 Budapest, Kistjszallas utca 10.

3 Idések nappali ellatasa, étkeztetés, 1113 Budapest, Bocskai ut 43-45. (David Ferenc
Szentimrevaros telephely utca 10.)

4 Id6sek nappali ellatasa, étkeztetés, Gazdagréti 1118 Budapest, Gazdagréti tér 1.
telephely
Id6sek nappali ellatasa, étkeztetés,

5 | Jelzérendszeres hazi segitségnyujtas, Kenderes 1116 Budapest, Kenderes utca 4.
telephely

6 SZPCI?IIS k(.)nyhft, ?tkezt§t§s, Az cllatottak 1119 Budapest, Mérndk utca 40.
szamara nyitva allo helyiség
Fogyatékos személyek nappali ellatasa,

7 | Pszichiatriai betegek nappali ellatasa, Kelenfoldi | 1119 Budapest, Fejér Lipot utca 59.

Szocialis Haz

8 | Ujbudai Id8sek Haza

1115 Budapest, Frakn6 utca 7.

9 | Ujbudai Huméan Szolgaltaté Kézpont

1117 Budapest, Bogdanfy utca 7/d
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Bolcsddei intézmények:
Az Ujbudai Bolcsddei Intézmények a székhelyén kiviil 10 telephelyen biztositja a
kisgyermekek ellatasat,

Bolcsddei intézmény Ingatlan cime
1 Ujbudai Bélcsédei Intézmények (székhely) 1119 Budapest, Tétényi Gt 46-48.
2 Ujbudai Szemiink Fénye Kozponti Bolcséde 1119 Budapest, Tétényi ut 46-48.
3 Ujbudai Bobita Bolcséde telephely 1116 Fonyéd utca 3-5.
4 Ujbudai Dudol6 Bolcséde telephely 1112 Menyecske utca 2.
5 Ujbudai Katica Bélcs6de telephely 1118 Torokugratd utca 11.
6 Ujbudai Kucko Bélcséde telephely 1117 Budapest, Bogdanfy utca 4/a.
7 Ujbudai Mesevar Bélcs6de telephely 1118 Zélyomi ut 20-22.
8 Ujbudai Mogyordskert Boleséde telephely 1115 Frakn6 utca 13-15.
9 Ujbudai Napsugar Bolcséde telephely 1118 Csiki-hegyek utca 9.
10 | Ujbudai P6ttém Bolcséde telephely 1118 Ménesi ut 41.
11 | Ujbudai Golyahir Bolcséde 1112 Budapest, Madarhegyi ut 21.

Ovodai intézmények:
Az dnkormanyzati fenntartasu évodai intézmények 8 székhelyen €s 23 telephelyen miikodnek

Ovodai intézmények Ingatlan cime

1 Albertfalvai Ovoda székhely 1116 Budapest, Eziistfeny® tér 1.

2 | Albertfalvai Ovoda Biikkony Ovoda telephely 1116 Budapest, Biikkony u. 9.

3 Albertfalvai Ovoda Derzsi utcai Ovoda 1116 Budapest, Derzsi utca 54.

4 | Albertfalvai Ovoda Erem utcai Ovoda 1116 Budapest, Erem u. 2-4.

5 | Albertfalvai Ovoda Pajkos Ovoda telephely 1116 Budapest, Pajkos u. 35.

6 Derl-Kelenfoldl Ovoda Mozgol6édo Ovoda 1119 Budapest, Lecke u. 15-19.
székhely

7 Dél-Kelenfoldi Ovoda Ujbudai Lurké Ovoda 1119 Budapest, Bornemissza u. 21.
telephely

2 Dél-Kelenf6ldi Ovoda Ujbudai Csepered 1119 Budapest, Albert u. 28.
Ovoda telephely

9 Dél-Kelenféldi Ovoda Ujbudai Dunaparti 1117 Budafoki it 64 Hrsz: 4012/2
Ovoda telephely

10 | Eszak-Kelenfsldi Ovoda székhely 1119 Budapest, Tétényi u. 46-48.

1 Eszak-Kelenfoldi Ovoda Ujbudai Napraforgd 1119 Budapest, Bikszadi u. 57.
Ovoda telephely

12 Eszak-Kelenfoldi Ovoda Ujbudai Palantak 1119 Budapest, Mérndk u. 42.
Ovoda telephely

13 Eszak-Kelenfoldi Ovoda Kevehaza Utcai Ovoda 1119 Budapest, Kevehaza u. 4.
telephely

14 | Gazdagréti Ovoda székhelye 1118 Budapest, Csikihegyek u. 13-15.

15 | Gazdagréti Szivarvany Ovoda telephely 1118 Budapest, Gazdagréti tér 2/a.

16 | Gazdagréti Ovoda Aranykapu Ovoda telephely 1118 Budapest, Torokugraté u. 13.

17 | Gazdagréti Ovoda Csiviteld Ovoda telephely 1118 Budapest, Madarhegyi ut

18 | Kelenvdlgy-Ormezei Ovoda székhelye 1112 Budapest, Neszmélyi u. 22-24.

19 | Kelenvdlgy-Ormezei Ovoda telephelye 1112 Budapest, Neszmélyi u. 36.

20 Kelenvolgy-Ormezei Ovoda Napsugar Ovoda 1112 Budapest, Menyecske . 2.
telephely

71 Kelenvolgy-Ormezei Ovoda Kelenvolgyi Ovoda 1116 Budapest, Kecskeméti u. 11-15,
telephely

22 | Lagymanyosi Ovoda székhelye 1117 Budapest, Bogdanfy u. 1/b.

23 Lagymanyosi Ovoda Ujbudai Nyitnikék Ovoda 1114 Budapest, Kanizsai u. 17-25.
telephely

24 Lagymanyosi Ovoda Ujbudai Csicsergé Ovoda 1117 Budapest, Siroki u. 6.
telephely

25 | Sasadi Ovoda székhelye 1118 Budapest, Dayka Gabor u. 4.
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Gyodgypedagdgiai Mddszertani Intézmény

26 | Sasadi Ovoda Téresvér utcai Ovoda telephely 1112 Budapest, Torcsvar u. 19-21.

27 Sasadi Ovoda Ujbudai Tesz-Vesz Ovoda 1118 Budapest, Zélyomi u. 20-22,
telephely

28 | Szentimrevarosi Ovoda székhelye 1113 Budapest, Badacsonyi u. 20-22.

29 Szentimrevarosi Ovoda Alsohegy utcai Ovoda 1118 Budapest, Alséhegy u. 13-15.
telephely

30 | Jrentimrevirost Ovoda Ujbudai Karolina 1113 Budapest, Karolina u. 64-72.

31 | Uibudai Montigh Imre Ovoda és Egységes 1116 Budapest, Ratz Laszl6 utca 73-75

Dél-budai Tankeriileti Kozpont fenntartasaban miikodé altalanos iskolak

A Dél-budai Tankeriileti Kozpont vagyonkezelésében 16 altalanos iskolai ingatlan van, illetve
egyéb (pl. egyhazi, vagy alapitvanyi) fenntartasban és iizemeltetésben miikodik tovabbi
10 dnkormanyzati ingatlan.

Intézmény Ingatlan cime

1 | Bethlen Gabor Altalanos Iskola és Gimnazium | 1115 Budapest Bartok B. it 141.

2 Telephely: 1119 Budapest Kevehaza u. 2.

3 Tagiskola: Kincskeres6, 1116 Budapest, Fogocska

u. 6.

Domokos Pal Péter Altalanos Iskola 1119 Budapest Sopron u. 50.
Farkasréti Altalanos Iskola 1112 Budapest Erdi ut 2.

6 | Gazdagrét - Csikihegyek Altaldnos Iskola 1118 Budapest Csiki-hegyek u. 13-15.

7 | Gazdagrét - Torokugraté Altalanos Iskola 1118 Budapest, Torokugrato u. 15.

8 | Kelenvolgyi Altalanos Iskola 1116 Budapest, Kecskeméti J. u. 14.

9 Lagy@any051 Bérdos Lajos Két Tanitasi Nyelvi 1117 Budapest Baranyai u. 16-18.
Altalanos Iskola

10 | Ormezei Altalanos Iskola 1112 Budapest, Menyecske u. 2.

11 | Ujbudai Adam Jend Altalanos Iskola 1118 Budapest Kobolkut u. 27.

12 | Ujbudai Bocskai Istvan Altalanos Iskola 1113 Budapest Bocskai u. 47-49.

13 | Ujbudai Gardonyi Géza Altalanos Iskola 1114 Budapest Bartok B. 1t 27.
Ujbudai Montagh Imre Altalanos Iskola, Ovoda,
Fejleszté Nevelés-oktatast Végzo Iskola, .

14 Készségfejleszto Iskola és Egységes 1119 Budapest, Fogoska u. 4.
Gyogypedagogiai Modszertani Intézmény

15 | Ujbudai Petdfi Sandor Altalanos Iskola 1116 Budapest Kiskérés u. 1.

16 | Ujbudai Teleki Blanka Altalanos Iskola 1119 Budapest Bikszadi u. 61-63.

Onkormainyzat altal miikodtetett egyéb koznevelési intézmények:

Intézmény

Ingatlan cime

Ujbudai Logopédiai és Pedagégiai
Szakszolgélat

1117 Budapest, Erémti u. 4.
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2 | Ujbudai Pedagogiai Intézet

1117 Budapest, Erémti u. 4.

3 | Ujbudai Pedagogiai Szakszolgalat

1117 Budapest, Erém u. 8.

4 | Ujbudai Pedagogiai Szakszolgalat telephelye

1118 Budapest, Rétkoz u. 14.

Kulturalis intézményi ingatlanok:

A felmért intézményeken feliil 8 db kulturalis ingatlan képezi még a kertileti onkormanyzati
vagyon részét, melyet a keriiletszerte elhelyezkedd 5 kozosségi haz és tovabbi kulturalis

ingatlanok alkotnak.

Kulturalis intézmények

Ingatlan cime

1| Albertfalvi K6zosségi Haz

1116 Budapest, Gyékényes u. 45.

2 | B32 Galéria és Kultartér

1111 Budapest, Bartok Béla ut 32.

3 | Gazdagréti Kozosségi Haz

1118 Budapest, Torokugrato u. 9.

4 | Kelen Civil K6z6sségek Haza

1119 Budapest Petzval Jozsef utca 42.

5 | Kelenvolgyi Kozosségi Haz

1116 Budapest, Kardhegy utca 2.

6 | Ormezei K6z6sségi Haz

1112 Budapest, Cirmos u. 8.

7 | MU Szinhaz

1117 Budapest, Kordsy J. at 17.

8 | Karinthy Szalon

1111 Budapest, Karinthy Frigyes tt 22.

2024. évben feliilvizsgalatra keriilt a XI. keriileti Onkormanyzat tulajdondban mukodo
egészségiigyi, szocialis, valamint bolcsddei és ovodai nevelési intézmények miiszaki
allapotfelmérése és bovithetdségének vizsgalata, a hatdlyos eldirdsok és jogszabalyok, illetve
szabalyozas-tervezetek alapjan. A felmérés alapjat a 2016-ban elkészitett bolcsddei és 6vodai,
valamint a 2018-ban késziilt egészségligyi €s szocialis intézmények felmérési dokumentacidja
adja, az 1dOkozben elvégzett fejlesztések szambavételével, illetve szabéalyozasi kornyezet
valtozasainak aktualizalasaval.
Osszesen 80 db intézmény, épiilet és épiiletrész feliilvizsgalata tortént meg az alabbiak szerinti
megoszlasban:
A tanulmanyban szerepld 80 intézmény vizsgalatat kovetéen megallapitasra kertilt, hogy a

- 46 intézmény rendelkezik bovitési potenciallal,

- 34 intézmény esetében nincs lehetdség bovitésre s

- 11 intézmény esetében felszabadulhat alapteriilet.
A 2024. évi intézményi ingatlanok allapotfelmérése alapjan dsszefoglalva megallapithato,
hogy jellemzbéen az oktatdsi, nevelési intézmények - 6vodak - jelenleg nem igényelnek
férohely bdvitéssel jard beruhazasokat, egy-két kivételtdl eltekintve (pl. Albertfalvai évoda
Biikkony Ovoda telephely épiiletének féréhelybdvitési és feltjitasi munkai - 1117 Bp.
Biikkony u. 9.). Kiilonosen az o6vodai féréhelyek tekintetében mutatkoznak jelentds
tartalékok, mivel a kertileti, 6vodas kort gyermeklétszdm adataiban inkabb csdkkend
tendencia lathat6. Ennek alapjan a 2025-2030 kozotti idészakban az ovodai férohelyek
kapacitasbdvitése nem tervezett, inkabb a jelenlegi intézményrendszer feliilvizsgalata és a
kihasznaltsag optimalizalasa javasolt.
A gyermekjoléti intézmények - bolcsddék - jellemzden magas kihasznaltsaguak, foként a
keriilet bels6 részein mutatkozik erds féréhelybdvitési igény, melynek kielégitése megoldando
feladat. Onkormanyzatunk célja, hogy a 2025-2030 kozotti idészakban tobb bolcsédei
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férdhelybdvités is megvalosuljon (pl. Bp. XI. Ulaszl6 u. 58. alatt tervezett 56 f6s bovités), a
keriilet pénziigyi és tdmogatasi lehetségeinek fiiggvényében. A 2024.évi intézményi
ingatlanok allapotfelmérése alapjan még a Mogyordskert Bolcsédében van a jelenlegi
szabalyozasi paraméterek alapjan bovitési lehetdség, ennek alapjan a kozeljovében ennek
feltilvizsgalata €s elokészitése javasolt a pénziigyi forrasok figyelembevételével.

Az egeészségligyi intézményekkel kapcsolatban kiemelendd, hogy elsdsorban a
Gyermekegészségiigyi Centrum és Egynapos Sebészet /GyEUC/ megnyitdsaval a meglévd
ingatlanalloméanyban felszabaduld, atszervezendd ingatlanteriiletek jottek létre, amely az
egészségiigyil ingatlandllomany részletesebb feliilvizsgalatat, atalakitasat és a miikodés
optimalizalasat teszik sziikségessé. Ennek elvégzése az egyik kiemelt cél a kovetkezd
években.

Az 6vodai funkciokkal ellentétben a szocidlis teriileten ndvekvd tendencia lathat6 az ellatottak
1étszamaban, igy tobbletteriiletek kialakitdsa lenne szlikséges. Megjegyzendd, hogy a szocialis
szolgaltatasok lefedettsége nem egyenletes a keriilet egészét tekintve, igy lokalisan
célszerlinek mutatkozik 0j intézményi teriiletek 1étrehozdsa. Ennek egyik megvalositando
eleme az Ujbudai Iddsek Hazanak féréhelybovitése lehetne. A jelenlegi tendencidk alapjan
akar 20 f0s férohelybovités, vagy egy demens ellatd részleg fejlesztése is megvaldsithatod
lehetne az ingatlanon, megfeleld pénziigyi és tdamogatasi lehetoségek esetén. A kovetkezd
iddszak célja ennek figyelembevételével a nappali ellatads (fogyatékos személyek) bdvitési
lehetOségének attekintése, az igények felmérése, palyazati lehetdségek figyelemmel kisérése.

Az dnkorményzati intézmények ingatlanallomanyanak miiszaki allapotardl elmondhatd, hogy
igen heterogén képet mutat, a bontasra szant épiiletektdl a teljesen 0j ingatlanokig. Emiatt az
Onkormanyzat pénziigyi lehetéségeinek fliggvényében folyamatosan fejleszti, felujitja és
karbantartja a tulajdonat képez6 ingatlanokat, miiszaki allapotuk fenntartdsa és korszertsitése
érdekében. Ennek szellemében az elmult években tObb, az alabbiakban felsorolt
ingatlanfejlesztési projektek valosultak meg:

- Ujbudai Gyermek Egészségiigyi Kozpont és Egynapos Sebészet kialakitasa,

- Diabétesz Kozpont kialakitasa (Bp. XI. ker. Moéricz Zsigmond kortér 14.)

- Bp. XI. ker. Kevehaza u. 10. (Vahot u. 1.) épiiletrész felyjitasa, fiitéskorszertsitése,

- Intézményi épiiletek energetikai korszeriisitései (Albertfalvai 6voda Biikkony Ovoda
telephely, Albertfalva u-i Haziorvosi rendeld épiilet),

- Bp. XI. Orvosi rendeldk klimatizalasa az alapellatasi rendszert képez6 rendeldkben,

- UIA CUP projekt megvalositasahoz sziikséges kivitelezési feladatok pl. ADAPTER
kialakitasa (Bp. XI. Bercsényi u. 10.), MU Szinhdz tetofeltjitasa, Eleven Blokk
helyiségeinek felujitasa,

- Sasadi Ovoda Torcsvar utcai telephelyének (Torcsvar u. 19-21.) 4 csoportszobas
férohelybovitése,

- Intézményi udvarfeltjitasok (Dél-Kelenfoldi Ovoda Lurké Ovoda, Eszak-Kelenfoldi
Ovoda Ujbudai Napraforgd Ovoda, Gazdagrét - Torokugrato Altalanos Iskola,
Lagymanyosi Ovoda Ujbudai Nyitnikék),

- Bobita Bolcsdde (Fonydd u. 3-5.) 2 csoportszobas férohelybovitése,

- Bp. XI. Ménesi u. 41. sz. alatti bérleményben Mini Bolcsdde kialakitasa,

- Gazdagrét-Csikihegyek Altalanos Iskola harom mosdo egységének és hozzatartozo
gépészeti strangjainak felujitasa,

- Gazdagrét - Torokugratd Altalanos Iskola (Torokugratdé u. 15.) homlokzati
nyilaszarocserék,

- Ujbudai Grosics Gyula Sport Altalanos Iskola (Bikszadi u. 11-15.) bejarat atépitése,

- Ujbudai Idések Haza épiiletének 8 db lakrész felujitasa (Bp. XI. Frakné u. 7.),

- Bp. XI. Fegyvernek u. 27. 6nk-i lakoépiilet tetofelujitasa,
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- Bp. XI. Ormez6i Kozosségi tér / Kaptar (Neszmélyi u. 36.) kialakitasa,

A Kamaraerdei Ifjusagi Park (KIP) az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes
torzsvagyonahoz tartozik, mely vonatkozasidban 2026. december 31. napjaig hasznalati és
lizemeltetési szerz0dés van hatalyban. Az ingatlan 2026. december 31-ét kovetd hasznositasi
lehetdségeinek feltérképezése folyamatban van. Az Onkormanyzat szaméra legmegfelelSbb,
minden  tekintetben  kielégitd  megoldds  meghatarozdsa, ehhez  sziikséges
szerzOdés/szerzodések megkotése és ingatlanfejlesztési projekt meghatarozasa is a kdzép tava
vagyongazdalkodasi terv részét képezik.

Elinditasra keriiltek tobbéves, iitemezetten megvalosithatd, atfogd jellegli fejlesztési
programok is:
- Energetikai korszeriisitési program:

A klimavédelmi intézkedésekhez és az energiavalsaghoz kapcsolédoan az
Onkorméanyzatunknak, mint tulajdonosnak nagyobb hangstlyt kell fektetni az
intézményi épiiletek energetikai (kiilsé nyildszarok cseréje, flitéskorszerisités,
kiegészit6 homlokzati ¢és tetdszigetelések) korszerisitéseire. Az elszabadulo
rezsikoltségek miatt célszerli minél hamarabb az 6nkormanyzati fenntartasu, illetve
tulajdonu épiiletek energiafelhasznaldsat és szén-dioxid kibocsatasat a pénziigyi
lehetéségeink fliggvényében minimalizalni. Néhany tamogatast kivéve altalanos
jellegli problémat jelent, hogy az dnkormanyzati épiiletek energetikai korszertisitésére
altalaban nincs elegendd forras. Ez azt eredményezi, hogy a kiilsé épiiletszerkezetek
(ablakok, ajtok, falak, tetdszerkezetek) legtobbszor épitéskori mindséggel €s rossz
hétechnikai tulajdonsdgokkal rendelkeznek. Emiatt az épiileteink energiafogyasztasa
fajlagosan is magas, illetve nagy a kockazata az épiiletek nyari felmelegedésének is.
Egyre tobb intézménybdl érkezik panasz arra, hogy az aprilisi, majusi és szeptemberi
honapokban is folyamatosan kiizdenek a helyiségek tulzott felmelegedésével, ami az
oktatasi, nevelési, szocialis €s egészségiigyi munka hatékonysagat csokkenti. Ezekben
a helyzetekben révidtavon megoldast jelent - és altalaban a leggyakrabban alkalmazott
megoldas is - az érintett helyiség klimatizalasa, ami viszont az energiafogyasztasi, a
szén-dioxid kibocsatasi és a fenntarthatdésagi szempontok miatt hosszitavon nem
vallalhaté megoldas. A hosszu tavu célkitlizések elérése érdekében a klimavédelmi
intézkedésekhez igazodo energetikai korszertisitési projektek keriiltek el6készitésre
t6bb 6nkormanyzati tulajdont épiiletnél (Biikkény Ovoda - 1117 Bp. Biikkony u. 9.;
Lurké Ovoda - 1119 Bp. Bornemissza u. 21; Palantak 6voda - 1119 Bp. Mérnok u. 42;
Eszak-Kelenfoldi Ovoda és Bolesdde - 1119 Bp Tétényi Gt 46-48.), melynek
megvaldsitasa és tovabbi ingatlanokkal torténd folytatasa elengedhetetlen a kovetkezd
években.

- Férohelybovitési, ingatlanfejlesztési program:
A keriiletben elindult iroda- és lakoingatlan fejlesztési folyamatok felfutdsa miatt
jelentds mértékli bekoltozésekre (lakossagszam ndvekedésre) lehetett szamitani. A
fejlesztéssel érintett rozsdadvezetekben, Duna-parti teriileteken az oktatasi, nevelési,
szocialis és egészségiigyi intézményi ellatottsdg nagyon minimalis, ezért a jelenlegi
intézményi rendszer nem lenne képes a megnovekedett igények kielégitésére. Tovabbi
problémit jelent, hogy Onkormanyzatunk ezeken a véarosrészekben nem rendelkezik
olyan ingatlanokkal, ahol 0j beruhdzéasként elhelyezhetéek lennének kozfunkciok
(pihendparkok, jatszoterek), vagy intézmények, illetve a meglévd intézményhaldzat
gyors ¢s megfeleld mértékli bovitésére sincs elegendd Onkorményzati forrds. A
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problémak megoldasa érdekében minden jelentés lakod-, vagy irodai
ingatlanfejlesztéshez célszerli mar a szabalyozasi tervekben kikotni a kozfunkciok
(kozterek, parkok, jatszoterek) illetve az intézményhalozat fejlesztését, kialakitasat
kotelezd beruhazoi feladatként meghatarozni. Ennek hidnyaban a fejlesztésre szanhato
onkormanyzati forrasok folyamatos csokkenése miatt, Onkorményzatunk &nerébél
nem tudja majd biztositani az ugrasszeriien megnovekedett igényeket.

Intézményi udvarfeldjitasi program:

A keriileti oktatasi, nevelési és gyermekjoléti intézmények leromlott allapota és
talhasznalt intézményi jatszo- és sportudvarok miatt tobb éve elindult a keriileti
udvarfelujitasi program. Ennek részeként évente 2-3 intézményi udvar Gjulhat meg, a
keriilet pénziigyi forrasainak fliggvényében. A miiszaki allapot felmérése és a
pénziigyi forrasok rendelkezésre éalldsa alapjan iitemezetten keriilnek felujitasra a
keriileti intézmények jatszéudvarai és zoldfeliiletei. A munkalatok soran az
elhasznalddott burkolatok és eszkdzok elbontdsra keriilnek és az udvarokat az adott
korcsoport szdmara megfeleld jatszoeszkozokbdl allo teriiletekre rendezziik be, a
meglévo fadllomany ¢€s zoldfeliilet megtartasanak szem el6tt tartasaval. A felgjitas
soran Uj jatszoeszkozok keriilnek telepitésre, szabvany szerinti {itéscsillapito
burkolatokkal, parki berendezésekkel és eszkozokkel (padok, hulladékgytijtok,
napvitorlak, ivokutak, parakapuk, kerti tarolok stb.). A meglévé novényzet megtartasa
mellett 4j éveldagyasokat és gyepszonyeget alakitottunk ki (gyerekbarat novényzet
alkalmazasaval), és 0j fakat telepitettiink.

Iskolai ingatlanok felujitasa:

Az iskolak Tankertileti atadasat kovetden megfigyelhetd, hogy a fenntarté Dél-budai
Tankerililet nem rendelkezik megfelelé forrasokkal a vagyonkezelésében 1évo
iskolaépiiletek fenntartasara, feljitasara €s fejlesztésére. A felmeriil feladatokat nem,
vagy nem iddében latjak el, forrasaik csak a legslirgésebb karbantartasi feladatok
elvégzésére elegenddek. Ebben a helyzetben az intézményvezetdk egyre tobbszor az
Onkormanyzatunk, mint az ingatlan tulajdonosanak segitségét kérik a problémak
megoldasaban. Tulajdonosi szempontbél az Onkormanyzat hosszu tava érdeke a
rendeltetésszerli hasznalatot gatld hibdk ¢és az eloregedd épiiletszerkezetek
vagyonkezel6i elvégzése, mert a megel6zd karbantartasi és felujitasi munkalatok
fenntartéi elvégzésének hidnydban csak komolyabb 0sszegli felujitasokkal,
fejlesztésekkel potolhatdak majd a jovében az elmulasztott feladatok.

Rovid-, és kozép tavu javaslatok
A megkezdett fejlesztési munkénak az alabbi 6nkormanyzati ingatlan fejlesztések, felujitasok
képezik a kozeljovoben részét:

Albertfalva u-i Haziorvosi rendeld épiiletének energetikai korszeriisitése (1116 Bp.
Albertfalva u. 3.)

Kelenvélgyi Altalanos Iskola felujitasi feladatai (1116 Bp. Kecskeméti Jozsef u. 14.),
Albertfalvai 6voda Biikkony Ovoda telephely épiilet féréhelybdvitési és feldjitasi
munkai (1117 Bp. Biikkony u. 9. Hrsz: 43200/9),

Ovodéak és boleséde épiiletének a lapostetd hd és vizszigetelése szigetelése tobb
helyszinen (Lurké Ovoda - 1119 Bp. Bornemissza u. 21; Palantdk 6voda - 1119 Bp.
Mérnék u. 42; Eszak-Kelenfoldi Ovoda és Bolesdde - 1119 Bp. Tétényi ut 46-48.),
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- Polgarmesteri Hivatal épiiletének homlokzat felgjitdsa (1113 Bp. Bocskai Ut 39-
41.Hrsz. 4491/22),

- Automata illemhelyek telepitése II. litem (Tétényi-Etele ut sarkan Hrsz. 3533/11;
Dzsungel parkban Hrsz. 1782/24),

- Intézményi udvarfelGjitasi program folytatasa (pl. Albertfalvai Ovoda székhelyének
jatszoudvar felujitasa 3. iitem; Lagymanyosi Ovoda székhelyének jatszéudvar
feltjitasa 2. iitem; Albertfalvai 6voda Biikkony Ovoda telephely udvarfeldjitasa),

- Menyecske u. 17. szam alatti Haziorvosi Rendel6 épiilet energetikai korszertisitése,

- Vahot utcai rendeldintézet fiitési rendszerének korszertisitése (1115 Bp. Kevehaza u.
10.),

- Bethlen Gabor Altalanos Iskola és Gimnazium Montessori Tagiskoldja (1119
Budapest, Kevehaza u. 2.) iitemezett udvarfelyjitasa.

Hosszu tava javaslatok

- Gazdagréti Kozosségi Haz (1118 Bp. Torokugrato u. 9) épiiletének bontasa és uj épiilet
épitése, )

- Ormezei Altalanos Iskola (1112 Budapest, Menyecske u. 2.) litemezett udvarfeltjitasa,

- Ujbudai Mogyoroskert Bolcséde telephely (1115 Frakndé utca 13-15.)
férohelybovitésének eldkészitése,

- Bp. XI. Ulaszl6 u. 58. sz. alatti 4 csoportszobas bolcsddei férdhelybovités,

- Ljubljana téri Egészségiigyi rendeldk kialakitdsdnak el6készitése (1116 Bp. Blikkony
u. 34.),

- Energetikai korszer(sitési program folytatasa (pl. Cseperedd Ovoda - 1119 Bp. Albert
u. 28.).

I1. Forgalomképes iizleti vagyon

11.1. Lakas

Onkormanyzati lakasallomany altalanos jellemzése

Az 6nkormanyzat tulajdonaban jelenleg 1319 db lakas van. A lakasok 20%-a, 266 db talalhato
a 15 db, 100%-ban dnkormanyzati tulajdonu bérhazban. Az adlloméany 80%-a, 1053 db lakas
vegyes tulajdonu épiiletben 1év0 tarsashazi lakas. Ujbuda teljes lakasallomanyahoz képest
(78 187 db) az donkormanyzati tulajdont lakdsok szdma rendkiviil kevés, mindossze 1,7%.
Budapest legnépesebb, 144 599 f6 lakossagszamu keriiletében az évek ota tarto,
ingatlanpiacon tapasztalhato dragulds és az ennek kovetkeztében kialakuld lakhatéasi valsag
kezelésében a jelenlegi lakdsszammal érdemben nem tud segiteni.
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A lakasallomany komfortfokozat szerinti megoszlasa:

g 5%

| m komfort nélkiili 36 db

l

félkomfortos 58 db

komfortos 505 db

osszkomfortos 716 db

W szukséglakas 4 db

Megallapithatd, hogy a lakasallomany legnagyobb részét a jelen kor igényeit kielégitd
komfortos és Osszkomfortos komfortfokozati lakasok teszik ki, a komfort nélkili és a
szlikséglakasok szdma elenyész6. Emellett fontos megjegyezni, hogy a lakasok
komfortfokozat szerinti besorolasa néhany esetben eltér a bérleményben ténylegesen
megallapithato komfortfokozattol. Ez jellemzden a félkomfortos lakésokra igaz, melyek kozel
fele a valosdgban mar komfortos. Az eltérés abbol adodik, hogy a bérld korabban a tulajdonos
altal meg nem téritett komfortndveld beruhdzast végeztetett el sajat koltségén. (Ez az eltérés
leginkabb a félkomfortos komfortfokozatuként nyilvantartott lakasokat érinti.)

A lakasallomany miiszaki allapota:
A Lakas- és Helyiséggazdalkodasi Osztaly 2023-ban atfogd bérleményellendrzést tartott,
mely a teljes (akkor 1321 db) lakasallomanyt lefedte. A lakdsok rendeltetésszerti hasznalata
mellett a miiszaki allapotot is felmérték, a lakasokat az aldbbi 3 kategoridba sorolva:
o [Karbantartott: tiszta, rendezett, karbantartas, felajitds nem sziikséges.
o Részleges karbantartasra szorul: részleges miiszaki felgjitas, pl. nyilaszaro vagy
padloburkolat cseréje, festés, méazolas hianya, szaniterek elhasznalodasa.
o [eclakott: a karbantartdsi kotelezettségének a Bérld nem tesz eleget, nyilaszaro
vagy padloburkolat cseréje, fiités-, elektromos haldzat korszertisités sziikséges.

A lakasallomany miiszaki allapot szerinti megoszlasat az aldbbi diagram szemlélteti
(2023.08.31-1 allapot szerint):
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M karbantartott 837 db

m részleges karbantartasra
szorul 378 db

m lelakott 106 db

A lakésdllomany miiszaki problémdéinak megoldéasat, a karbantartassal, illetve felujitassal
kapcsolatos munkak elvégzését kozbeszerzési eljaras keretében a nyertes vallalkoz6 végzi.

A bérleményellendrzés soran karbantartasi terv késziilt, mely értelmében 26 db lakas esetében
fiités korszertsitésre, 20 db lakés esetében nyilaszard csere megrendelésére keriilt sor. 2024-
ben megvalosult 6 db lakasban a fiitéskorszertsités és 13 db lakdsban a nyilaszard csere. A
fennmaradé6 munkalatok 2025-6s évre iitemezve folyamatosan, a vallalkoz6 szabad
kapacitasanak fliggvényében keriilnek elvégzésre. Ezek, illetve a korabbi évekbdl athuzdédod
egyéb korszertsitések (pl. fiirddszoba kiépitése) kovetkeztében 2024-ben Osszesen 12 db
lakés esetében modosult a komfortfokozat.

A lakasallomany hasznositasa:

Az Onkorményzat altal bérbeadott, lakott lakdsok szdma 1239 db, mely a teljes
lak4sallomanyhoz viszonyitva kiemelkedd, 94%-os kihasznaltsagot jelent. A bérbeadott
lak4dsokban a hasznélat jogcime szerint lakhat érvényes szerzddéssel rendelkezd bérld és
jogeim nélkiili lakashasznalo. Az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok €s nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsarol sz616 34/2017. (IX. 26.) XI.OK rendelet 53. § (2)
pontja értelmében a jogcim nélkiili lakdshaszndlé a haszndlat ellenértékeként az
onkormanyzati lakasra megallapitott lakbérrel azonos Osszegli lakashasznalati dijat koteles
fizetni, igy bevétel szempontjabol nincs kiilonbség bérld és lakdshaszndld kozott. A
lakasgazdalkodas kiemelt feladatdnak tekinti, hogy a lakdsokban bérleti szerzédéssel
rendelkezd személyek lakjanak.
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0,005%

M Bérbeadott lakdsok 1239 db
m Lakott, életjaradékos lakasok 7 db

m Ures lakasok 73 db

Osszesen: 1319 db

A bérbeadott lak4sok jogcim szerinti megoszlasa alapjan megallapithatd, hogy a bérlék 89%-
a szocialis bérlakasban €1, minddssze 11% lakik a nem szocidlis, palyazat Gtjan bérbeadott
lakasokban. Ilyenek a Fehérvari ut 182-190/B. szam alatt talalhatd, fiatal parok szamara épitett
Fecskehaz lakasai, az Albertfalva utca 4. szam alatt talalhaté garzonlakasok.

M Szocialis 1098 db

® Nem szocidlis 141 db

Lakasallomany szobaszam szerinti megoszlasa
Az alabbi tablazatban lathato a teljes lakasallomédny szobaszam szerinti megoszlésa, illetve az
atlagos lakdsnagysag:

szobaszam lakas (db) | osszes m? lakésr?:gaygs:’tsg (m?)
1 szoba 589 20791 35,3
1+félszoba 247 10911 442
1+2 félszoba 80 4270 53,4
1+3 félszoba 6 419 69,8
2 szoba 282 15935 56,5
2-+félszoba 32 2392 74,8
2+2 félszoba 33 2310 70,0
3 szoba 36 2704 75,1
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3+félszoba 12 1219 101,6
4 szoba 2 291 145,5

Ujbuda lakasallomanyanak szobaszam szerinti megoszlasa nem kiegyensulyozott, a 45 m?
alatti 1, illetve 1+fél szobas lakasok iranyaba tolodik (63%), melyb6l a 35 m? alatti 1 szobas
lakdsok aranya rendkivil magas (70%). A kis alapteriileti, megirilé lakasok
hasznosithatdsaga korlatozott.

2024. december 31-én 82 db lakédscsere kérelmet tartott nyilvin a Lakéds- ¢és
Helyiséggazdalkodasi Osztaly (ebbdl mindossze 4 keriilt nyilvantartasba vételre 2024-ben). A
kérelmek koziil 64 db kisebbrdl nagyobbra, és minddssze 18 db nagyobbrol kisebbre szeretne
cserélni. A nagyobbra cserélni kivant lakasok 67 %-a 1 szobds, 16 %-a 1+f¢l szobas és 17 %-
a kétszobas lakas. A cserekérelmek indoka jellemzéen az egy hdaztartasban ¢élok
megndvekedett 1étszdma. Az iires lakdsidllomany nem teszi lehetévé mindségi csere
biztositasat a bérléknek.

Tovabba megallapithatd, hogy a szocialis lakaskérelmet benyujtok magas szamahoz
viszonyitva a ténylegesen hasznosithatd lakdsok szadma nem elégséges, a jelenlegi
lak4sallomanybol ujabb lakasigényeket csak korlatozott szamban lehet kielégiteni. 2024 -ben
a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag dontése értelmében a névjegyzékre felkertilt
lakasigénylok esetében 15 db bérlemény keriilt kiutalasra, melybdl csak 9 db lakast fogadtak
el. A felajanlott lakdsok visszautasitasat jellemzden a kis alapteriilettel, a rossz miiszaki
allapottal, az épiileten beliili elhelyezkedéssel (alagsor, f6ldszint), a lakds nem megfeleld
kialakitasaval, illetve emeleti lakdsok esetében a lift hidnydval indokoltdk. Az igények
jellemzden panellakasra vonatkoznak.

Itt fontos kiemelni, hogy az 1 szobas lakdsok koziil 30 db alagsorban helyezkedik el, melyekre
szinte kivétel nélkiil igaz, hogy a vizszigeteléssel probléma van, emiatt mind a bérlének, mind
a tulajdonos dnkormanyzatnak kifejezetten magas karbantartasi koltséget generalnak, melyre
hosszu tavi megoldas jellemzden nincs.

Onkormanyzati tulajdonii iires lakasok
Az iires lakasokat 5 kategoriaba sorolhatjuk:
1. A bérbeadas folyamatban: a gyiijtécsoportba az alabbi lakédsok keriiltek:
o bizottsagi dontés értelmében névjegyzékes, lakhatasra alkalmas lakasok, ahol az
Onkormanyzat a Bérlével kotott megallapodas  értelmében  tulajdonosi
kotelezettségének eleget téve még felujitasi munkat végez.
o palyazat utjan meghirdetett lakasok, melyek lehetnek:
= lakhatdsra alkalmas, azonnal bekoltézhetd lakasok, pl.:
e Fehérvari ut 182-190/B. ,,Fecskehaz”
e Albertfalva utca 4.
e Piaci lakbér alapu palyazat

» Jakhatisra alkalmatlan, elavult miiszaki allapoti lakasok, melyeket a palyazati
kiirasnak megfeleléen a nyertes palyazonak (bérlének) 12 honap alatt fel kell
Ujitania, majd a péalyazatban meghatarozott fellijitasi osszeget maximum 15 év
alatt az Onkormanyzat bérbeszamitas utjan visszatériti.

o bérldkijeldlési joggal terhelt lakdsok, ahol a Bérlokijelolo szerv az liressé valas ota
még nem dontott 4y kijeldlésrol.

A lakasjuttatasi névjegyzék cimlistdjan szerepld iires lakdsok miiszaki felmérése utan mar
megrendelésre keriil a szerz6do partnertdl a bérbeaddra harul6 munkalatok elvégzése (dram,
gaz szolgaltatas visszakapcsolasa, flités, f6zési lehetdség biztositasa stb.), nem csak akkor,
amikor a kijelolt bérlé megtekintést kdvetden nyilatkozik a bérlemény elfogadasarol. Ezen az
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uton mar elindultunk, azonban a nagyszamu megrendelés, valamint a kdzmiivekkel torténd
igyintézés folyamata megneheziti a munkalatok végrehajtasat. A kozmiivekkel torténd
kapcsolat még mindig nem zokkendmentes, torekvéseink ellenére sem. A gordiilékenyebb
igyintézés eldsegitheti a lakdsokban sziikséges munkalatok elvégzését, mely eldbbre hozhatja
a lakasok birtokba adasanak id6pont;jat.

2. Hagyatékkal terhelt lakasok: Az elhunyt bérlék ingdsigait az Onkorményzatnak a
hagyatéki eljaras lezarulasaig ériznie kell. Azokban az esetekben, ahol nincs csaladtag, az
eljaras rendkiviil hosszara nyulik (akar 3-4 év). Amennyiben a hagyatéki végzés a Magyar
Allamot jeloli meg 6rokosként, az eljaras tovabb huzodik, mert jellemzéen kapacitas-
problémadkra hivatkozva az irités rendkiviil lassan torténik meg. A Lakas- és
Helyiséggazdalkodasi Osztaly és a Maradvanyvagyon Hasznositd Zrt. képviseldje kozott
folyamatos a kapcsolattartas, hogy a lakdsok minél hamarabb ismételten hasznositasra
keriilhessenek. Javasolhato, hogy a hagyatéki végzés jogerore emelkedését kdvetden a
torvényes 6rokos nevére a lakas kiliritéséig és a birtokba adédsig a mindenkori szocialis
lakbér mértékének megfeleld hasznalati dij kertiljon kiszdmlazasra.

3. Eladasra javasolt lakasok: A lakasallomany hasznosithatdsagéanak feliilvizsgalata soran
javaslatot tettlink 12 db lakas értékesitésére, melyek az alabbiak:
cim alap- komfort- | szoba- :ellemzék
teriilet fokozat szam I
keriileten kiviili, a lakas rossz
1. |Bp. VIII. Alfoldi utca 16. 3. em. 68. 29 komfortos 1 miiszaki allapotban van, a tarsashaz is
jelent6s felqjitasra szorul
2. [Bp. XL Bartok Béla ut 85. fszt. 2. 20 komfort | [nincs firdd, we helyiség; fiités nem
nélkiili biztositott
3.|Bp. XI. Bartok Béla at 96. félem. 5. 21 komfortos 1 dram kikapcsolva; elekiromos hdlozat
elavult; a falak nedvesek
4. |Bp. XI. Budadrsi ut 4-18C. fszt. 3b. 26 komfortos 1 A falak erésen nedvesek
5. |Bp. XI. Tldiké utca 10. fszt. 1. 31 | komfortos | [oeaszint alatt elhelyezkeds, erGsen
nedves
bejarati ajton kiviil nincs nyilaszaro,
6. |Bp. XI. Kanizsai u. 3A. fszt. 1. 21 félkomfortos | igy nincs sem természetes fény, sem
szell6zés
7. [Bp. XI. Kanizsai u. 6G. als 1. 31 kquf)ﬁ 1 fal?k erosen nedvesek, pinceszintben
nélkiili talalhatd
8. |Bp. XI. Kruspér u 6-8. 3. em. 58. 28 komfortos |
Gazrobbanas kovetkeztében erdsen
9.|Bp. XI. Kruspér u 6-8. 3. em. 58A. 21 komfortos 1 sérilt, kiégett lakdsok
10/Bp. XI. Somogyi it 16. fszt. 1. 26 komfort | [nines furdd, we helyiscg, kialakitésa
nélkiili sem lehetséges
, , alagsori lakas, fiird6 nincs, flités nem
11.|Bp. XI. Szatmarhegy u. 11. fszt. 1. 49 félkomfortos 1 N
biztositott
12,|Bp. XI. Bercsényi utca 14. fszt. 1. 81 0sszkomfortos 2 magas fenntartasi koltség

A téblazatban szerepld lakasok (1-11.) mind egyszobas, jellemzden alacsony komfortfokozata
¢s annyira rossz allapotq, lelakott ingatlanok, hogy még az ,, Ures és rossz miiszaki allapotu
lakasok” elnevezéslii palydzat keretein beliil sem valosithatd meg a belathaté idon beliili
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megtérild felyjitdsuk. A tablazatban szerepld 1. sorszam alatti lakast a Szocidlis és
Egészségligyi Bizottsag altal kijelolt bérld és a tartaléklistara felkeriilé személy is
visszautasitotta.

A Bercsényi utca 14. szdm alatti tarsashdz torzslapjan miiemléki védettség szerepel, a
2001. évi LXIV. torvény 86. § (1) bekezdés alapjan a helyi 6nkormanyzatot elévasarlasi jog
illette meg a lakasingatlan értékesitése soran. A tulajdonosi jogokat gyakorldo Gazdasagi
Bizottsdg dontése alapjan sor keriilt a bérlemény megvasarlasara. A lakds funkcio
visszaallitdsdnak megtorténte utan a hasznositds értékesités utjan valosul meg. A
nyilvantartasban szereplO szocialis lakaskérelmezok jovedelmi helyzetiikre tekintettel a lakas
nagy alapteriilete miatt annak fenntartdsara nem lennének képesek.

Javaslatunk értelmében a 12 db lakast 4 palyazati kiirasban jelentetnénk meg, az alabbi
megbontasban:

e Bercsényi utca 14.fszt. 1.

e Kiruspéru. 6-8. 3. em. 58. és 58A. egyben torténd értékesitése, mivel a bérleményekben
tortént gazrobbanas kovetkeztében a lakasok kozotti valaszfal kidolt, emiatt jelenleg a
két albetét egy egységet képez.

e Atovabbi 9 db lakas 2 iitemben torténd palyazati kiiras.

A lakasingatlanok értékesitésébdl befolyt vételar a XI. keriilet kozigazgatasi hatarain beliil
1évo 1+£él szobas, 2 szobas rendeltetésszert hasznalatra alkalmas lakasok vasarlasara keriilne
felhasznalasra, melynek lakbér ¢és jarulékai dijat, illetve fenntartdsi koltségeit a

nyilvantartasba szerepld lakaskérelmezok koziil a helyi rendelet eldirasai alapjan bizottsagi
dontést kovetden kijelolt bérlok meg tudnak fizetni.

4. Vis major lakasok: a vis major lakasok célja, hogy a jellemzden elemi csapas miatt
rendkiviili élethelyzetbe kertilt ijbudai lakosok szamara lehetdség legyen gyors elhelyezést
biztositd atmeneti lakhatast biztositani. A vis major lakasok listaja:

Isz. telepiilés kozteriilet alapteriilet komfortfokozat szobaszam
Etele ut 44A-48A. 4. 1h. 6. em
1115 Budapest  |[40A. 55 0sszkomfortos 3
Etele ut 34A-38A. 4 1h. 6. em.
1115 Budapest  |36A. 56 Osszkomfortos 3
1111 Budapest  [Lagymanyosi u. 12. 6. em. 4. 21 komfortos 1

- Szanalandé lakasok: 2 db, a nyilvantartas szerint még mindig lakds megjelolési
ingatlan szanaldsa indokolt, melyeket az alabbi tdblazat tartalmaz:

Ly .. .. .. Komfort- szoba- iiressé valas
Isz. | telepiilés kozteriilet alapteriilet fokozat sz4m détuma
Koérberki dilé 1056. fszt.
1112 |Budapest 1A. 49 félkomfortos 1 2013.10.01
Kéérberki dild 1056. fszt.
1112 |Budapest 1. 67 komfort nélkiili 1 2004.08.01

= Kdérberki diilé 1056. szdm alatti épiiletben talalhatd 2 db lakas hosszl évek ota iires,
miutan az épiilet rossz miiszaki allapot miatt az utols6, még bent lakéd bérlé 2013-ban
atkoltozott egy lakhatasra alkalmas, mésik Onkorményzati ingatlanba. Az épiilet
kornyezetében nincsen infrastruktura, sem kozosségi kozlekedési lehetdség. Miutan
az lresen allo épiiletet tobbszor feltorték hajléktalanok, igy nyildszarok nincsenek, a
szerkezet sulyosan rongalddott. Jelenleg bedeszkéazott ajtokkal és befalazott
ablakokkal all a gazzal bendtt épiilet.
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5. Egyéb okbal iires lakasok:

o

a Rimaszombati ut 7-9. szam alatti ingatlan teljesen tires, az épiilet rossz allapota
miatt a benne lévé 4 db lakas kiadasra/lakhatasra jelen allapotdban teljesen
alkalmatlan, mivel az épiiletrdl szinte teljes terjedelmében hidnyzik a kiilsé vakolat,
igy a benne talalhato lakasok kifiithetetlenek.
A Kalotaszeg u. 3. tarsashaz mellett, kiilonallo épiiletként all a fszt. 3. szam alatt
nyilvantartott 3-as szamu, lakhatatlan allapott albetét, mely 1995.01.01. 6ta liresen
all. A tetészerkezet beomlott, az épiiletet kiviil és beliil is bendtte a gaz. Szanalasara
azért nem kertilt sor, mert az éplilet tarsashaz, igy az albetét lebontasa alapit6 okirat
modositast von maga utdn. A dontés meghozatala, és annak végrehajtdsanak
fliggvénye (teljes felujitas vagy értékesités) az alapitd okirat modositas.

Ures lakasallomany megoszlasa

100%-ban onkormanyzati tulajdonu lakdépiiletek
A 100%-ban 6nkormanyzati tulajdont lakoépiiletek adatait az alabbi tablazat mutatja be
(2024.12.31-1 allapot szerint):

m Bérbeadas folyamatban 34 db

M Hagyatékkal terhelt 17 db

m Eladasra javasolt 12 db

m Szanalandé 2 db

m Vis Major 3db

m Ures, egyéb 5 db

Cim Lakésszam Kihasznaltsag Miiszaki allapot

Bp. XI. Albertfalva utca 4. 56 db 98% Megfeleld

Bp. XI. Fehérvari ut 182-190/B. 90 db 95% Megfeleld

Bp. XI. Rimaszombati ut 5. 4 db 100% Megfeleld

Bp. XI. Kardhegy utca 11. 6 db 100% Megfeleld

Bp. XI. Marcius utca 2. 1 db 100% Megfeleld

Bp. XI. Fegyvernek utca 27. 1 db 100% Megfeleld

Bp. XI. Derzsi utca 36. 1 db 100% Megfeleld

Bp. XI. Fehérvari tt 180. 24 db 87% Megfeleld
Faszerkezet gombasodasa miatt

Bp. XI. Budadrsi ut 101A. 7 db 100% teljes tetd cseréje

Bp. XI. Rimaszombati ut 15C. 6 db 67% Homlokzat szigetelése
Homlokzat rekonstrukci6; Fuitési
rendszer korszer(sitése; nyilaszarok

Bp. XI. Kalotaszeg utca 3. 5db 20% korszerlsitése
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Vizgerinchaldzat \jjaépitése;

Bp. XI. Budafoki ut 107. I.-VIIL. elektromos betap vezeték cseréje;
lh. 50 db 100% VII. 1h. vizesedik

TetOszerkezet beazik; a vizelvezetés
Bp. XI. Ménesi ut 19. 9 db 100% nem megoldott; homlokzat felujitas
Bp. XI. Rimaszombati ut 7-9. 4 db 0% Teljes korti épiiletfelujitas
2060 Bicske, Kodaly Zoltan utca Tetdcsere, fiités és nyildszarok
55. 1 db 100% korszertisitése

A beavatkozast igényl6 épiiletek miiszaki allapotarol bévebben:

Budaodrsi ut 101A: A Beruhazasi Osztaly tajékoztatdsa szerint 2022-ben
elkésziiltek a szakértéi vizsgalatok, melyek tetdszerkezeti problémakat, a
tetOszerkezet gombasodasat és a pincei részen is tobb akut problémat tartak fel.
Akkori becsiilt aron a pincerészek felujitdsa 28,7M Ft, teté allagmegovasa
46,5M Ft vagy a teljes tet6 felujitasa 119,3M Ft volt. Az épiiletben jellemzden nagy
alaptertileti lakasok vannak, melyekben csaladok élnek. Ahhoz, hogy a tetécsere
kivitelezhetd legyen, a lakokat ideiglenesen el kellene helyezni, ami a jelenlegi
iires lakasallomannyal megoldhatatlan, az iires lakasok alacsony szobaszama és kis
alapteriilete miatt.

Rimaszombati Ut 15C: az épiiletben nincsen gazhaldzat kiépitve, igy minden
lakasban elektromos flitési rendszer miikddik, mely nem hatékony és rendkiviil
koltséges. Energiahatékonysag szempontjabol elengedhetetlen lenne az épiilet
teljes szigetelése. A felyjitas kiviteli dokumentacidja 2019.08.23-an elkésziilt, a
homlokzati szigetelés épitdmesteri munkainak akkori becsiilt ara 17 460 957 Ft.
Kalotaszeg utca 3: Az épiilet Févarosi helyi védelem alatt all, melyben jelenleg
1 lakas és 1 helyiség bérbeadott. A lakdsokban a fiitési rendszerek korszertitlenek,
a nyilaszarok régiek, rossz allapotban vannak. 2019-ben elkésziilt a homlokzati
rekonstrukciés munkalatokhoz a tervdokumentacid, mely akkori 4ron
10 986 656 Ft-ra becsiilte a homlokzatfeltjitas koltségét. Megfontoland6 az épiilet
értékesitése, az 1 db lakas és az 1 db helyiségbérld elhelyezése utan.

Budafoki at 107: az I-VI. 1épcsOhaz vizgerinchaldzat 0jjaépitése sziikséges, mert
a régi nyomvonal a falban fut, igy mind a hibaelhéritas, mind a lehetséges felujitas
bontdssal jar. A hibaelharitdst tovabb neheziti, hogy az épiilet eldtti Utszakasz
magantulajdonban van, igy bontéas el6tt minden esetben a tulajdonos hozzajarulasa
is sziikséges. Emellett mind a 7 lépcsOhaz elektromos feliilvizsgalata €s a betap
vezetékek cseréje sziikséges.

Meénesi ut 19: 2024-ben elkésziilt az allapotmeghatarozo tartoszerkezeti
szakvélemény az épiiletrdl, mely részletesen bemutatja a falazat repedezettségét, a
tetd hibai miatti beazast, illetve a vizelvezetési hibakat, melyek miatt a duzzado
agyagos kornyezetben az épiilet allandéan mozog. Az épiilet helyi védelem alatt
all.

Rimaszombati at 7-9: a 2019 ota iires épiiletben 4 db lakas (29 m?, 41 m?, 70 m?
¢és 22 m?) és 1 helyiség talalhato (étterem: 83 m?). A tetOszerkezet cserépfedése
hidnyos, szerkezete allagromlott. Kiilsé és belsd nyilaszaroi cserére szorulnak. Az
¢épiiletben nincs egységes flitési rendszer, a kiils6 falai vakolatlanok. Az elektromos
halozat felujitdsa, bovitése, tovabba a gépészeti strang, viznyomo- ¢és
csatornahalozat felujitdsa elengedhetetlen. Jelen allapotdban rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmatlan. Az eredetileg tervezett felujitds - mely javasolta a
foldszinti helyiség atalakitasat 2 db lakassa - nem lehetséges a teriiletre jelenleg

41




érvényes épitési Ovezeti besorolds miatt. Az épiilet és a 4 db lakas becsiilt feltjitasi
koltsége 2020-ban kozel 120M Ft volt.

e Bicske, Kodaly Zoltan utca 55: a klasszikus kddarkockaban jelenleg egy hazaspar
¢l, akik megvaltozott élethelyzetiilk miatt nyitottak a lakascserére. Az épiileten
mindenképpen sziikséges a tetd és a nyilaszarok cseréje, illetve az elavult fiitési
rendszer korszeriisitése, mely becsiilt értéken kozel 30M Ft. Megfontolandd a
varoshatéaron kiviili ingatlan értékesitése a bérldk elhelyezését kovetden.

Ko6zép- és hosszll tavon forras biztositasa és a Beruhdzasi Osztaly egyiittmitkodése sziikséges
a 100%-ban Onkorményzati tulajdonban 1év0 lakdépiiletekben sziikséges felujitasi és
korszeruisitési munkak elvégzéséhez.

A lakasallomany bovitésének vasarlason tali lehetdségei:

e Torvényes oroklés
2023. jalius 1-jén lépett hatdlyba a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
modositasa. A 7:74. § kimondja, hogy az 6rokhagyo tulajdonat képezd belfoldi ingatlan
esetében mas Orokos hidnyaban az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat a
torvényes 6rokos. Ujbuda Onkorményzata jelenleg 6 db lakds varoméanyosa, melyekben a
helyszini bejarasok megtorténtek. A helyi Onkorményzatok és szerveik, a koztarsasagi
megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségii szervek feladat- és hataskoreirdl sz6l6
1991. évi XX. torvény 139. § (2) bekezdése kimondja, hogy: ,,4 polgarmester a) a helyi
onkormanyzat oroklés, illetve a vagyonrol torténo lemondas esetén dont az oroklés, illetve a
vagyon elfogadasarol, elfogadas esetén intézkedik annak atvételerol;”
Amennyiben a lakasok Ujbuda Onkormanyzata tulajdonéba keriilnek, tovabbi hasznositdsuk
egyeldre nyitott kérdés. A helyszini bejardson tapasztaltak alapjan a lakdsok elhanyagoltak,
felujitasra szorulnak, tobbségiik azonban paramétereik alapjan - amennyiben felujitasuk
alapteriileti egy szobas lakdsallomanyba. Egyéb esetben eladasuk javasolt.

° ,,Eletjéradék lakasért” terv
A lakasillomany novelése érdekében Ujbuda Onkorméanyzatanal elérhetd az id6s,
egyediilallo, illetve egyedill maradt hazasparok részére az életjaradéki szerzddés
megkotésének lehetdsége. Jelenleg 7 db szerzddés van, melyek utdn a havi életjaradéki dsszeg
utalasa megtorténik. Az elmult években a forras biztositasa évente egy lakas megvasarlasara
volt elegendd.
Javasolt a biztositott forrds emelése, ezaltal tobb életjaradéki szerzddés megkdtése
valdsulhatna meg, mely a lakasallomany novelését eredményezné.

Forgalomképes vagyonra vonatkozo kozép- és hosszu tavu elképzelések, javaslatok:
Lakasok
e Hasznositas
Az dnkormanyzati tulajdontl lakésok hasznositasi modozatai koziil elsddleges cél a bérbeadas
utjan torténd hasznositas, mely lakasjuttatisi névjegyz€k, illetve palyazati kiirds utjan
valdsulhat meg. Megfontolandd azonban, hogy a jelenlegi gyakorlatot feliilvizsgalva, rendelet
modositassal kizardlag XI. keriileti lakcimmel rendelkezé lakaskérelmek keriiljenek a
nyilvantartasba, ezzel a keriiletben ¢l0, szerényebb anyagi lehetdségekkel rendelkezd
lakossagot tamogatna az Onkormanyzat.
- Kozép tavu javaslatok
= A 12 db, eladasra javasolt lakas értékesitésének tAmogatasa. A vételarat az aktualis
lakasallomany bdévitésére, XI. kertileti lakaskinalat fiiggvényében a legjobban
hasznosithatd, minimum 2 szobas panellakdsok vaséarlasara javasolt forditani.
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- Hosszu tavu javaslatok
= Megfontolasra javasolt:
o minden, megiiresedett 30 m? alatti, foldszinti vagy alagsori lakas értékesitése,
vagy bérld vételi kérelme esetén.
o minden, XI. keriilet kozigazgatdsi hataran kiviil es6 megiiresedett lakas
értékesitése.
o Kalotaszeg utca 3. tarsashaz értékesitése, a bérldk elhelyezése utan.
A befolyt vételarbdl a lakasallomany folyamatos, XI. keriiletben 1évd, jol hasznosithato
lakasokkal vald bovitésére nyilna lehetoség.
e [Karbantartas
Kozép tava javaslatok
= A 2023. évben végrehajtott bérleményellendrzés alapjan elkészitett karbantartasi
tervben foglaltak megvaldsitdsa, mellyel tovabb csokkenhet az alacsony
komfortfokozatu lakdsok szama.
= A rendszeres bérleményellendrzések megtartdsa, melyek a bérldi kotelezettségek
betartasara - a bérlemények karbantartasa, a rendeltetésszerii haszndalata —
fokuszalna.
- Hosszu tavu javaslatok
5 A 100 %-ban Ujbuda Onkorményzata tulajdonat képezd lakoépiiletek felujitasa,
korszertisitése a sziikséges fedezet biztositasa mellett, a Beruhdzéasi Osztaly
kozremuikodésével.

e Lakasallomany novelés
- Kozép tav javaslatok

s Eletjaradéki szerzédések megkotéséhez magasabb Osszegii fedezet biztositasa.
- Hosszu tava javaslatok

o Forras biztositdsa mellett lakdsvasarlas.

I1.2. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek

A rendszervaltast kovetden az Onkormanyzat kozel 2 500 db helyiséggel rendelkezett. Az
allomany 1995. év végéig az értékesitések miatt jelentdsen lecsokkent, majd az azt kdvetd
masfél évtizedben az értékesités tliteme lelassult.

A helyiség allomany valtozasa nem csak az értékesitések miatt csokkent, hanem a tetéterek
tulajdonviszony4nak rendezésével is, tovabba egyes helyiségek atkeriiltek az Onkorméanyzat
altal alapitott cégek hasznalataba.

2010-2021. években tovabb csokkent az értékesités iiteme, atlagosan 10-30 db/év helyiség
értékesitésre kertilt sor €s az évtized masodik felében tobbségbe kertiiltek a hosszu tavon iires,
bérbeadas utjan kevésbé vagy nem hasznosithat6 ingatlanok pl. az utcai vagy udvari bejarattal
rendelkezd pincék, mig 2022. évben 3 darab helyiséget értékesitett az Onkorméanyzat, majd a
2023. és 2024. évben nem volt helyiség értékesités.

Jelenleg az Onkormanyzat 407 db nem lakas céljara szolgald helyiséggel rendelkezik.
Albetétes nyilvantartas alapjan ez kb. 42 albetéttel tobb, abbol addddéan, hogy vannak olyan
helyiségek, ahol kettd vagy akar tobb albetét alkot egy-egy hasznosithatdé ingatlant.
2025. januar 1. napjan a helyiség allomanyon beliil 30 darab iires helyiség van a
nyilvantartasban.
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Helyiségek hasznositasa kétféleképpen torténik:
- Bérbeadas
- Ertékesités

I1.2.1. Helyiségek hasznositasa bérbeadas utjan

A 34/2017. (IX. 26.) XI.OK rendelet szabalyozza az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
¢s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasat.

- Az iires helyiségek bérbeadasara a helyi rendelet értelmében 25 000 000 Ft forgalmi érték
felett palyazat kiirdsa sziikséges.

- Azon helyiségek, melyek forgalmi értéke nem éri el a 25 000 000 Ft-ot, egyedi kérelemmel
keriil(het)nek bérbeadasra a Vagyongazdalkodési és Keriiletfejlesztési Bizottsag dontése
alapjan. Egyedi kérelem esetében a minimum bérleti dijat a Vagyongazdalkodési és
Kertiletfejlesztési Bizottsag jogelddjeinek dontései: 565/TB/1997.(X1.04.),
122/GB/2010.(XI1.7.) és a 214/GB/2011.(111.10.) szdmu hatarozatok alapjan fajlagos dijtabla
hatarozza meg, melytdl indokolt esetben a Bizottsag eltérhet és egyedi dijat is meghatarozhat.
A fajlagos bérleti dijtablazatban meghatarozott dijtételek kozel azonosnak mondhatéak az
ingatlanpiaci bérleti dijakkal.

A 407 db helyiség koziil 377 db van hasznositva, bérbeadas ttjan 146 db hatarozott idejii
bérleti szerzddéssel, 178 db hatarozatlan idejli bérleti szerzddéssel, 1 db privatizalas alatt 1évo
helyiséggel rendelkeziink (Andor u. 1. Matraholding Zrt), 34 db esetében kezeld van kijelolve
onkormanyzati feladatok ellatasara, a fennmaradé 18 db helyiséget Bp. Fév. XI. ker. Ujbudai
Polgarmesteri Hivatal hasznalja.

Helyiség allomany megoszlasa (db, 2025.01.01.)

30 [ Hatarozott idejli bérleti szerz6dés
18

34 [0 Hatdrozatlan idejd bérleti szerz6dés

146
1 [ Privatizalas alatt [év6 helyiség

Kijelolt kezel6

B Bp. Fv. XI. ker. Ujbudai Polgdrmesteri
Hivatal hasznalata alatt

@ Hasznositatlan
178

A 407 darab helyiségbdl 30 darab iires, melybdl 15 darab helyiség elhelyezkedését vagy
miszaki allapotat tekintve rossz miiszaki allapotud, szinte lehetetlen a bérbeaddssal torténd
hasznositasuk. Ezekre a helyiségekre jellemz0O, hogy hossza tavon iiresen allnak, allaguk
erésen romlik, az Onkormanyzat fizeti a kiilonboz6 iizemeltetési koltségeket, koztiik a
legnagyobb kiadasi tételt a kozos koltség fizetése jelenti. 6 darab helyiség villanyora
felszerelésre vagy aram visszakapcsolasra var, melyet kovetéen bérbeadhatoak, mig 6 darab
helyiség van bérbeadasi palyazatra betervezve a 2025. év folyaman. Az iires helyiségek koziil
egy-egy jo muszaki allapotban 1évd, kozponti elhelyezkedésit sziikséges folyamatosan
tartalékolni, az esetlegesen felmeriilé onkormanyzati feladatok ellatdsara. 2024. évben 1 db
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fent emlitett helyiség hasznositasara keriilt sor, melyet az Ujbudai Human Szolgaltaté
Kozpont vett hasznalatba a Gazdasagi Bizottsag dontését kdvetden.

Ures helyiségek megoszlasa (db, 2025.01.01.)
3

@ Rossz miszaki allapotu

[ Villanyéra felszerelésre vagy dram

visszakapcsolasra var
15

2025. év folyaman bérbeadasi palyazatra
betervezve

m Onéll6 felépitményes épiiletek
hasznositasarél még dontés nem sziiletett

Az 1.sz. mellékletben talalhato jol lathatd, hogy mig a 2000-es évek elején a rosszabb
adottsagokkal rendelkez6 helyiségek bérbeadasara is volt igény, ez a 2015. évet kovetden
megvaltozott és egyre tobb iires helyiség halmozodott fel. Az azt kdvetd iddszakban
szlikségessé valt a rossz miiszaki allapot és bérbevételre kevésbé kedvelt alagsori, pince
szinten elhelyezkedo helyiségek értékesitése.

Mara tobbnyire a jobb miiszaki adottsdgokkal rendelkezd iizleti célu hasznositasra alkalmas
helyiségeket keresik az érdeklddék. Az Onkorméanyzat minden egyes rossz miiszaki allapotu,
de kedvezdbb elhelyezkedésii helyiségek esetében egyenként vizsgalja meg a feltételeket,
kedvezményeket €és probal a piaci szereplék szamara vonzobb palyazati feltételrendszert
kialakitani pl. hosszabb id6szakra szolo bérleti jogviszony és/vagy a piaci arakhoz képest
kedvezdbb bérleti dij megallapitasa.l

1 1.sz.melléklet
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Egyszeri vissza nem téritendo igénybevételi dij
555/VGB/2009.(V.20.) sz. hatarozat szammal a Vagyongazdalkodasi Bizottsag hozott
dontést ezen dij bevezetésérdl, mely alapjan a Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési
Bizottsag egyedi dontéseiben alkalmazhatja vagy elvetheti.

Az egy vagy kétéves hatarozott idejli szerzédések mellett nagy az érdeklédés a hosszabb
tavu és a hatarozatlan iddre sz616 bérbeadas lehetdségére is. Jelenleg egyszeri vissza nem
téritendd igénybevételi dij megfizetése mellett van lehetdség hosszabb tavu és hatarozatlan
idejli bérleti jogviszonyt l1étesiteni az alabbiak alapjan:

Bérleti jogviszony tartama (év) |1 [2 |3 |4 |5 |6 |7 |8 |9 |10 hatarozatlan

Forgalmi érték %-a 0 [0 |2 |4 |6 |8 |10 |12 |14 |15 15

A hosszabb tava bérbeadassal az Onkormanyzat kedvezébb feltételeket teremthet a bérlok

szamara, mert ezaltal

- egyrészt vonzObba tessziik a helyiségek iranti bérbevételi igényt, mivel a bérlé indulhat
europai uniés és magyarorszagi pl. minisztériumi palyazatokon,

- tobb év all rendelkezésre a vallalkozas eredményessé tételéhez,

- bérld batrabban szamithat a helyiség feltjjitasara forditott koltségeinek megtériilésére,

- bérld a hatarozatlan idejii szerz6dés lehetdségével a helyiséget inkabb magaénak érzi,
igy nagyobb gondot fordit annak folyamatos karbantartisara.

A tulajdonos szamara ez veszélyt nem jelent, mivel

- adott torvényben biztositott felmondasi hatarid melletti un. rendes szerzédéstfelmondas
lehetdsége is fennall,

- lehetdség nyilik Gjra igénybevételi dij kivetésére.

A helyiségek megiiresedése esetén azok visszakeriilnek az Onkormanyzat birtokaba.

Altalaban a jo allapotd helyiségek a megiiresedést kovetden rovid idén belill Gjbol

bérbeaddasra is keriilnek, igy a beiitemezett bevétel kiesése minimalizalhato.

Az elmult évben 7 darab bérbeadasi palyazat (Budadrsi ut 4-18; Oktober huszonharmadika

u. 33; Bartok Béla ut 112; Bercsényi u. 12. Kemenes u. 4; Bartok Béla ut 33; Bercsényi utca

10.) kertilt kiirasra. Palydzat alapjan 3 db, palyazatot kovetden egyedi kérelem alapjan 4 db

helyiség bérbeadasara keriilt sor.

25 milli6 forintos forgalmi érték alatti, kis értékii helyiségekbdl egyedi kérelem alapjan 4 db

kertilt bérbeadasra.

Az 10jboli bérbeadas esetén arra kell torekedni, hogy a helyiségbe olyan tevékenység

keriiljon, ami a lakossag ellatasat, a lakossagi igények kielégitését szolgalja.

Ures helyiségek és megoldasok

2025. januar 1. napjan 30 darab iires helyiség van a nyilvantartasban, melybdl 15 darab
helyiség elhelyezkedését vagy miiszaki allapotat tekintve altalanos feltételekkel szinte
lehetetlen a bérbeadasuk. Ezekre a helyiségekre jellemzd, hogy hosszl tavon liresen allnak,
az Onkormaényzat fizeti a kiilonbozé iizemeltetési kdltségeket, koztiik a legnagyobb kiadasi
tételt a kozos koltség fizetése jelenti.

A Kkoriiltekinté bérbeadasi feltételek ellenére is rendelkezik az Onkormdnyzat iires
helyiségekkel, de az utdébbi években szamuk jelentdsen csokkent. Tobb éves tapasztalat,
hogy a rosszabb miiszaki allapoti és nagy alapteriilettel rendelkezd helyiségek nehezebben
hasznosithatok bérbeadas utjan, hosszu évek ota iiresen allnak. Ezen helyiségek tizemeltetési
koltsége igen magas, azok fenntartisa gazdasagtalan. A nagy alapteriiletii 150-200 m? feletti
¢s rossz miiszaki allapotu helyiségek esetében kdzéptavon javasolhatd, hogy a teljes teriiletre
nem linearisan emelkedd bérleti dij szamitast alkalmazzon az Onkorméanyzat. A bérleti dijat
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100 m?-ig az alabbi tablazat szerinti kedvezobb dijtétel sorokkal, majd a 100 m? felett
szamolt bérleti dijat 50 %-kal csokkentve javasolhato kiszamitani.

Indokolt lenne, hogy egy esetleges értékesitést megelézéen mindig késziiljon bérbeadasi
palydzat kiirasa, a mindségi allapotokat figyelembe véve, kedvezdbb bérleti dijtétel
alkalmazasaval alacsonyabb bérleti dij kalkulalasaval. Ehhez a korabban emlitett fajlagos
bérleti dij tablazat C (lizemi helyiségek, mithelyek, laboratoériumok, géphazak, géptermek,
raktarak, lakossagi javito-szolgaltatd helyiségek, élelmiszerkereskedés) és D (kereskedelmi
¢s vendéglatoipari helyiségek, irodak, mozik, kolcsonzdk) oszlopanak kiegészitése
sziikséges igy, hogy az ott eredetileg szerepld 0sszegnél 1ényegesen alacsonyabb szorzoval
(kb. - 25 % és - 50 %) keriiljenek ezen helyiségek a bizottsagi dontéshez elokészitésre:

C D
(Ft/m?/év) 1. II. I11. 1. II. I11.
Alapdij — Kedvezd elhelyezkedés
(foldszint utcai bejaratd) 52137 35423 20225 75931 53135 30 366

Kedvez6 elhelyezkedés és rossz
miiszaki allapott 35423 | 24795 | 14171 53135 37217 21 266
Kedvezdtlen elhelyezkedés

(pince, galéria, alagsor, emelet,
bels6 udvar) 35423 | 24795 | 14171 53135 37217 21 266

Kedvezétlen elhelyezkedés (pince,
galéria, alagsor, emelet, bels6
udvar) és rossz miiszaki allapotu

Amennyiben ezen kedvezményes fajlagos dijtételekkel (2024. decemberben kalkulélt) sem
lehet bérbe adni a helyiséget, gy a kovetkezd lehetdség az egyedi dijtétel megallapitasa,
kombinalva a helyreallitdsi koltségek beszdmitasaval. Ha mindezeket megprobalva
érdeklddés nem tapasztalhato, gy megfontolandé a helyiség értékesitése.

26 069 17712 10113 37 966 26 568 15183

I1.2.2. Helyiségek hasznositasa értékesités utjan

A20/2015. (IV. 29.) XI.OK rendelet szabalyozza az dSnkorméanyzati tulajdonban 1év6 lakasok
¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitését.

Tiz évvel ezel6tt 100-130 db olyan iires helyiség volt a nyilvantartasban, melyek nagyobb
része 95-100 db alagsori, pince elhelyezkedésii, kiadasi tételeik ndvekedést mutattak, mig a
bérbeadas jellegli hasznositasukra viszont nagyon kicsi volt az esély. 2013-2019. években
nagy érdeklddés Ovezte a rossz miszaki allapotu nem lakas céljara szolgald helyiségek
értékesitési palyazatait, ezért az ilyen tipust értékesitést a kovetkezd években sziikséges
lenne megfontolni. Koradbbi évek tapasztalata, hogy a palyazatokra kiirt helyiségek kozel
50 %-a talalt 0j tulajdonosra, sokszor a kikialtdsi arnal joéval magasabb 0Osszegért
versenytargyalas eredményeképpen. Jelenleg is folyamatos érdeklédés tapasztalhato a nem
lakas céljara szolgald helyiségek megvasarlasa irant.

Azon helyiségek, melyek bérbe adottak vagy éppen iiresek ugyan, de gazdasdgos
bérbeadasukra van lehetdség, értékesitésiik a jovoben sem javasolhatd. Ezen helyiségekbdl
befolyo bérleti dij az 6nkormanyzati gazdalkodas, kezelés, fenntartas kiszamithatd pénziigyi
hatterét jelenti.

A hosszabb ideje iliresen allo, gazdasadgosan nem hasznosithato, tizleti célu hasznositasra nem
alkalmas helyiségekre jellemzd, hogy kozos koltség fizetési kotelezettség és koziizemi dijak
fizetése miatt folyamatosan vesztességet termelnek, allapotuk évrdl-évre romlik, egyre
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kisebb az esély a bérbeadasukra. Elhelyezkedésiiket nézve féleg alagsori vagy pince szinten
vannak, megkozelitésiik pedig csak lépcséhazi vagy belsé udvarbol lehetséges. Ezen
helyiségek az adott tarsashazban lakok szamara jelentenek hasznalati értéket, tarolas vagy
egyéb szabadidds tevékenység céljara. Ezek javasolhatoak pdlydzat utjan torténd
értékesitésre.
Azon helyiségek értékesitése javasolt tovabba:
- melyek nem forgalmas helyen talalhatoak és
- amennyiben a jelenlegi bérld azt visszaadja, bérbe adaséara probalkozas volt, de
elhelyezkedése ¢s miiszaki allapota miatt, tobbszori bérbe adasa sem sikeres €s
- ahol az Onkormdnyzat tulajdoni hanyada a tarsashdzon beliil csekély vagy mér csak ez
az egyetlen dnkormanyzati tulajdon van a tarsashazban.
Az ilyen adottsagt helyiségek értékesitésével elkeriilhetd, hogy megiiresedésiik esetén csak
»veszteséget” termeljenek és tobb éven at liresen kihasznalatlanul 4lljanak.

Onallé felépitményes épiiletek

Uresen 4l16 nagyobb értéket képviselé rossz miiszaki allapott helyiségek bérbeadasa, jelen

allapotukban az altalanos bérleti feltételekkel nehézkes, ezért egyedi feltételekkel a hosszu

tava bérbeadasuk vagy az értékesitésiik megfontolando:

- Petzval Jozsef u. 3. sz., 136 m? nagysagu,
3 db albetéttel rendelkezo tarsashazban 1évo albetét: 3684/0/A/1 hrsz., utcarol
megkdzelithetd udvari foldszinti elhelyezkedésti 6nallo felépitményes ingatlan, mely
villany, viz, gdz kézmiivekkel rendelkezik. A helyiség teljesen fel(jitando, falai alulrol
vizesek, tetOszerkezet, badogozas és fedése cserére szorul, falai szigetelve nincsenek,
régi fa ablakokkal rendelkezik. Fiitése, villanyhalozata és gépészete is korszerisitésre
szorul. 1959. 6ta rendeld funkciot latott el, a Lakas- és Helyiséggazdalkodasi Osztaly
2024. szeptember 12. napjan vette birtokba az Ujbudai Szent Kristof Szakrendel6tél,
mert a Gyermek rendel6 az 0j Fehérvari uti Szakrendeldbe koltozott at. A nem
onkormanyzati albetét tulajdonosainak, alapitd okirat alapjan elévasarlasi joguk van.
2024. év végén az egyik tulajdonos részérdl az értékesités feltételeivel kapcsolatban
megkeresés tortént. A szerz6do partnertdl arajanlat megkérésére keriilt sor, hogy a fent
felsorolt helyreallitasi, karbantartasi, felujitasi feladatok mekkora koltséget jelentenének
az Onkorményzatnak. Az 4rajanlat 94 856 540 Ft-rol szol.

- Fonyéd u. 2-4., 6sszesen: 660 m? nagysagi, (330 m? utcai fszt + 165 m? 1. emelet +
165 m?2 2. emelet)
A 43012 hrsz-u kivett iizem megnevezési ingatlan 418/16.637-ed része képezi az
Onkorményzat tulajdonat, a fennmaradé rész az FGM Ingatlanhasznosito Befektetési és
Szolgaltaté Kft. tulajdona. 2003. januar 1. napjatol a 660 m? nagysagu felépitményes
ingatlant a F&évarosi Polgari Védelmi Igazgatdsag XI. Keriileti Kirendeltsége
térittsmentesen hasznalta polgari védelmi feladatok ellatasara. A polgari védelem
atszervezése miatt a feladatok atkeriiltek a Katasztrofavédelemhez a helyiség hasznalatat
megsziintették. Az ingatlanban azonban a polgari védelmi feladatok ellatdsara egyéb
szervezetek is felhalmoztak hasznalati targyakat pl: agyak, gumicsizma, pokréc, stb. A
Kozponti Kiilonleges Mentdszolgalat 2014. aprilis 1. napjatol bérleti jogviszony keretén
beliil, az 1. emeleten 50 m2-es teriileten tarolt 6nkéntes tevékenységéhez felszerelést,
majd 2019. aprilis 1. napjatol a Didkélet Alapitvany folytatta a tarolasi tevékenységet.
2017. december 1. napjatol az 1. emeleten 20 m?2-es teriiletet egy maganszemély bérel
tarolasra. 2018. junius 1. napjatol a foldszinti 330 m? nagysagh teriiletet a K6zPont
Ujbudai Kulturalis Kft. hasznalja tarolas tevékenységre, ahol foleg szinpadi elemeket és
kitelepiiléshez hasznalt butorokat raktaroznak. A teljes 2. emelet iires, mert miiszakilag a
tetd allapota miatt alkalmatlan a bérbeadasra. A tulajdoni hanyad értékesitésére 2012. év
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nyaran palyazat keriilt kiirasra, vételar minimumként 52 000 000 Ft volt meghatérozva.
A palyazat eredményteleniil zarult, jelentkezé nem volt. A tulajdonostarssal egyeztetés
folyt a vételar kérdésében, azonban megallapodasra nem kertilt sor. A tulajdonostars
2024. év végén 1jboli vételi kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, melyrél dontés
még nem sziiletett.

- Biikkony u. 34., 200 m2 nagysagu,
A tulajdoni lap nyilvantartasa szerint 43001/5 hrsz-0., kivett élelmiszerbolt megnevezésii
870 m? nagysagu telekingatlan. Az épiilet foldszinti elhelyezkedésii, a felépitmény
teriilete 200 m2, viz, csatorna, villany és tavfiités kozmiivekkel rendelkezik.
Az épiilettel beépitett ingatlan élelmiszer kereskedelmi egységként funkcionalt. Bérld az
ingatlant 2023. augusztus 8. napjan adta 4t az Onkormanyzatnak. A megiiresedést
kovetden az Onkormanyzat ,,lakossagot tAmogatd energiatakarékos izzok program”-hoz
taroldsra és csomagoldsra hasznalta. 2024. nyar 6ta nincs funkcidja. Az épiilet teljes
korszerlsitést igényel, azaz fltésrendszer, viz €s villanyhaldzat, tetd, kiilso szigetelés,
nyilaszarok, burkolatok cseréje is sziikséges, valamint az ingatlan vagyonvédelme sem
megoldott, keritéssel sem védett. Hasznositasat illetden érdemes megvizsgalni az
onkormanyzat altal ellatni kivant feladatokat és a meglévo feltételeket, mert ez az ingatlan
alkalmas lehet 6nkormanyzati oktatasi, kulturalis, szocialis, egészségiigyi tevékenységre
is.

Bartok-negyed, (elotte Kulturalis Varoskozpont - KVK)

Ujbuda Onkormanyzata 2009. szeptember 3-i Képviselé-testiileti iilésen dontott Kulturalis
Varoskozpont 1étrehozéasarol, mely a Bartok Béla ut, a Szent Gellért tér és a Moricz
Zsigmond kortér kozé esd szakaszat, Bercsényi utca elejét a Lagymanyosi utcaig és a Moricz
Zs. korteret foglalta magaban, kézpontjaként a Gardonyi térrel.

Ez a teriilet épitészeti emlékekben ¢€s kulturtorténeti hagyomanyokban gazdag, patinas
véarosrész. A Kulturalis Varoskdzpont létrehozasaval az Onkormdanyzat arra torekedett, hogy
ennek a kiemelten fontos utszakasznak megdrizze hangulatat, értékeit, és egyben j életet is
adjon a torténelmi varosmagot jelentd résznek.

A program célja, hogy itt alakuljon ki Buda belvarosa, ahol lehet sétalni, és a kirakatokat
nézegetni. Szilikséges megakadalyozni, hogy a Bartok Béla it varosi autopalyava valtozzon,
¢s a pesti foutvonalak sorsara jusson, ahol a jardat bedeszkazott lizletek szegélyezik.

2010. évtdl kezddédbéen folyamatosan 0j galéridk, kavézok nyiltak ezen a teriileten.
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U)jsupA TERINFORMATIKA

‘%’arkép cime M 1:10000 (A4)

Készilt az 4&llami alapadatok felhasznalasaval, engedély szém: 27.512/2007 FVM FTF. A térkép tajékoztaté jellegli, masolata i hivatalos a nem fel!

L L. o 100 200  300m
Egyéb informacio

A Kulturalis Varoskézpont eredetileg 52 db 6nkormanyzati helyiségbdl 4llt. A teriilet a Szent
Gellért tér és Kosztolanyi Dezso tér kozotti szakasz, Bercsényi u. 1-9. és 2-10. szam kozotti
szakasz, Moricz Zsigmond kortér, valamint a Kosztolanyi Dezs6 tér és a Bukarest utca volt.
A fenti térképen az emlitett teriilet keriilt kiemelésre.

Ezen a teriileten a bérldk a helyiség feltjitasat legtobb esetben elvégezték és a mai kor
igényeihez alkalmazkodd galéridk, iizletek, vendéglatohelyek kertiltek kialakitasra. A
homlokzat és portal is tobb helyiség esetében megujult.

Els6 1épésként a belsd teret kellett a bérléknek felujitani az Onkormanyzat ltal jovahagyott
tervek alapjan, masodik 1épés a homlokzat felujitasa, mely sok esetben egybeesett a belsd
felujitassal, igy mar a megnyitds idOpontjaban teljes egészében megujultak az
iizlethelyiségek.

A KVK induldsakor egy szdmitasi képlet alapjan hatarozta meg az Onkormanyzat a bérleti
dijat, aztan a bérbevételt kérelmezok a tevékenységiik profitorientaltsiga mellett a helyiség
felujitasi és tlizemeltetési koltségek varhatd nagysaganak ismeretében tettek bérleti dij
ajanlatot.

2022. évtél az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsardl szold 34/2017. (IX. 26.) XI.OK rendelet modositasaval a
Kulturalis Varoskozpontbdl Bartok-negyed alakult, mely mar nem csak a kdrnyezd utcékat
vonta be a programba, hanem egy kibdvitett varosrészé valt. A korabban max. 4-5 utcat
érint6 projekt, mostanra két varosrész, Szentimrevaros és Lagymanyos 50-50 %-at lefedi.
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U)jsupA TERINFORMATIKA

'%’arkép cime M 1:10000 (A4)

Készilt az 4&llami alapadatok felhasznalasaval, engedély szém: 27.512/2007 FVM FTF. A térkép tajékoztaté jellegli, masolata i hivatalos a nem fel!

o 100 200  300m

Egyéb informacio

A Bartok-negyed 2024. évben 168 db helyiséget foglalt magaba. A Bartok-negyed ma a
Szent Gellért tér — Budafoki Gt — Bertalan Lajos utca — Stoczek Jozsef utca — Egry Jozsef
utca — Karinthy Frigyes ut — Bercsényi utca — Oktober huszonharmadika utca — Bocskai ut
— Kosztolanyi Dezs6 tér — Bukarest utca — Hamzsabégi ut —Bocskai ut — Tas vezér utca —
Villanyi Gt — Himfy utca — Ménesi ut — Manyoki ut — Kelenhegyi ut — Szent Gellért tér altal
hatarolt tertilet.

Bérleti dij szdmitasa és a bérleti szerzddés feltételeinek tekintetében jelenleg kétféle rendszer
szerint torténik a palyazati kiiras, mert a helyiségek miiszaki adottsagai és funkcionalitasuk
nagyban eltér egymastdl. Van olyan helyiség, ahol a teljes gépészeti rendszert ki kell cserélni
¢s az lizlet portalja is cserére szorult és van, ahol csak burkolat cserét és tisztasagi festést
kell végezni. Mindezek mellett a tevékenységek fiiggvényében a bevételek nagysdga igen
eltéré. Ehhez alkalmazkodva az Onkormanyzat, ahol teljes felujitas sziikséges és varhatoan
kisebb bevétellel rendelkezd kulturalis tevékenység folytatasa torténik majd, ott nagyon
kedvezd bérleti dij minimumot ad meg a bérbeadasi palyazataban, melynél alacsonyabbat
nem ajanlhat a bérld. Ebben az esetben is jellemzd, hogy a palyazok joval feljebb generaljak
a bérleti dijat, mert mindenképp szeretnék a helyiség bérleti jogat megszerezni. A masik
tipusu, 2024. évben els6ként alkalmazott, jelenleg még csak két ingatlant érintd egészen vj,
a korabbiaktol eltérd bérleti szerzddés kottetett. A szerzddésbe uj bérleti dij szamitasi
modszer keriilt, mely egy alap bérleti dijbol és egy folyamatosan valtozobdl all. A havi
bérleti dij nettd Osszege a bérld gazdasagi tarsasadg éves nettd arbevétele 8 %-anak 1/12-ed
részével megegyezd Osszeg, de legalabb a meghatarozott alap minimumdij Osszege. Az
Onkormanyzat elkotelezett a keriileti kulturélis élet timogatdsa irant, ezért amennyiben a
bérld vallalja és teljesiti, hogy naptari évre vetitetten éves szinten minimum 24 kulturalis
rendezvényt valosit meg ténylegesen a bérlemény helyszinén, az esetben legkorabban a
kovetkezd naptari évben a mindenkor irdnyado alap bérleti dij 40 %-nak megfeleld
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dijkedvezményre jogosult, azonban ebben az esetben is figyelemmel kell lenni arra, hogy a
bérleti dij sohasem lehet kevesebb az alapként meghatarozott minimumdijnal.

Ezen tipusu szerz0dések foként a vendéglatas és a kulturalis tevékenység vegyes funkcional
alkalmasak és varhatéan hozhatnak magasabb bérleti dij bevételeket a fixen
meghatarozottakkal ellentétben az Onkormanyzat szdméra. A két bérbeadott helyiség
kapcsan 2024. év a bevezet6 év volt, mikor a helyiségek felujitasara kertilt sor és megnyitas
ezt kovetden év kozben tortént, ezért az elsé tort éves, lizleti szempontbdl bevezetd évnek
szamito elszamolasok a napokban késziilnek, ezért valods statisztikai adatokat még nem lehet
megfogalmazni.

A Bartok Béla ut mar a Févaros tematikus utcdjava valt, nem csak a keriiletben népszert,
hanem mar az idegenforgalom szamadra is ismert €s keresett hely.

Az flizlethelyiségek tulajdonjoganak megtartasaval, esetleg tijabb helyiségek vasarlasaval
lehet befolyasolni ¢és megtartani a teriileten miikodd Tzlethelyiségekben végzett
tevékenységet, a szinvonalas vendéglatast és esetlegesen jjabb galéridk megnyitasat.

Onkormanyzati helyiségek (épiiletek) iizemeltetése, karbantartasa

Az onkormanyzati tulajdonua helyiségekben a tulajdonost terheld karbantartas, hibaelharitas
munkalatainak elvégzésére éves idOtartamra szoloan szerzddés keriilt megkotésre annak
érdekében, hogy az észlelt hiba, hidnyossag a lehetd legrovidebb id6 alatt megsziintethetd
legyen. Elemi kar, vagy rongélas esetén a helyiségre kotott biztositasi szerzodés alapjan a
biztosito altal a kareseményre kifizetett 6sszeget minden esetben a helyiség helyreallitasara
kell forditani. Ezen helyredllitdsi munkdkat is a karbantartast végzd vallalkozotol rendeli
meg az Onkormanyzat, vagy amennyiben a bérld vallalja a munkalatok elvégzését az
Onkormdnyzat hozzajarul ahhoz, hogy a biztosito altal kifizetett dsszeg kozvetleniil a bérld
részére keriiljon atutalasra, mely esetben a bérl¢ koteles az Osszeg felhasznalasarol az
Onkormanyzat felé elszamolni.

Az lizemeltetés soran a sajat leolvasas és a beérkez6 kozlizemi szamlak alapjan folyamatosan
figyelemmel kell kisérni és megvizsgalni, hogy miként lehet a helyiségek koziizemi
fogyasztasat, koltségeit csokkenteni.

Azokban a Tarsashazakban, ahol az alapitd okirat vagy a szervezeti-miikodési szabalyzat
nem tiltja az albetétek 6nalld vizéraval valo ellatasat, ott az onkormanyzati tulajdonokban
1évo helyiségekbe vizorat kell felszereltetni.

Az 0nallo vizora felszerelését kovetden a kozos koltség 0sszegét foleg a nagy alapteriileti
helyiségek esetében jelentdsen csokkenteni lehet, mivel a kozos koltség vizdij tartalma sok
esetben a 40-50%-ot is eléri.

A helyiségek fenntartdsa sajnos iires allapotaban is atlagosan 50 000 - 80 000 Ft/h6, mely
kozos koltseg, kozmi alapdij és egyeb miiszaki karbantartasi koltségekbdl tevodik Ossze és
folyamatosan terheli a koltségvetést. Ezért sziikséges arra torekedni, hogy minél kevesebb
ilyen helyiség maradjon az 4dllomanyban.

Felujitasi munkalatok sziikségesek az 6nallo, nem tarsashazban talalhato helyiségcsoportok
¢épliletein is.

Ezen épiilet nagy része blokkos vagy paneles szerkezetli, az 1970-es évek kornyékén létesiilt.
Az elmult 6tven évben nagyobb felujitasok nem keriiltek elvégzésre, csak mindig a
legsziikségesebb hibaelharitas. Mara a tetdszerkezet, falazat, kozmu bekotések, nyilaszarok
elavultak, azok felujitasra szorulnak a rendeltetésszerli hasznalat biztositdsa érdekében.
Mivel ezen felyjitdsok koltségigénye magas, sziikséges az épliletek miiszaki allapotanak
felmérése és az elvégzendd munkalatok iitemezett betervezése fontossagi szempontok
figyelembevételével, melyeket az éves kdltségvetésben kell betervezni litemezetten.
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Az érintett ingatlanok: Elvégzett munkak: 2024. évben Bérlo Bérlo

megrendelt és 2025. jellemzben jellemzdéen
évben még elvégzendd részben atvallalja:
munkak: atvallalja:
Aga u. 10. részbeni X
tetofelujitas és
nyilaszar6 cserék
Alabéstrom u. 13-15. -- --
Andor u. 1. részbeni --
tet6felujitds
Bartfai u. 34/a uj éptiletszarny X
hozzéaépitése és
teljes felgjitas
Budafoki ut 55. (Vak | -- -- X
Bottyéan u. 6.)
Fonyod u. 2-4. -- --
Biikkony u. 34. -- --
Egry J. u. 3-11. részbeni X

tetofeltjitas és
nyilészar6 cserék
Kéré u. 3. részbeni tetofelujitas
tetéfelujitas és
nyilaszaro cserék
Menyecske u. 14. részbeni X
tetéfelujitas és
nyilaszard cserék
Neszmélyi u. 36. részbeni tetéfelyjitas
tetéfelujitas és
nyilaszaro cserék
és vezetékek
cseréje

Szaloki u. 53. részbeni X
tetéfelujitas és
nyilaszaro cserék
és vezetékek
cseréje

Vegyész u. 1-5. részbeni tetéfelyjitas

Mivel ezen ingatlanok altalaban kozdsségi célu (oktatasi, nevelési, szolgaltatd haz) funkciot
latnak el, hosszu tavl fenntartasuk indokolt. Emiatt sziikséges nemcsak a tetd javitasa,
hanem a teljes tetdszerkezet felqjitasa, a nyilaszardk kicserélése és a vezetékek teljes cseréje.
Ezen munkalatok elvégzése biztositja a tovabbi hasznalat lehetdségét. Mindezek mellett az
Onkormanyzat folyamatosan nyitott a bérlékkel kdzdsen megoldast taldlni, a bérl6k igényeit
is figyelembe véve a karbantartasok, fel(yitasok sorrendis€égét egyeztetni, az allagmegovast
szem elott tartva targyalni.

Bérleményellenorzés

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 helyiségbérlemények ellenérzését a Lakas- ¢és
Helyiséggazdalkodasi Osztaly helyiséggazdalkodd munkatirsai végzik. A tervezett
ellendrzéseket, litemterv alapjan kalkulaljak, legutobb 2023. évben volt teljes bérlemény
allomanyt atfogo ellendrzés.

F6 célkitlizés a nem rendeltetésszerli helyiséghasznélat feltdrdsa. A nem rendeltetésszeri
hasznalat eredhet a bérleményre vonatkozd karbantartasi kotelezettség elmulasztasabol,
jogsértd cselekedetbdl, zavard tevékenységbdl, jogtalan tartozkodok befogadasabol.
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A bérleményellendrzési tevékenység akkor lehet eredményes, ha a feltart rendellenességek
megszlntetésére az intézkedések minden esetben megtorténnek, ezért rendkiviil fontos,
hogy a hatosagi és a helyiséggazdalkodd munkatarsak kozott jo munkakapcsolat é€s
megfeleld informéciocsere alakuljon ki.

Osszességében és a 2023. évi bérleményellendrzés tapasztalatai alapjan megallapithato,
hogy a jo bérl6i magatartas abban az esetben konnyebben elvarhato, ha a tulajdonossal valds,
kozvetlenebb, szorosabb viszony all fenn. Ezért a teljes bérlemény allomanyt atfogo
ellendrzés 5 évnél gyakrabban javasolhato.

Tulajdonviszonyok rendezése

Tetoterek

Az 1990. év elején késziilt tarsashazi alapitd okiratoknal sok esetben a tetdterek 6nalld
albetétként onkormanyzati tulajdonba keriiltek, olyan meggondolasbol, hogy a beépitésre
alkalmas tet6terek jol hasznosithatoak bérbeadas vagy értékesités itjan, azonban a tetdterek
ily mddon torténd hasznositdsa nem valosult meg.

A mar vegyes tulajdontiva valt tarsashazak esetében a tettercket az Onkorményzat
téritésmentesen visszaadta a Tarsashdz részére. Az Onkormanyzat 4ltal értékesitett tetSterek
esetében a vételar 1/3-ad részét atadta a tarsashaz részére vissza nem téritendd tamogatas
cimén, mely 0sszeggel a tarsashdz felujitasi alapja novekedett.

A 2000. évre azonban még mindig maradtak beépitetlen tetéterek Onkormanyzati
tulajdonban. Tobb esetben az Onkorményzat és a Tarsashaz megallapodas keretében
rendezte a tetterek tulajdonviszonyat és az Onkormanyzat sajat koltségén a tetdterek kozos
tulajdonba adasdval modositotta a tarsashazi alapitd okiratot. A Tarsashazak koziil volt
olyan, amelyik a tetOteret szerette volna értékesiteni, ezért az alapitd okirat modositasara
nem keriilt sor, hanem haromoldalu szerzédés (Tarsashaz, Onkorméanyzat, Vevd) keretében
keriilt az harmadik fél tulajdonaba. Az ingatlan vételaranak Osszege a tarsashdz szamléjara
keriilt befizetésre.

2023. évben az Onkormanyzat birtokba vette vagy szemlézte a maradék, dnkormanyzati
tulajdonu tetdtereket:

Tirsashiz Helyrajzi szim Alapte;‘iil Tulajdoni Kozos koltség
megnevezése et (m?) hanyad Ft/ho
1. | Hermand u. 6. 2362/7/A/10 117 190/1.000 36 430
2. | Nagykikinda u. 12/b. 3170/93/A/7 54 154/1.000 16 200
3. | Somogyi ut 17. 3288/24/B/18 79 180/1.000 31060
4. | Fehérvari ut 88/a. 3883/0/A/133 121 125/10.000 11 495
5. | Budafoki ut 81. 4175/0/A/97 102 170/10.000 41 330
6. | Budafoki it 81. 4175/0/A/98 101 163/10.000
7. | Karinthy F. it 15. 4209/0/A/62 110 110/5.312 20 240
8. | Karinthy F. it 4-6. 4253/0/A/85 160 160/6.411 14 960
9. | Magyari Istvan u. 6. 4368/39/A/10 82 130/1.000 14 268
10. | Magyari Istvan u. 6. 4368/39/A/11 82 13061.000
11. | Bartok Béla ut 19. 5034/1/A/52 798 684/10.000 215 460
12. | Bartok Béla ut 23. 5041/0/A/46 205 528/10.000
13. | Bartok Béla it 23. 5041/0/A/47 64 165/10.000 163 480
14. | Bartok Béla ut 23. 5041/0/A/48 321 825/10.000
15. | Barték Béla ut 29. 5044/0/A/31 103 103/3.200 27307
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16. | Bartok Béla ut 29. 5044/0/A/32 226 226/3.200
17. | Bartok Béla it 31. 5045/0/A/31 647 647/3.191 103 598
18. | Bartok Béla ut 37. 5048/0/A/46 61 178/10.000
19. | Bartok Béla it 37. 5048/0/A/47 146 426/10.000
20. | Bartok Béla ut 37. 5048/0/A/48 96 280/10.000 88 730
21. | Bartok Béla ut 37. 5048/0/A/49 82 239/10.000
22. | Bartok Béla it 37. 5048/0/A/50 82 239610.000
23. | Hegyalja ut 52. 4836/0/A/6 60 148/1.000 5940
24. | Orlay u. 3. 5480/0/A/32 69 69/2.246 4140
25. | Kiskore u. 2-4. 43605/2/A/13 63 384/10.000 o
26 . M¢ég nincs
- | Kiskore u. 2-4. 43605/2/A/14 90 548/10.000 megallapitva
27. | Kiskore u. 2-4. 43605/2/A/28 63 384/10.000
28. | Bank Ban u. 7. 3437/0/A/55
29. | Bank Banu. 7. 3437/0/A/56
319 | 1157/10.000 59900
30. | Bank Ban u. 7. 3437/0/A/57
31. | Bank Banu. 7. 3437/0/A/58
32. | Manyoki ut 14. 5054/0/A/19 102 102/2094 23 381
33. | Manyoki ut 14. 5054/0/A/20 104 104/2094
34. | Tibavar u. 4. 4568/138/A/7 49 | 1575/10.000 Nem fizetiink
.. 4758 877 969
Osszesen:

A Lakastorvényre hivatkozva az Onkormanyzat a tetdterek utdn alapesetben kozos koltséget
nem fizetett, mivel nem volt birtokon beliil, azok a tarsashaz birtokaban és hasznalataban

voltak.

A tetbterek tulajdonjogi rendezésének lehet6sége a bérbeadds vagy az értékesités. A
bérbeadas problémas, mert sok esetben az atalakitasuk a tetd atépitése nélkiil nem lehetséges
vagy a bejarat, megkozelithetdsége miatt arra nem alkalmas. Kozéptavon az értékesitésiikre
lehet helyezni a hangsulyt, melynek elékészitése folyamatban van.

Ko6zép- és hosszu tava elképzelések, javaslatok
Nem lakas céljara szolgalé helyiségek
Kozép tavu tervek:

Az tlres helyiségek palyazat utjan, illetve egyedi kérelem alapjan torténd
bérbeadasa.

A tetdterek kérdésének rendezése, elsdsorban értékesités Utjan, hiszen bevétel
nem keletkezik jelen iires allapotukbdl adédoan, viszont kiadéasa (kozos koltség)
az Onkormanyzatnak van.

A bérbeadasra alkalmatlan helyiségek, nagy értékii, rossz miiszaki allapott
felépitmények értékesitése, a befolyt vételarbol a XI. keriiletben lakasingatlanok
vasarlasa.

2024. ¢év folyaman a palyazati kiirds és a bérbeadds alkalméval tapasztalt
problémak, akadalyok kapcsan tortént Gjra gondolds, egyeztetések soran a
Bartok-negyed teriiletén galéria és/vagy kulturalis tevékenységre nem alkalmas
helyiségek esetében sziikséges megengedni az egyéb tevékenységeket, melyek a
tertileten €16 lakossdg szamdra nélkiilozhetetlenek vagy szolgdljak a
kényelmesebb napi életet. A Bartok-negyed menedzsment stratégia
feliilvizsgalata cimmel elkészitett tanulmanyban is megfogalmazésra keriil
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javaslatként. A felvetés elfogadasaval és alkalmazasaval meglatasunk szerint
nagyobb szamu bérbevételi szandék érkezhet.

- Megfontolandé a Bartok-negyed teriiletének modositasa. A kibovitett varosrész
szlikitését javasoljuk, mely kevesebb bérleményt foglal magaba. Ezzel
kapcsolatban is folynak az egyeztetések, melyrél szolé dontés hamarosan
varhato.

Hosszu tavu tervek:
- Ahelyiségallomany hasznositasabol szarmazd bevétel novelése.
- A jol hasznosithat6 helyiségallomany megtartasa.

I1.3. Telekingatlanok

A vagyonkataszter 2024. december 31-¢i allapota alapjan Ujbuda Onkormanyzatanak iizleti
vagyonaban 334 db telekingatlan tartozik. Ezen ingatlanok Osszteriilete 1 290 205 m?,
Osszértéke pedig 3 334 628 900 Ft.

Kozigazgatasi hataron kiviil 1 db erdd mindsitésti telekingatlan van Tatan 39 736 m?
alaptertilettel, 7 947 000 Ft nyilvantartasi értéken.

A 334 db telekingatlan koziil 39 ingatlan osztatlan k6zds tulajdonban van, mig a fennmarado
295 db ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad aranyban az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

Ovezeti besorolasuk vegyes képet mutat, jelentds része mezdgazdasagi besorolast zartkerti
ingatlan, illetve beépitésre szant, lakoovezeti telek.

Haszonbértelkek

A telekingatlanok jelentds részét a haszonbértelek (parcellak) képezik. A parcellak
Kamaraerdd, Kéérberki diild, Orsod-diild helyszineken kiskertes-mezégazdasagi vagy a
Sas-hegyen erdd Ovezetben helyezkednek el. Az Onkormanyzat évtizedek oOta ezen
ingatlanok kerthaszndlat céljara torténd igénybevételét biztositja elsésorban a szerényebb
anyagi lehetdségekkel rendelkezd keriileti lakosok részére, melyen keresztiil egyfajta
rekreaciora, szabadidds elfoglaltsagra ad Iehetdséget szamukra.

A haszonbérbeadas, az ingatlan bérldk 4ltali megmiivelése mentesiti az Onkormanyzatot a
torvényileg eldirt gyommentesitési, parlagfii irtasi kotelezettsége alol.

Ezen ingatlanok mind a fovaros, mind pedig a kertilet zoldfeliileti rendszerének a részét
képezik, tovabba kondicional6 hatasukkal fontos szerepet jatszanak a megfeleld klimatikus
viszonyok fenntartdsaban, az atszell6z€s €s a megfeleld paratartalom biztositasaban.

A 2024-ben megkotott 648 db haszonbérleti szerz6dés alapjan cca. 483 000 m? nagysaga
teriilet van bérbe adva. A haszonbérleti (bérleti) dij normal kerthasznalat esetén
106 Ft/m?/év Osszegben Keriilt megallapitisra. A bérbeadasbol 39 000 000 Ft bevételiink
keletkezett.

Ezen telekingatlanok helyzete tobb szempontbdl is specialis. A koltség/raforditas
szemszoOgébol vizsgalva a haszonbértelkek helyzetét, azok bérbeadasabol jelentdsebb
bevétel nem realizalhato, optimalis esetben a koltségek megtériilésével lehet szamolni.

A haszonbértelek iranti lakossagi érdeklddés az elmult iddszakban hullamz6 tendenciat
mutat, de inkdbb a csokkenés a jellemzo.

Kozép tavu terv

A haszonbértelkekre vonatkozo terv egyik legmeghatarozobb tényezdje azok teriileti
besorolasa, miivelési aga, kozmiivel valo ellatottsaga, kialakult kozbiztonsagi viszonyok,
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illetve a bérleti id6 hossza, melyek meghatarozzak azok hasznosithatosdgat. Rovid tdvon a
haszonbérlet lehetéségét kivanjuk vonzobba tenni a lakosok szdmara, hogy fenntarthatéd
legyen a bérbeadas, mivel az elmult években szamos tarsadalmi, szocialis és egyéb
bekovetkezett valtozas miatt csokkent az érdeklddés. Ennek megfeleléen javasolhatd a
hosszabb idétartamu (3 éves) bérbeadas, mely altal novelhetd lenne a bérlok motivaltsaga az
ingatlanok karbantartdsa kapcsan. Ehhez a jelenlegi szerzddéses feltételrendszer
fellilvizsgalata is sziikséges, tovabbi garancidk beépitésével. A kozbiztonsdg ndvelése
érdekében tovabbi térfigyeld kamerak létesitése indokolt. Az liresen alld6 haszonbértelkek
bérbeadasaval novelheto a bevétel, csokken az liresen alld telkekre vonatkozd fenntartasi
koltség, valamint nagymértékben javithatd a kozbiztonsag is.

Hosszu tavu terv

A hosszu tavu terv a bérbe adott ingatlanok leghatékonyabb tombositése a harom érinett
teriiletegységben, azaltal, hogy a meglévd bérldk részére mas tliresen 4116 parcellak keriilnek
felajanlasra. Igy az atcsoportositas, tombosités soran felszabadulo, iiresen maradt nagyobb,
egybefiiggd, korabbi haszonbértelkeket egyéb jelentkezdi igények szerint, a jelenlegi vagy
azt meghalado bérleti dij megallapitdsa mellett lehetne hasznositani példaul, kutyaiskola,
komposztal6 vagy egyéb mas az ovezeti besorolasnak megfeleld célra.

Egyéb telekingatlanok

Az Tlzleti vagyonba tartozd egyéb - a haszonbérleti ingatlanok k&zé nem sorolt —
telekingatlanok hasznosithatdsaga tekintetében is meghatdrozd azok Ovezeti besorolésa,
tulajdonjogi viszonyainak allapota, és telekrendezéssel érintett helyzetiik.

A lakdovezeti besorolasba tartozo, épitési telekingatlanok jelentds részének vonatkozasban
telekalakitas sziikséges az ingatlanok rendezése érdekében a tovabbi hasznosithatosag
céljabol.

Ehhez sziikséges a telekalakitasi vazrajzok elkészittetése és a telekalakitasi eljaras
lefolytatasa. A foldhivatali bejegyzést kdvetden kialakult 6nallé helyrajzi szaml ingatlanok
értékében mindez jelentds értékndvekedést eredményez. Ezt kovetéen a mindenkori
koltségvetés igényeihez igazitva a Vagyonrendelet el6irdsait figyelembe véve keriilhetnek
hasznositasra az ingatlanok.

Ezen talmenden torekedni kell az 6nkormanyzati telekingatlanok kézmiivesitésére, tobbek
kozott azaltal, hogy a lakossag altal szervezett kozmépitd kozosségekbe sziikség esetén az
onkormanyzati részvételt is biztositani kell, az adott kdzdsség teriiletén 1évé dnkormanyzati
tulajdonok vonatkozasaban.

A ko6z0s tulajdonban 1év6 ingatlanok esetében, minden esetben a tulajdoni hanyad aranya
meghatarozd tényezd a tovabbi dontések meghozatala kapcsan. Csekély Onkormanyzati
tulajdoni hdnyad esetén, célszerlibb azt a tarstulajdonos/ok részére vételre felajanlani.
Jelentésebb Onkorményzati tulajdoni hanyad esetében, torekedni kell a tulajdonostars
tulajdoni hanyadanak megszerzésére, €élni esetlegesen az eldvasarlasi joggal, hogy ezaltal
6nallo 1/1 tulajdoni hanyad ardnyu Onkormanyzati ingatlan alakulhasson ki. Az éves
koltségvetésben erre mindenkor kiilon eldiranyzat keriil betervezésre. Ezaltal gyarapithatd
az dnkormanyzati ingatlanvagyon.

Ezen tilmenden létezik szamos olyan dnkormanyzati tulajdonban tévd csekély teriiletli
csonkatelek és zarvanytelek, melyek helyzetét sziikség esetén a vonatkozéo KESZ
modositasok esetén indokolt rendezni. Ezen 4&llapotukban nem hasznosithatoak kis
alapteriiletiik vagy ingatlanok kozotti belsé elhelyezkedésiik miatt, funkcid nélkiiliek,
rendben tartisuk csupan koltséget jelent az Onkormanyzat szamara. Gazdasagos
fenntartasuk ebben a forméban nem biztosithatd. Azon csonka, illetve zarvanytelkek esetén,
amelyek a szomszédos ingatlanhoz csatolhatéak, indokolt a szomszédos ingatlan
tulajdonosanak vételre, ennek hianyaban bérbevételre felajanlani.
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Jelentds teriiletek tartoznak mezdgazdasagi, védo, illetve erdédvezetbe, illetve rendelkeznek
olyan fizikai adottsdgokkal mely alapjan ezen ingatlanok tekintetében a jovOobeni profit alapu
hasznositasa nem lehetséges.

Ezek kozé tartozik a Kamaraerd 2/2 hrsz-u ingatlan, mely 11, 5 ha nagyaga 0sszefliggd
tertilet és jelentds Onkormanyzati vagyont képvisel. Korabban haszonbérbeadas utjan, kisebb
parcellakra osztva hasznositotta az Onkorméanyzat, melyet 2006-ban megsziintetett, egyéb
fejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében. A kordbbi beruhdzasi, fejlesztési tervezések
sikertelentil zarddtak, tobbek kozt az atmindsités miatt. Kozép- és hosszu tavon is indokolt
a fejlesztési tervek ismételt szakértOk bevonasaval torténd feliilvizsgalata.

Budapest XI. és XXII. kertileteinek hatdran nytlik el a 3 hektaros Hosszuréti-patak latvanyto
(Budapest XI. 308/12, 308/15 és 314/125 hrsz-okon nyilvantartott), amit a helyiek és a
horgaszegyesiiletek Kana-toként ismernek. Jelenleg az ingatlannyilvantartasban mocsar,
illetve szantoként van nyilvantartva. A két részbdl allo, [épcsds gattal elvalasztott tavat 2005-
ben a Hosszuréti-patak felduzzasztasaval hoztak 1étre.

Az azoéta eltelt idOszakban a t6 medrében jelentdés mértékii, mint 25 000 m? iszap
halmozddott fel, melynek kedvezdtlen hatdsa jelentds mértékben megndvekedett.
Onkorméanyzatunk a to revitalizacidja érdekében szaktervezé bevonasaval 1j vizjogi
l1étesitési engedélyes tervet készittetett, melynek f6 célja egy olyan viz- és mederrendszer
kiépitése, mely biztositja a Kéna-t6 hossza tavu fenttarthatosagat.

A projekt sikeres megvalositasa érdekében a teriilet szomszédsagaban €pitési tevékenységet
végz0 ingatlanfejlesztovel Teleplilésrendezési szerzddés keriilt megkotésre.

Az elézetes szamitdsok szerint beruhdzds iddtartama, mely tartalmazza a té ¢és
mederrendezést, valamint a jelentés mennyiségu iszap elszallitasat tovabba 1j mitargyak
megépitését varhatéan 8-9 honap.

A tomeder revitalizacioja utdn kiemelt figyelmet kell forditani a to és kornyezetének
fenntarthatdsagara, hogy a korabbi eliszapolddasi folyamatok megel6zhetové valjanak.
Ennek érdekében az iizemeltetési feladatok ellatdsara szakképzett partner bevonasara van
sziikség és a tovabbi években ezt a fenntartasi, lizemeltetési tevékenységet a mindenkori
koltségvetésbe eldre tervezni kell. Tovabba a vizjogi engedélyek megszerzését kovetden
sziikséges az ingatlan rendeltetésének megfeleld atmindsitése is.

Kozép tavu terv

Ko6zép tavon fontos felmérést készittetni a telekalakitassal — tobbek kozott kozteriilet céljara
leadandd ingatlanrészekkel —, illetve a kozos tulajdon megsziintetésével érintett teljes
ingatlanallomany vonatkozasaban. A felmérésben részletezésre keriil ennek iitemterve, a jogi
lehetéségek feltérképezése — vétel, csere, eladas, kisajatitas — és mindennek becsiilt
koltségvonzata.

Azon csonka, illetve zarvanytelkek esetén, amelyek a szomszédos ingatlanhoz csatolhatoak,
indokolt a szomszédos ingatlan tulajdonosanak vételre, illetve bérbevételre felkinalni. Ezzel
megakadalyozhat6 az elbirtoklas.

Hosszu tava terv

Hosszu tavon a fent emlitett felmérés alapjan a telekrendezések iitemterv és koltségvetési
forras rendelkezésredllas szerinti végrehajtidsa tervezhetd a megtériilés tiikkrében, mivel
hosszu tdvon ezen ingatlanok helyzetének rendezésével azok hasznosithatosdganak és
értékének novekedése varhato.
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I1.4. Gazdasagi tarsasagok

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasagokban 1év4 iizletrészek korlatozottan
forgalomképes iizletrészek, illetve forgalomképes iizletrészek csoportokba tartoznak az
alabbiak szerint.

Korlatozottan forgalomképes iizletrészek:

Onkorméanyzatunk jelenleg 5 db korlatozottan forgalomképes 100%-ban dnkorményzati
tulajdonu nonprofit gazdasagi tarsasaggal rendelkezik. A tarsasagok foként dnkormanyzati
feladatokat latnak el.

Térsasig neve Onkormanyzati téke
Ujbuda Smart 11 Uzemeltet és Fejleszté Nonprofit Kft. 11 500 000 Ft
Ujbuda Sportjaért Kozhaszna Nonprofit Kft. 10 000 000 Ft
Ujbuda Prizma Szociélis Fejlesztési és Foglalkoztatasi Nonprofit Kft. 57 590 000 Ft
Ujbuda Parkolasiizemelteté Nonprofit Kft. 40 000 000 Ft
Ko6zPont Ujbudai Kulturalis Nonprofit Kft. 3 000 000 Ft
Osszesen 122 0904 000 Ft
Forgalomképes iizletrészek
Térsasig neve Onkormanyzati téke
BUDA-HOLD Vallalkozasi Szervezési és Szolgaltato Kft. 3443 800 000 Ft

készpénz 461 178 570 Ft
apport 2 982 621 430 Ft
Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft. 190 200 000 Ft
készpénz 54 900 000 Ft

apport 135 300 000 Ft

HADIK-KAVEHAZ Kft. 3 000 000 Ft
MEDIA 11 Kft. 4 000 000 Ft
Osszesen: 3 693 000 000 Ft

A tarsasagok miikddését a Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag ellendrzi,
évente beszamoltatja a cégeket az elvégzett tevékenységiikrdl, illetve elfogadja iizleti
tervilkket. A tarsasag tagjat megilletd jogokat a Bizottsag, illetve a Képviselo-testiilet
gyakorolja. Legutobb a cégek miikodésének racionalizélasa érdekében a Képviseld-testiilet
289/2024 (X1.14.) XI.OK szamu hatarozataban a HADIK-KAVEHAZ Kft. BUDA-HOLD
Kft-be torténd beolvadasarol dontott.
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1.sz.melléklet

Bérleti dij megallapitasa
Evente a KSH fogyasztdi ar indexalassal valtozé fajlagos bérleti dij tdblazat és a Vagyongazdalkodasi és Keriiletfejlesztési Bizottsag dontése alapjan torténik.
Jelenlegi (2024. december ho) fajlagos dijtabla az 565/TB/1997.(X1.04.), 122/GB/2010.(X1I1.7.) és a 214/GB/2011.(II1.10.) sz. hatarozatok alapjan késziilt:

A B C D E
Onalld Nem 0Onk.
EGYE albetéti é!.ta'l tzem.
DI gardzs eli-1, szoc.,
Dil- Teriilethasznalat (Ft/m2/év) | Okt., kult.
. (Ft/m2/év) célu (Ft/m?2/év) L 1I. I11. L. 1I. I11.
TETE- ,
LEK +27 % bérl.
AFA miitermek
(5 189 Ft) (Ft/m2/év)
Gépk. . .
. Egvyéb felép. ;e
alatti ali}t’ti terﬁler; 22 603 16 282 Alapdi] 52137 | 35423 | 20225 | 75931 | 53135 | 30366 | 144 589
ter.
Kedvezotlen
20m? |20 m? elhelyezkedés
alatt felett (pince, galéria, alagsor, 35423 | 24795 | 14171 |53 135| 37217 | 21266
emelet, belso udvar)
10845 | 21 693 | 10 845 Rossz miiszaki allapot 40492 | 28349 | 16214 | 60731 | 43 159 |24 299

A 2007. marcius 01-tdl palyazaton kiviil bérbe adott helyiségeknél a tablazatban feltiintetett dijak minimum tételként értendok, mig az érvényben 1évo
szerzOdéseknél az adott szerzddés keretei kozott kozelitendd értékként kell figyelembe venni.

Amelyik helyiségben szerencsejaték automata miikddik, ott a bérleti dij automatanként 794 234 Ft/év osszeggel ndvekszik
(4 m? alapteriilet / automata) 122/GB/2010/XI1.7./

Megjegyzés:

A kedvezdtlen elhelyezkedés és miiszaki allapot soraban szerepld dijtételek az engedmény als6 hatarat jelolik
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»A” bérleménycsoport: helyi 6nkormanyzati szervezetek és intézmények, egyhazi bérletek,
tarsadalmi és sportszervezetek, tarsadalmi - kdzéleti szervezetek

,»B” bérleménycsoport: teriilethasznélatok, illetéleg barmilyen egyéb ok miatt elkiilonitendd
bérletek, gardzsok, miivelddési hazak, nem Onkorményzat altal ilizemeltetett szocidlis,
kulturalis, oktatasi és egészségiligyi intézmények, miitermek

,C” bérleménycsoport: izemi helyiségek, miihelyek, laboratériumok, géphazak, géptermek,
raktéarak, lakossagi javito-szolgaltatd helyiségek, élelmiszerkereskedés

,»D” bérleménycsoport: kereskedelmi és vendéglatoipari helyiségek, irodak, mozik, video-
kolesonzok

»E” bérleménycsoport: szexboltok, masszazsszalonok, jatéktermek

1. melléklet a 34/2017. (IX. 26.) XI.OK rendelethez

Ovezetbe sorolas

1. Bartok-negyed, amely az alébbi teriiletekre terjed ki:
Szent Gellért tér — Budafoki Gt — Bertalan Lajos utca — Stoczek Jozsef utca — Egry
Jozsef utca — Karinthy Frigyes Gt — Bercsényi utca — Oktdber huszonharmadika utca —
Bocskai ut — Kosztolanyi Dezs6 tér — Bukarest utca — Hamzsabégi tit — Bukarest utca —
Bocskai ut — Tas vezér utca — Villanyi Gt — Himfy utca — Ménesi Gt — Manyoki ut —
Kelenhegyi ut — Szent Gellért tér

2. 1. Kiemelt 6vezet, amely az alabbi teriileteket foglalja magaba:

Bartok Béla ut a Kosztolanyi Dezs6 tértél a Hamzsabégi utig terjedd szakasza,
Fehérvari Gt paros oldal 24-t81 €s a paratlan oldal 23-t6l a Hamzsabégi utig,
Oktober 23-a utca paros oldal 12-tdl és a paratlan oldal,

Karinthy Frigyes ut paros oldal 42-tdl és a paratlan oldal 17-t6l,

3. II. 6vezet, melynek hatarvonala:

Budaérsi ut - Nagyszeben ut - Rétkoz utca - Gazdagréti Gt - Jégesap utca - Mikes
Kelemen ut - Péterhegyi ut - Keserti ér - Kondorosi Ut - Duna part - Gellért rakpart -
Citadella sétany - Szirtes ut - Szamado ut - Gyula utca - Avar utca - Hegyalja tt, kivéve
a Bartok-negyed ¢€s az I., dvezetben felsorolt teriiletek.

4. III. 6vezet, melybe a keriilet Bartok-negyed ¢€s 1., II. 6vezetben fel nem sorolt teriiletei
tartoznak.”
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