BERLETI ES UZEMELTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél az

Ujbuda Prizma Kdzhasznt Nonprofit Kft.

székhely: 1113 Budapest, Hamzsabégi ut 60.

cégjegyzékszam: 01-09-913256

addszam: 21185023-2-43

statisztikai szamjel: 21185023-8810-572-01

képviseli: Lérincz Istvan Gergely

értesitési postacim: 1113 Budapest, Hamzsabégi ut 60.

értesitési e-mail cim: ujbudaprizma@ujbudaprizma.hu

mint bérbeado, lizemeltetésbe adé (a tovabbiakban: Bérbeadd vagy Uzemeltetésbe ado)

masrészrél a

[UZEMELTETO Kft.]

SZEKNEIY: ...

CEQjegyZEeKSZAM: .........uuvvviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnns

F=To (01521 o L

statisztikai szamjel: ........ccccoooiiiiiiin

képviseli: [UZEMELTETO Karoly]

értesitési postacim: .........ccccvviiiiiiiiens

értesitési e-mail cim:...........cccooiiiiii,

mint bérlé vagy lizemeltetd (a tovabbiakban: Bérld vagy Uzemeltetd)

(a tovabbiakban a Bérbeado és a Bérld egyuttesen: Felek) k6zott az alulirott helyen és idében, az
alabbi feltételekkel:

AZ INGATLANOK MEGHATAROZASA, JELEN SZERZODES TARGYA

1.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujpuda Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezik
az alabbi ingatlanok:

a)

b)

az ingatlan-nyilvantartasban Budapest Xl. kertlet, belterllet 1782/3 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest Xl. kerilet, Gazdagréti ut alatt talalhaté 1200
m? alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Gazdagréti ut);

az ingatlan-nyilvantartasban Budapest Xl. kertlet, belterilet 1918/36. hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest XI. kerulet, Nagyszeben tér alatt talalhaté 500
m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Nagyszeben tér);

A Bérbeadd az emlitett ingatlanok meghatarozott teriletének hasznalatara és
hasznositdsara jogosult, Budapest Févaros XlI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata
Gazdasagi Bizottsaganak 229/GB/2015. (IV.1.) ugyszamu hatarozata alapjan. (1.
szamu melléklet).

A Bérbeadd az alabbi ingatlanokkal valé rendelkezésre jogosult:

a)

b)

a Gazdagréti uton kialakitott, a_jelen szerzédés 2. szamu mellékletét képezd
alaprajzon _megjeldlt 1200 m? alapteriilet(i parkoldként kialakitott kdzteriilet (a
tovabbiakban: Gazdagréti uti parkold);

a Nagyszeben téren kialakitott, a jelen szerzédés 3. szamu mellékletét képezd
alaprajzon _megjelélt 500 m? alapteriiletii parkoléként kialakitott kozterilet (a
tovabbiakban: Nagyszeben téri parkold);

(a tovabbiakban a Gazdagréti uti parkolé és a Nagyszeben téri parkolé egylttesen:
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Ingatlanok vagy Bérlemények).

4. A Bérbeado bérbe adja, mig a Bérl6 — megtekintett allapotban, az Ingatlanok teljes
kord miszaki, talajszerkezeti és jogi ismeretében — bérbe veszi az Ingatlanokat.

5. A Bérbeadé felhivia a Bérl¢ figyelmét arra, hogy az Ingatlanok kozterlletnek
mindsulnek, igy azok hasznalatara specialis jogszabalyok (pl. Onkormanyzati
rendeletek) is vonatkoznak.

JELEN SZERZODES ES A FELHASZNALAS CELJA

6. Az Ingatlanokon ezidaig zart-6rzott gépjarmd parkold mikodott. Az Ingatlanok
bejaratanal az ellen6rzétt be- és kijutast biztositd, tavmikddtetésli sorompd, illetve
kapu talalhaté. A Bérbeadd az Ingatlanokat tovabbra is zart-6rzétt gépjarmi
parkoléként kivanja mikodtetni.

7. A Bérl6 a Bérleményt kizarélag zart-6rzott gépjarmi parkold Uzemeltetése céljara
hasznalhatja. A jelen pontban meghatarozott tevékenységtél eltéré célra torténd
felhasznalashoz, illetve hasznositashoz a Bérbeadd elbzetes, irasbeli hozzajarulasa
szikséges.

8. A Bérl6 a tevékenységét sajat felelbsségére végzi, az azzal vagy annak soran
keletkez6 vagy felmerild karokért és a jogszabalyok altal megkivant koételezettségek
teljesitéséeért kizarélag a Bérl6 tartozik felelésséggel.

9. A Felek rogzitik, hogy Budapest Févaros Xl|. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata
Képvisel6-testilete kozterlletek hasznalatarol és rendjérdl szold 17/2013. (1. 27.)
Onkormanyzati rendeletének hatalya f6szabaly szerint nem terjed ki a gépjarmi
kozterlleten valdé parkolasara, azonban jelen esetben nem gépjarmivével parkol,
hanem zart-6rzott gépjarmi parkolét Uzemeltet, igy a hivatkozott rendelet el6irasai
vonatkoznak ra, annak hatalya ra is kiterjed.

JELEN SZERZODES IDOTARTAMA

10. A Felek jelen szerz6dést 2015. 05. 01. napjatol 2016. 02. 29. napjaig tartdé hatarozott
id6tartamra kotik.

BERLETI DiJ, UZEMELTETESI DiJ, FIZETESI FELTETELEK, FIZETES|I KESEDELEM

11. A Beérld6 a Bérlemény bérbeadasaert havonta .................. IR = S (R
forint) + AFA 0sszegl bérleti dijat kdteles a Bérbeadodnak fizetni.

A Bérbeado a targyhavi bérleti dijrol szamlat koteles kiallitani. A Bérl6 koteles a bérleti
dijat havonta el6re, a szamla kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) napon belll, de nem
korabban, mint targyhd 1. (els6) és nem késébb, mint targyhd 10. (tizedik) napja
megfizetni. A Bérlé a bérleti dijat a Bérbeadé6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
20202008 szamu fizetési szamlajara torténd atutalas utjan koételes megfizetni.

12. A bérleti dij nem foglalja magaban az Ingatlanok hasznalataval felmeruld Gzemeltetési
dijakat (pl. aram, viz, szemétszallitas). Az Uzemeltetési dijak nem allanddak, hanem a
Bérl§ fogyasztasanak fuggvényei, azokat a Bérl a kovetkezdk szerint a szolgaltatdk
altal kiallitott szamlak vagy csekkek alapjan utdlag koteles medfizetni.

A Bérld koteles a kdzlizemi méréérakat a birtokbaadastdl szamitott 8 (nyolc) napon
beltl sajat nevére atiratni. A Bérbeadd az atirashoz hozzajarul. A Bérl6 tudomasul
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veszi, hogy abban az esetben, ha a méréorakat nem iratja sajat nevére az elébbi
hataridén belll, ugy a Bérbeadod jogosult az adott szolgaltatas kikapcsolasat kérni.

A Bérl6 koteles a targyhavi lUzemeltetési dijak megfizetését legkésdbb a targyhot
koévetd hénap utolsé napjaig az adott kdzlizemi szolgaltaté altal kiallitott elszamolassal
és ahhoz tartozo fizetés igazolasaval hitelt érdemiéen tanusitani.

A Bérlé tudomasul veszi és hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben valamely
kézizemi vagy egyéb szolgaltatd felé, illetve azokbdl eredéen a Bérld tartozasa az
50.000,- Ft (6tvenezer forint) 6sszeget (kikapcsolasi érték) eléri, akkor a Bérbeadd az
érintett szolgaltatast kikapcsolhatja, megszintetheti vagy annak kikapcsolasat,
megszuntetését kérheti. A Bérl6 ahhoz is hozzajarul, hogy ilyen esetben akar a
Bérbeadd kerése alapjan, akar egyébként az adott k6zlizemi szolgaltatd a szolgaltatast
kikapcsolja, illetve a tovabbi szolgaltatast megsziintesse vagy szlneteltesse. A jelen
pont szerinti eljarasra és a kdzlzemi szolgaltatokkal valé kapcsolattartasra a Bérlé
teljes kori és visszavonhatatlan meghatalmazast ad a Bérbeaddnak.

Akar a Bérbeado, akar a kdzuzemi szolgaltatd sajat intézkedése nyoman sor kerdl a
szolgaltatas kikapcsolasara, a Bérl6 a Bérbeadodval, illetve az adott kdzuzemi
szolgaltatoval szemben semmiféle igényt nem tamaszthat.

A szolgaltatas ki- és visszakapcsolasanak dija, illetve minden mas ezzel kapcsolatos
koéltség a Bérlét terheli, azt a Bérlé a Bérbeado részére elélegezni koteles.

13. Fizetési késedelem esetén a Bérl6 a Ptk. vallalkozasok egymas kozotti szerzédése
tekintetében meghatarozott mértékii késedelmi kamat fizetésére koteles.

14. A Bérbeaddnak a hatralékos bérleti dij, illetve egyéb koltségek erejéig zalogjoga all
fenn a Bérlé Bérleményben talalhaté vagyontargyain. Ezek elszallitasat a Bérbeadd
megakadalyozhatja, mindaddig, amig zalogjoga fennall.

15. A Felek — a jelen szerz6désben foglaltak kivételekkel — kifejezetten kizarjak azt, hogy a
Bérl6 a jelen szerzddés alapjan fennallo fizetési kotelezettségével szemben barmilyen,
a Bérbeadoval szembeni esetleges koOvetelését beszamitsa, igy a Bérld fizetési
kotelezettségeinek minden esetben teljes egészében, barmilyen levonas vagy
beszamitas nélkul kell, hogy eleget tegyen.

V. BIZTOSITEK, OVADEK (KAUCIO)

16. A Bérl6 2 (két) havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli évadék (kaucid) fizetésére
kételezi magat, amelyet jelen szerz6dés alairasatol szamitott 2 (két) munkanapon belll
koteles a Bérbeado részére a jelen szerz8désben megjeldlt fizetési szamlajara torténd
atutalas utjan megfizetni.

17. A Felek kijelentik, hogy az 6vadék jogintézményét ismerik.

18. A Bérbeadd jogosult az évadékot a jelen szerz6dés szerinti jogviszonybdl eredd
valamennyi igénye (pl. fizetési késedelem esetén, Kkartéritési igény esetén)
kielégitésére igénybe venni.

19. Az d6vadék igénybevétele el6tt a Bérbeado koteles a Bérlét legalabb egy alkalommal és
legalabb 3 (harom) napos teljesitési hataridével a szerz6désszer( teljesitésre, a kar
megtéritésére vagy egyéb igény kielégitésére felhivni, tovabba a felhivasban az
Ovadék igénybevételének lehetéségére figyelmeztetni.
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VI.

VII.

20.

21.

Az 6vadék felhasznalasa esetén a Bérl6 koteles a Bérbeado erre iranyulé felhivasanak
kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) napon bellil a biztositékot a korabbi teljes
0sszegre kiegésziteni.

A Bérbeadd koteles az 6vadékot a Bérl§ részére — jelen szerz6dés megsziinésétdl
szamitott 8 (nyolc) napon belll — kamatmentesen visszafizetni. A Bérbeadd jogosult
visszatartani az évadék 6sszegébdl a bérleti jogviszony lejartaig ki nem egyenlitett
bérleti dijat, egyéb koltségeket és az esetleges tovabbi (pl. kétbér, kamat, kartérités)
igényét. A Bérbeadod jogosult levonni minden olyan javitasi vagy feldjitasi munka teljes
koltségét, amely azért valt szikségessé, mert a Bérl6 nem szerzédésszeri allapotban
adta vissza a Bérleményt.

BIRTOKBAADAS

22.

23.

24.

A Bérbeadé koteles a Bérleményt 2015. 05. 01. napjaig a Bérlé részére birtokba adni.
A birtokbaadas pontos idépontjarél a Bérbeadd koteles a Bérlét értesiteni. A Bérld a
megjeldlt idépontban koételes a Bérleménynél megjelenni és koételes a Bérleményt
birtokba venni. A Bérl6 nem tagadhatja meg a birtokba vételt olyan kevéssé jelentbs
hiany vagy hiba miatt, amely, illetve amelynek javitasa a Bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatat nem akadalyozza.

Amennyiben a Bérl6 (a) a birtokbaadas idépontjaban nem jelenik meg, vagy (b) a
Bérlemény birtokbavételét jogosulatlanul megtagadja, vagy (c) a kaucio-fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget vagy (d) a Bérlének felréhaté okbdl a birtokbaadas
nem lehetséges (pl. olyan allapotban jelenik meg, hogy a jegyzdékonyv alairasa nem
varhaté el, stb.), akkor a Bérbeado jogosult a Bérlemény birtokbaadasat megtagadni és
a birtokbaadas késedelme nem a Bérbeadd késedelmének mindstil, azért felelésségre
nem vonhatd, vele szemben ebbdl eredéen igény nem tdmaszthaté.

A Bérlemény birtokbaadasardl birtokbaadasi jegyz6kdnyvet kell felvenni, amelyben a
Felek rogzitik tobbek kézott a jelenlévd személyek neveit, a Bérlemény megjeldlését, a
birtokbaadas id6pontjat, a kozUzemi mérdorak birtokba adaskori allasat, a
Bérleményhez tartozé kulcsok/taviranyitok atadas-atvételét. A  birtokbaadasi
jegyz6kényv Bérld Aaltali alairasanak hianydban a Bérbeadd a birtokbaadast
megtagadhatja, illetve megakadalyozhatja. Az ingdsagok birtokba adaskori allapotat a
megjelentek fényképekkel rogzitik. Az atadott kulcsokrol a Bérlé csak a Bérbeadd
elézetes irasbeli hozzajarulasaval készithet, illetve készittethet masolatokat.

A FELEK TOVABBI JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

25.

26.

27.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész tartama alatt megfelel
jelen szerzbdés elbirasainak és a Beérlemény a bérlet teljes id6tartama alatt
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas. Szavatol azért, hogy harmadik személynek
nincs a Bérleményre vonatkozé olyan joga, amely a Bérlét hasznalataban korlatozza
vagy megakadalyozza.

A Bérld a bérlet fennallasa alatt kdteles a Bérleményt rendeltetésszerlien hasznalni,
azt folyamatosan tisztan, rendezett allapotban tartani, tovabba koételes a Bérlemény
allagat minden tekintetben évni és az értékekre vigyazni.

A Bérl6 a Bérleményen atalakitasi, korszer(sitési, stb. — a szokasos és
rendeltetésszerli hasznalattal felmerll6 rendszeres karbantartasi, felujitasi munkalatok
kérébe nem tartozé — munkalatokat (a tovabbiakban: értékndvel6 beruhazasok) csak a
Bérbeaddval kotétt kilén, a munkalatokat pontosan meghatarozé megallapodas
alapjan végezhet. llyen megallapodas hianyaban az értékndvel6 beruhdzasok és a
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Bérbeadod igénye esetén az eredeti allapot helyreallitdsanak koltségei a Bérlét terhelik,
azok ellenértéke semmilyen jogcimen nem kévetelhet6é a Bérbeadotdl. A Felek
kifejezetten kizarjak annak lehetéségét, hogy a Bérl6 a Bérleményen raépités vagy
barmely mas jogcimen tulajdont szerezzen.

A Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terhel6 munkalatok
szilkségessége mertil fel, és kdteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze,
tovabba a karok elharitdsahoz szikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités
elmaradasabdl szarmazo karokért a Bérl6 felelbs, illetve az abbdl addédd esetleges
szerz8désszegésért (pl. nem rendeltetésszerli allapot) a Bérbeadé nem tartozik
felel6ésséggel.

A Bérl6 kotelezettsége a Bérlemény hasznalataval kapcsolatosan megallapitott
hatosagi (tlizrendészeti, egészséguigyi, stb.) eléirasok megtartasa.

A Bérl6 koteles a Bérleményen parkolét Gzemeltetni.

A Bérldé az uzemeltetés soran a Bérlemény egyes részeit — a Bérbeadd eseti jellegd,
elbzetes irasbeli hozzajarulasaval — albérletbe adhatja.

A szokasos és rendeltetésszer(i hasznalattal felmertld, valamint a birtokba adaskori
allapot fenntartasaval, megérzésével kapcsolatos rendszeres karbantartasi-, javitasi-,
allagmegovasi munkalatok elvégzése és azok minden koltsége a Bérlét terheli. A jelen
pont szerinti munkak elvégzéséhez a Bérbeadd kildn hozzajarulasa nem sziikséges.

A Bérbeadd jogosult jelen szerz6dés rendelkezéseinek betartasat és a
rendeltetésszerli hasznalatot ellenérizni. A Bérbeadé ezen jogaval a Bérl6
szukségtelen haboritdsa nélkul élhet. Ezen ellen6rzési joganak gyakorlasa soran
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat megszintetését és
ebbdl eredd karanak megtéritését. Veszélyhelyzet, vagy egyéb, elére nem lathato,
kllénds méltanylast érdemldé esetben a Bérbeaddnak jogaban all elbzetes értesités
nélkll is bemenni a Bérleménybe.

A Bérleményre, illetve a Bérleménnyel egyttt atadott ingdsagokra a Bérl6 koételes teljes
korG (all risks tipusd), .....cccoiiiiiiinnnn. Ft 0Osszegl vagyonbiztositast és
...................... Ft 0sszegl altalanos felelésségbiztositast kotni. A Bérl6 ingésagaiban
keletkezett karokért a Bérbeadd semmilyen korulmények kozétt nem tartozik
felel6sséggel. A jelen pont szerinti kdtelezettség megszegésébdl eredéen a masikat ért
karokért a biztositasra kotelezett fél korlatlan felelésséggel tartozik. A Bérld targyhot
megel6z6 hdénap 5. (6tddik) napjaig koteles igazolni, hogy targyhdnapra érvényes
biztositassal rendelkezik és a biztositasi dijakat maradéktalanul megfizette.

A Beérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megszinésének napjan a
Bérleményt a Bérbeado birtokédba — az eredeti allapotban, elhelyezési és csereigény
nélkul, ingésagait kiuritve és a Bérleményt kitakaritva — visszaadja. A Bérbeado ezuton
is tajékoztatja a Bérl6t, hogy amennyiben a Bérl6 ezt irasban kéri, akkor a koltségek
megjeldlése és Bérl altali elfogadasa utan a takaritast maga is elvégezheti, illetve
elvégeztetheti. Amennyiben a Bérl6 a jelen pontban foglalt visszaadasi
kotelezettségének hataridén belul nem tesz eleget, ugy jogcim nélkuli hasznalova valik
€s hasznalati dijat koteles fizetni a Bérbeaddnak, ami a bérleti dij haromszorosanak
napi aranyosan megfelel6 6sszegével egyezik meg.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy jelen szerz6dés megszinése esetén, amennyiben
visszaszolgaltatasi kotelezettségének az elbirt hataridén bellil nem tesz eleget, ugy a
Bérbeadd a Bérleményt akar dnhatalommal is birtokba vegye. Ennek keretében a
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36.

Bérbeadd jogosult Uj zarat felszereltetni. Illyen esetben a Bérl6 nem kérhet
birtokvédelmet, illetve vallalja, hogy amennyiben mégis ezzel ellentétesen cselekedne,
ugy az azzal okozott koltségeket és karokat — jogos kérelem esetén is — a
Bérbeadonak megtériti és az erre iranyul6 felhivas kézhezvételétdl szamitott 3 (harom)
napon belll tovabbi — az évadék haromszoros dsszegének megfeleld — egydsszeqi
kotbért fizet.

Amennyiben a Bérld a helyreallitasi kotelezettségének nem tesz eleget és a
Bérbeadonak az eredeti allapot helyreallitasaval kapcsolatosan kéltségei merilnek fel,
ugy jogosult azt sajat maga altal kivalasztott vallalkozéval maga elvégeztetni. A
munkalatok elvégzéséig — a beszamitas lehet6ségének fenntartasa érdekében —
jogosult az 6vadék visszafizetését megtagadni. A Bérl6 koteles a Bérbeadd altal
elvégzett és szamlaval igazolt munkalatok ellenértékét az azokrol szolé szamlak
kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) napon bellul a Bérbeado részére atutalas utjan
megfizetni.

VIIl. TITOKTARTAS

IX.

XI.

37.

A Vallalkozé a jelen szerzddés teljesitése soran tudomasara jutott informaciok (igy
kuléndsen a termékspecifikaciok, a gyartasi technoldgia, stb.) Gzleti titkot képeznek,
amelyeket mind jelen szerz6dés hatalyban léte alatt, mind pedig jelen szerzédés
megsziinése utan Kkoteles bizalmasan kezelni. A Vallalkoz6 a megszerzett
informaciokat csak a jelen szerz6dés alapjan keletkezett jogai érvényesitése és
kotelezettségei teljesitése érdekében hasznalhatja. Ezt meghaladé mértékben vagy
modon térténd felhasznalas és a harmadik személyek részére torténd kozlés feltétele,
hogy ahhoz a Forgalmazé el6zetes, irasbeli hozzajarulasat adja. A Vallalkozd a
titoktartasi kdtelezettsége megszegése esetén kartéritési felelésséggel tartozik.

ENERGETIKAI TANUSITVANY

38.

A Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az éplletek energetikai jellemz8inek
tanusitasardl szoléo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet elbirasai szerint ellenérték
fejében torténé bérbeadas esetén az energetikai tanusitvany elkészittetése a bérbeadd
feladata, és azt a szerz6dés megkotését megelé6z8en, de legkésébb a
szerz6déskotésig koteles a bérlének bemutatni. Nem terjed ki — egyebek mellett — a
fenti kotelezettség az olyan éplletre, amelynek hasznos alapterilete nem éri el az 50
m?t, vagy amelyet évente 4 hénapnal révidebb hasznalatra szannak. A jogszabalyi
el6irasok alapjan jelen esetben energetikai tanusitvany készittetése és atadasa nem
szukséges, arra a Bérl6 egyebekben sem tart igényt.

JELEN SZERZODES HATALYA

39.

Jelen szerz8dés a Felek altali alairas idépontjaban Iép hatalyba.

JELEN SZERZODES MEGSZUNTETESE

40.

41.

A Bérbeadd jogosult jelen szerzddést indokolas nélkil legalabb 30 (harminc) napos
hataridével felmondani (rendes felmondas), azzal, hogy a felmondas csak valamely
honap utolsé napjara szélhat.

A Bérlé jelen szerzédést nem jogosult rendes felmondas keretében megszintetni.
Amennyiben a Bérl6 — a jelen pont szerinti megallapodas ellenére — béarmely
jogszabalyi elbiras alapjan rendes felmondasra lenne jogosult, ugy azt a hatarozott
id6re jard bérleti dij kotbér jogcimén torténé egyideji medfizetésével gyakorolhatja.

A Bérbeadd a jogszabdlyban el6irtakon tul, illetve kuldn ehelyitt is nevesitve jogosult
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jelen szerz6dést hataridé nélkil egyoldalu nyilatkozataval, azonnali hatallyal

felmondani (rendkivili felmondas), ha:

a) a Beérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

b) a Bérl6 a jelen szerz6désben vagy jogszabalyban eldirt Iényeges kotelezettségét
megszeg;i;

c) a Bérl6 a Bérbeaddval vagy a Bérleményt hasznalé személyekkel szemben
botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusit;

d) a Bérl6 — a Bérlemény fekvésére és jellegére vald tekintettel — a lakdkdrnyezet
nyugalmat, nyugodt életvitelének folytatasat — a kdéznyugalom megzavarasara
alkalmas modon — rendszeresen zavarja,

e) a Bérl6 a Bérleményt rongalja vagy a rendeltetésével ellentétesen hasznalja;

f) a Bérbeadd a birtokbaadas megtagadasara lenne jogosult (pl. a Bérl6 a
birtokbaadas idépontjaban nem jelenik meg, vagy a Bérlemény birtokbavételét
jogosulatlanul megtagadija, stb.).

A Felek kllénésen — de nem kizardlagosan — a Bérl¢ szerz6désben vallalt vagy

jogszabalyban rogzitett Iényeges kotelezettsége megszegésének tekintik, ha a Bérls:

a) a Beérbeadot ellen6rzési joganak gyakorlasaban akadalyozza vagy azt
lehetetlenné teszi;

b) a Bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy a jelen szerz8désben foglaltaknak
nem megfeleléen hasznalja, illetve hasznositja;

c) a Bérlé a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil végez a Bérleményen olyan felujitasi
vagy egyeb munkakat, amelyekhez a Bérbeadd el6zetes hozzajarulasat kellett
volna kérnie;

d) a Bérbeadot a sziikséges munkalatok elvégzésében akadalyozza;

e) az arra el6irt hataridén belil nem egésziti ki az 6évadék Osszegét a jelen
szerz6désben foglaltaknak megfeleléen;

f) jelen szerz6dés szerinti barmely fizetési kotelezettségével késedelembe esik;

g) az Uzemeltetési dijak megfizetésének igazolasara vonatkozd kotelezettségével
késedelembe esik;

h) a Bérl6 a Bérleményt harmadik személynek — a Bérbeadd kifejezett irasbeli
hozzajarulasa hianyaban — albérletbe adja;

i) a biztositasi dij medfizetésének igazolasara vonatkozé kotelezettségével
késedelembe esik.

A Felek a jelen pontokban nevesitetteket olyan sulyos magatartasoknak, illetve

mulasztasoknak tekintik, amelyek esetében a Bérbeaddétdl a szerz6dés fenntartasa

nem elvarhaté.

42. A Bérl6 a Bérbeadd rendkivili felmondasa esetén koteles a Bérbeaddnak koétbért
fizetni. A kdtbér mértéke a hatarozott idébdl hatralévd idére jard, de legalabb 3 (harom)
havi bérleti dijnak megfeleld o6sszeg. A kotbér megfizetése jelen szerzédés
megszlinésekor esedékes. A Bérbeadd jogosult a kotbéren fellli karanak
érvényesitésére is. A Bérbeado a kifizetendd dvadék és a részére megfizetendd kotbér
beszamitasara jogosult.

43. Jelen szerz6dés Bérbeado altali — akar rendes, akar rendkivili felmondassal torténé —
megszintetése a Bérl6 a Bérbeaddéval szemben semmilyen igényt (pl. csere,
elhelyezési igény, kartérités, kartalanitas) nem tamaszthat, illetve nem érvényesithet.

44. Jelen szerz6dés barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a Bérl az altala
megvalositott, a Bérlemény, illetve az Ingatlanok barmely részének alkotérészévé valt
és allagsérelem nélkul el nem tavolithaté értéknoveld beruhazasok ellenértékét nem
kovetelheti, azok a Bérlemény részeként a Bérbeadd tulajdonat képezik, azokkal
Osszefuggésben a Bérl6 semmilyen igényt, igy jogalap nélkili gazdagodas jogcimén
alapul6 igényt sem érvényesithet.
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Xll. EGYUTTMUKODES, ERTESITESI, KEZBESITESI SZABALYOK

45.

46.

47.

48.

49.

50.

A Felek jelen szerzddés teljesitése soran egyuttmikodve kotelesek eljarni. Ennek
soran a Felek minden olyan akadalyrél vagy kérlilményrél, amely a jelen szerzédés
teljesitése szempontjabdl lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek. Ezen
kotelezettséglk elmulasztasabol szarmazo karokért a Felek kartéritési felelésséggel
tartoznak.

Minden értesitést, egyéb kdzlést, ami a jelen szerzédés alapjan megteendd vagy
megtehetd bizonyithaté modon kell megtenni. Bizonyithatonak tekintik a Felek az e-
mail Uzenetet és a telefaxon kuldott Uzenetet is.

Az egyes kildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel utjan, futarszolgalat
utjan, faxon, e-mailen, postai uton vagy mas egyéb, a kézbesités megtorténtét
egyértelmien igazolé médon toérténhet. A postai uton torténd kézbesités esetén a
kildeményeket ajanlott-tértivevényes postai kuldeményként kell a Felek értesitési
cimére kell megkuldeni.

Az ajanlott-tértivevényes postai kildemény a kézbesités masodik megkisérlésétdl
szamitott 5. (6tddik) napon akkor is megérkezettnek minésul, ha a tértivevény ,nem
kereste”, ,az atvételt megtagadta”, ,a kozvetett kézbesit§ az értesitdé atvételét
megtagadta”, ,elkoltdzott”, ismeretlen helyre koltézott” vagy egyéb, a  postai
szolgaltatasok nyujtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai szolgaltatas
részletes szabalyairdl, valamint a postai szolgaltaték altalanos szerzédési feltételeirdl
és a postai szolgaltatasbdl kizart vagy feltételesen szallithatd kildeményekrél szélo
335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladohoz,
amely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladénak felrohaté okbdl nem volt
teljesithet6.

Az e-mail vagy telefax utjan kuldott értesités — ha a kézbesités ettél eltérd idépontjat
mas nem igazolja, vagy jelen szerz6dés masként nem rendelkezik, akkor — az elkiuldés
napjan és idépontjaban — ha az nem munkanap, akkor a kovetkez6 munkanapon
délelétt 9:00 (kilenc) érakor tekintendd kézbesitettnek.

A Felek a kapcsolattartok személyét, illetve az értesitési cimuket barmikor jogosultak
egyoldaluan megvaltoztatni, ebben az esetben azonban kotelesek errél a masik Félnek
és/vagy kapcsolattartdjanak értesitést kuldeni. A jelen pont szerinti értesités masik Fél
altali kézhezvételéig csak a korabban megjeldlt kapcsolattartonak, illetve értesitési
cimre koételes az adott Fél az egyes értesitéseket és leveleket megkildeni.

XIll. VEGYES RENDELKEZESEK

51.

52.

53.

Jelen szerz6dés mobdositasa, kiegészitése csak irasban — kizardlag a jelen
szerz8déssel azonos formai szabalyok betartdsaval — érvényes, tovabba, hogy ha a
jelen szerzédésben foglalt valamely rendelkezés érvénytelennek bizonyulna, vagy azza
valna, az a jelen szerz6dés egészére nem hat ki. A Felek kdlcsdndsen kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés hatalyon kivlli vagy érvénytelenné valt
rendelkezéseit a gazdasagilag elérni kivant célhoz legkozelebb allé szaballyal pétoljak.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést, illetve az annak mellékletét képezd, alabb
felsorolt dokumentumok 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat atvették.

A Felek a jelen szerz6désben foglalt jognyilatkozataik valésagtartalmaért teljes és
korlatlan felel6sséggel tartoznak.
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54.

55.

Amennyiben a jelen szerzédéssel kapcsolatban vitas kérdés merilne fel, ugy a Felek a
magyar jogot tekintik iranyadonak.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényvrdl szolo
2013. évi V. torvény (Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény (Ltv.)
bérletre vonatkozd szabalyai, valamint a szerz6dés megkoétése idején hatalyban lévé
egyéb magyar jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyadok.

XIV. MELLEKLETEK

1.

Budapest Févaros XlI. Keriilet Ujpbuda Onkormanyzata XIV-952-2/2015., XIV-955-
2/2015. (igyszamu hatarozatai, valamint Budapest Févaros XlI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata Gazdasagi Bizottsaganak 229/GB/2015. (IV.1.) igyszamu hatarozata
IngésagoklistajaAlaprajz (Gazdagréti uti parkold)

Alaprajz (Nagyszeben téri parkold)

2.
3.
4

Ingdsagok listaja

A Felek jelen szerz8dést — annak elolvasasa és értelmezése utan —, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2015. 04. ....
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