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HATAROZAT

A GN Négyes Kft. (1117 Budapest, Aliz utca 2.; KUJ: 103 471 884, a tovabbiakban: Kérelmez®) altal
benyljtott elfzetes vizsgalati eljdrasra vonatkozd kérelem és dokumeniacié (a tovabbiakban:
Dokumentacio), valamint a kbryezeli hatdsvizsgalati és az egységes kérnyezethasznaiati
engedélyezési eljgrdsrol szold 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (X, 25.)
Korm. rendelet] szerint lefolytatott el6zetes vizsgalati eljaras alapjan

megadaliapitom, hogy
a Budapest Xl. kerlilet 3890/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett Office Garden V. elnevezésii irodahaznak

jelentdés kérnyezeti hatasa nincs,
kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A teveékenység jogerds épitési engedély, majd az ez alapjan elkészult létesitményre vonatkozd jogerés
hasznalatbavételi engedély birtokdban kezdhetd meg.
1

A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ADATOK

1. A tevékenység helye: Budapest XI. kerlilet 3890/4 hrsz.
Telephely KTJ szama: 102 654 175

2. A tervezett |étesitmeny, tevékenyseq rdvid ismertetése:

A Kérelmezé egy 3088,74 m” alaptertletl, 7 szintes irodahéz létesitését tervezi a Budapest XI. kerilet
Szerémi Ut — Barazda utca — Budafoki (it ~ Hengermalom uica altal hatdrolt, 3990/4 hrsz.-U teriileten. Az
eplletet 4 szintes mélygarazzsal és 7 felszin feletli szinttel tervezik. A fdldszinten valamint az 1-6 emeleti
szinteken kapnak helyet az irodahelyiségek. A gépkocsik parkolasa a 4 felszin alatti szinten |étesitett
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mélygarazsban fog térténni, ahol 439 db gépjarmi befogadasara lesz kapacitas kialakitva, elsésorban az
épiiletben dolgozdk, valamint az irodahazban miikodo szolgaltatok tgyfelei szamara.

1.

Il.
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Hulladékgazdalkodasi szemponthol:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

A hulfadékrs! szold 2012, évi CLXXXV. tdrvény [a tovabbiakban: Ht.] 4. §-aban foglaltaknak
megfeleléen a tevékenységet lgy kell megtervezni és végezni, hogy az a kornyezetet a
lehets legkisebb mértékben érintse, vagy a kornyezet terhelése és igénybevétele
csokkenjen, ne okozzon kdrnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezeést, biztosiisa a
hulladékképzédées megelézését, a képzddd hulladék mennyiségének és veszelyessegenek
csokkentését, a hulladék hasznositasat, tovabba kdrnyezetkiméld artalmatlanitasat.

Az épités, bontas, tzemletetés soran keletkezd veszélyes és nem veszelyes hulladékokat
azonositd kod szerint be kell sorolni a hulladékjegyzékrdl szold 72/2013. (Vill. 27.) VM
rendeletnek [a tovabbiakban: 72/2013, (V1. 27.} VM rendelet] megfelelden.

A kivitelezés soran kitermelt talajt a tovabbi felhasznalas elétt vizsgalni kell a
Ht. 2. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével. Az anyagot szennyezeltség
esetén, Hletve abban az esetben, ha azt nem a kitermelés helyén haszndlja fel azonosito
kod szerint be kell sorolni a 72/2013. (VI 27.) VM rendelet 2. szamu melléklete szerint.
FeliGltésre, ilietve visszatoltésre kizardlag hulladéknak nem minéslis,
szennyeztdésmentes, inert anyag hasznalhato fel.

Az épités, bontas, lizemletetés soran keletkezd veszélyes és nem veszelyes hulladékokat a
kérnyezet veszélyezietését kizaro mobdon szelektiven, a tovabbi
hasznositast/artalmatlanitast eldsegité modon kell gyljteni.

A keletkezett veszélyes, illetve nem veszélyes hulladékok kizérdlag az adott azonosito
kodra érvényes hulladékgazdalkodasi vagy egységes kornyezethasznélati engedéllyel
rendelkezd hulladékkezelé szervezeteknek adhatok &t. Az engedély érvényességerdi
Kéreimezdnek meg kell gyézddnie. A tovabbi kezelés soran a hasznositast eldnyben kell
részesiteni az artalmatlanitassal szemben.

A tevékenység sorén keletkezd veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a
veszélyes hufladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szolo
225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet ef6irasait.

Az épités, bontas soran a veszélyes huliadékok kizardlag az érintett ingatianon ideiglenesen
kiépitett veszélyes hulladék gy(jtdhelyen gydjthetdk.

A keletkezé hulladékok részére kialakitott gy(ijtdhely tzemeltetése sorén figyelembe kell
venni az egyes hulladékgazdélkodasi létesitmények kialakitésénak és (zemeltetésének
szabalyairdl sz0l6 246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 246/2014. (IX. 29.)
Korm. rendelet] eléirasait.

A kivitelezési munkalatok soran Keletkezett hulladékok megfeleld kezelését, elszallitasat,
hasznositasat illetve artalmatianitisat igazold dokumentumokat {(veszélyes hulladék esetén
az 87" -apokat) be kell nyljtani a Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztélya {a tovabbiakban: Kormanyhivatal) reszeére,
Hataridé: a kivitelezési munkalatok befejezését kovetd 30 napon beliil.
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1.11. A keletkezett hulladékok nyilvantartasa és az adatszolgéltatas a hulladékkal kapcsolatos
nyilvantartasi és adatszolgéltatési kdtelezettségekrsl szolé 309/2014. (XIl. 11.) Korm.
rendelet {a tovabbiakban: 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet] el8irdsai szerint végzends.

2. Kulturalis 8rokseéq védelmi szempontbdtl:

A régeszeti 6rokség védelme érdekében a feriileten tervezett beruhdzas csak a régészeti szakfeladatok
elvégzése utan kezdédhetnek meg. A szakfeladatok elvégzésének modjat csak a konkrét tervek
fliggvényeében lehet meghatarozni.”

i,
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

A Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag lgazgaté-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi
Hatésagi Osztaly 35100-7138-1/2016.4lt. (FKI-KHO: 6007-1/2016.) szédmi szakhatosagi
allasfoglalasaban a targyi tevékenységhez vizligyi és vizvédelmi szempontbol az alébbi eldirdsokkal
jarult hozza:

.1. A tevékenységeket (létesités, lzemeltetés, felszémolds) a kérnyezet szennyezését és kérositasat
kizaré modon tgy kell végezni, hogy a talaj, valamint a felszin alatti viz ne szennyezédjén, a felszin alatti
viz, foldtani kbzeg allapotéban a tevékenység ne okozzon a fdldtani kézeg és a felszin alatti viz
szennyezessel szembeni védelméhez szilkséges hatérértékekrd! és a szennyezések meérésérdl szélo
6/2009. (IV. 14.) KvWM-EGM-FVM egyiittes rendelet mellékieteiben megéllapitott (B) szennyezettségi
hatarértékeket meghaladd mindségromlast.

2. A tevékenységek (létesités, lizemeltetés, felszamolas) soran a kockézatos anyagokkal kapcsolatban
be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl sz6i6 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] elSirdsait, és fokozott figyelmet kel forditani arra, hogy a felszini és
a felszin alatli viz, valamint a foldfani kézeg ne szennyezdédjon.

Felhivom a figyelmet, hogy:

- Amennyiben a kommunalistd! eltéro szennyvizek tisztitaséara épitsipari miszaki engedéliyel, vagy CE
megfelelsegi jeidiéssel nem rendelkezd berendezés keriil létesitésre, a vizgazdalkodési hatdsagi jogkdr
gyakorlasardl szélo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan vizjogi létesitési
engedélyt kell kérni az FKI-KHO-t6/,

- Amennyiben az ei6kezelé EME engedéllyel vagy CE megfeleliségi jeldléssel rendelkezik, az arra
vonatkoz6 bizonyitvany masolatanak csatolaséval, a felszini vizek minésége védelmének szabélyairol
$zOlo, modositott 220/2004. (VI 21} Korm. rendelet 3. szami melléklete szerint &sszedllitott
dokumentacioval a miszaki atadas-dtvételi efjdras lezarasat, vagy annak hidnyaban a berendezés
tizembe helyezését kévetben kibocsatasi engedélyt kell kérni az FKI-KHO-to!.

- A hasznélatbavételhez valo hozzajarulas feltétele a vizjogi lizemeltetési engedély, illetve a kibocsatasi
hatarértéket megéllapité hatrozat megszerzése.

-Amennyiben a megvaldsitds soran nyiitviztartasra keriil sor, a kitermelt viz artalommentes
elhelyezésérdl gondoskodni kelf, a csapadékviz elvezetd rendszerbe csak az tizemeltetd hozzajarulisa
alapjan vezethetd.”
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V.
EGYEB

Jelen hatdrozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatérozott |étesitmeny tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvaldsitas soran, vagy azt kovetSen barmikor a tevékenység
modositasat, bovitését tervezik, errdl szold részietes leirassal kell megkeresni a Kormanyhivatal
Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztalyat annak megallapitasara, hogy a valtoztatas milyen
engedélyezési kitelezettséget von maga utan.

Egyidejiileg megaliapitom, hogy az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft, melynek viselésére a
Kérelmezd koteles. Megallapitom, hogy az igazgatési szolgaltatasi dij megfizetésre kerllt.

E dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil az Orszdgos Kornyezetveédelmi és
Természetvédelmi  Fofelugyeléséghez cimzeft, de a Kormanyhivatal Kormyezetvédelmi  és
Természetvédelmi Féosztalyahoz harom példanyban benytjtandé fellebbezéssel lehet élni. A
fellebbezési eljaras dija 125 000 Ft, amelyet a Kormanyhivatal Magyar Allamkincstérnal vezetett
10023002-00335728-00000000 szadmu eldiranyzat-felnaszndlasi szamldjara atutaldsi megbizdssal vagy
postai tton készpénz-atutaldsi megbizassal (csekk) kel megfizetni. Természetes személyek és - abban
az esetben, ha az eljardas nem a civil szervezet kérelmére indul - a civil szervezetek altal a
jogorvoslati eljarasért fizetendd dij a jelen eljardsban meghatarozott dijtétel 1 %-a. A fellebbezés
elektronikus uton valo elbterjesztésére nincs lehetdség.

INDOKOLAS
A Kérelmezd benylijtotta a Kormanyhivatalhoz a térgyi eljarasra vonatkozd Dokumentaciot.

A Kormanyhivatal megdllapitotta, hogy a tervezett tevékenység a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3.
szamu meliékletének 128. b) pontja — ,egyéb, az 1-127. pontba nem tartoz6 épitmény vagy épitmény
egyittes beépitett vagy beépitésre szant terlileten 300 parkolohelytsl” — alapjan a Kormanyhivatal
dontésétdl fiiggden kirnyezeti hatasvizsgélat kiteles.

A Kormanyhivatal az elézetes vizsgalati eljarast a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet alapjan 2016.
majus 7. napjan meginditotta.

A Kormanyhivatal megafiapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron atterjed0 jelentds
kdrnyezeti hatds bekdvetkezése nem vérhato.

A Keérelmezd a 250 000 Ft igazgatasi szolgéltatési dijat megfizette.

A Kormanyhivatal a kérelem és a Dokumentécio benydjtasat kdvetden a 314/2005. (Xil. 25.) Korm.
rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében — figyelemmel a kdzigazgatasi hatdsagi elidras és
szolgaltatas altaldnos szabalyairol szold 2004. évi CXL. tdrvény (a tovabbiakban: Ket.) 29. § (6)
bekezdésére — a hivatalaban, a honlapjan és a kézponti rendszeren (www.magyarorszag.hu) kézzétette
az eljaras meginditasardl szolé kdzleményt, tovabba a vonatkozé iratokat — kozhirré tétel céljgbdl —
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megkuldte a tervezett tevékenység helye szerinti Budapest Févaros X1, Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
Jegyzdjének,

A fentiekkel egyidejlileg a Kormanyhivatal a kdzigazgatasi hatésagi eljdras megindulésérol szolo értesités
erdekeben vezetett elektronikus adatbazis létrehozdsardl, vezetésérdl, valamint az adatbézis alapjan torténé
értesitésrdl sz56lg 187/2009. (IX. 10.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan, elektronikus Uton éresitette
a kézponti elektronikus szolgdltato rendszerben regisztralt, a targyi terlleten illetékes érdekvédelmi és
tarsadalmi szervezeteket.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat Jegyzbje XXII-177-5/2016. szamt levelében
tajékoziatta a Kormanyhivatalt arrdl, hogy az eljaras meginditasardl szo6ld kdzlemény kifliggesztése
megtériént, valamint a kdzhirré tétel idépontjardl, helyérdl, valamint a vonatkozd iratokba vald betekintési
lehettség modjardl. A Kormanyhivatalhoz a 314/2005. {XII. 25.) Korm. rendelet 3. § {3} bekezdésének d)
pontjaban megjeldlt iddponton belll az érintett nyilvanossag részérdl észrevétel nem érkezett.

A Kormanyhivatal - figyelemmel a Ket. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra - megkereste a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaid szervek kijeldléséré!
szbl6 71/2015. (. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 71/2015. (lil. 30.) Korm. rendelet] 28. § (3)
bekezdése es 5. mellékietének [1./3. pontja alapjan az lUgyben érintett szakhatdsagot.

A Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdsag lgazgato-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi
Hatosagi Osztaly 35100-7138-1/2016.alt. (FKI-KHO: 6007-1/2016.) szdmu szakhatdsagi allasfoglalasat
az alabbiakkal indckolta:

HKeérelmezé haldsag a kérnyezetvédelmi és természelvédelmi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijeldléserdl szolo 71/2015. (ill. 30.) Korm. rendelel 28. § (3) bekezdése és 5. meliéileténsk 11./3.
pontiaban foglaltak alapjén szakhatosagi allasfoglalast kért az FKI-KHO-to!.

Térgyi teriilet a vizbazisok, a faviali vizbézisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények
vedelmérdl szold 123/1997. (VI 18.) Korm. rendelet szerint kifeldlt érvényes és jogerds hatarozattal
kifeldlt vizbazist nem érint.

Téargyi letesitmeény a vizgazdafkodasrd! szolo 1985, évi LVIIL tGrvény 1. szamd meliéklet 12, a) pontia
alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sév, a vizjidrta és a fakadd
vizek aital veszélyezietett ferliletek hasznélatarol, hasznositaséard!, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tarfalmara vonatkozé szabalyokrd! szdlo 83/2014. (1l 14.)
Korm. rendelet 1. § 11. ponija alapjan meghatarozott parti sévot nem érint.

A létesitmény vizelldtasa szennyvizelvezetése és csapadeékviz elvezetése kéziizemi halozattal
megoldott, a csurgalekvizek, a takaritasbél és a konyhai mosogatasbdl szarmazé szennyezett vizek olaj-
es [szapfogo, illetve zsirfogl berendezésben (6rténé elbtisztitast kivetben keriinek bevezetésre a
kdzcsatornaba.

Kikitéseim betartdsa mellet a fevékenység végzése, a telephely (izemeltetése, illetve felhagydsa a
felszini és felszin afatti vizek mennyiségi, minbségi és dramiasi viszonyaira, valamint a foldtani kbzegre
nem gyakorol kdros hatast.
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A Hatésdgi déntéshozatal a vizek hasznositésat, védelmét és kértételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrdl szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a vizgazdalkodési hatésagi jogkdr gyakorlasardl szo6l6 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, s a
felszin alatli vizek védelmérd! sz616 219/2004. (VIi. 21.} Korm. rendelet figyelembe vételevel tértént.

Jelen szakhatosagi allésfoglalast a Ket. 44. § figyelembevételével adtam ki. (...)

Az FKI-KHO feladat- és hatdskorét a vizgazdélkodasi hatésagi jogkdr gyakorlésarol szolé 72/1996. (V.
22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a 223/2014. (IX. 4.} Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 2 pontja,
valamint ifletékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu meliékletének 2. pontja
szabalyozza.”

A Kormanyhivatal az eljaras soran kozrem(kodd szakhatosag dllasfoglalasat és annak indokolasat a
Ket. 72. § (1) bekezdés db) és ed) pontjai alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatdsag &llasfoglalasa
ellen a Ket. 44. § (9) bekezdése alapjan 6naild jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhato meg.

A Kormanyhivatal a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése alapjan - figyelemmel a Ket.
26. § (1) bekezdésének c) pontjara - a tervezett tevékenység helyi kdrnyezet- és természetvedelemmel
kapcsolatos Snkormanyzati szabdlyozésaval, valamint a telepiilésrendezesi eszkozOkkel vald
dsszhangja megéllapitasa érdekében belféldi jogsegélyt kért Budapest Févaros XI. Kerllet Ujbuda
Onkormanyzat Jegyzéjétol.

Budapest Févaros Xl. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat Jegyzéje XXII-177-3/2016. szdmon az alabbi
tajekoziatast adta:

A GN Négyes Kft. a Budapest XI. kerillet 3990/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett Office Garden IV.
elnevezésl irodahédzara vonatkozdan a helyi kbrnyezet- és természetvédelem targykérében a Budapest
XI. keriilet Keriifeti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szoio 34/2003. (X. 21.) XI. OK rendelet
(tovébbiakban Rendelet), a fas szart ndvények esetleges épitési munkakkal torténé karosoddsara
vonatkozd elbirdsokat a fas szarl névények védelmérdl szélé 31/2015. (IV. 29.) X1 OK rendelet
(tovabbiakban Fas rendelet) tartalmazza.

Fentiek alapjan az irodahéz létesitésénél az aldbbi kikotéseket javasiom az elbzetes vizsgalati efjaras
soran figyelembe venni a helyi kérnyezetvédelem kdrében:

A Rendelet 20. § (1) bekezdése szerint:

Kéozteriileten sziikséges fak kivdgésa esetén a fapdtiast a kivagott fa tdrzsatmérdje +50% keplet alapjan
kell szamitani.

A Rendelet 20. § (2) bekezdése szerint:

Az épitési tertifetek kdzelében a megmaradd, de a foldmunkék 0-4 méteres sévjaba esd fak védelmet a
helyszinen kalodézéassal kell megoldani, melyrél az épitési engedélyben kell hatdrozni. A fa vedelmére
az épitkezot kell kételezni akkor is, ha a védendd névény idegen tulajdonon all.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése szerint a terméféidre vonatkozoan

Karnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail; kozepdunavolgyi@zaldhatosag.hu Web: hitp:/Avww kormanyhivatal.hu/hu/pest



EpitéselGkészitési munkak, tereprendezés sorén a munkélatokkal érintett teriileten meglevd termdfold
vedelmerdl, elézetes letermelésérdl, depondlasardl és zoldfelilet Iétesitésénd! vals felhasznalésard! az
gpittetének kell gondoskodnia.

A Rendelet 21. § (11) bekezdése alapjan:
4 meternél mélyebben t6rténé mélyalapozas, foldalatti létesiimények elhelyezése csak talajmechanikai
szakvelemény alapjan, a rétegvizek szabad aramidsanak biztositésa mellett megengedett.

A Fas rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan:
Epitési tevékenységgel Gsszefliggésben fas szaru ndvényt kivagni csak indokolt esetben és az épitési
engedélyben foglaltaknak megfelelden lehet.

A Fas rendelet 5. § (2) bekezdés f) pontja szerint:

Epitési tevékenységgel Gsszefiiggd magantulajdonon sziikséges fas szérd névénykivagasok esetén a
kivagott névények Gsszibrzskdrméretének mésfélszerese; a potlds mennyiségérél és modjarol
epitesiengedély-kiteles tevékenység esetén épitési engedélyben kell hatérozni.

Levegdterhelgés szempontjabdl a mélygardzs szell6zbkiirtéin  megjelend koncentrélt kibocsatast
Javasoljuk sziirvel ellatni. A jelenleg is szennyezett kdrnyezetben a tovabbi szennyezbanyag-kibocsétas
elkeriilese fontos lenne.

Teleplilésrendezési szemponthdl az alébbiakat kérem figyelembe venni:

Az érintett terlifetre a Budapest XI. kerlilet Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6
34/2003 (X.21) XI. OK. szamu rendeletnek a Szerémi Gt — Hengermalom u.—Budafoki it — Bardzda u.
aftal hataroft terilet keriileti szabdlyozési tervére vonatkozd 51/2005 (X1.23.) XI. OK szdmui rendelettel
effogadott modositasa van hatalyban.

A dokumentacic a telepllésrendezési tervnek megfelel, az épitészeti tervianacs véleményével
egyetértésben sziikségesnek tartom a kérmyeék miiszaki infrastruktira fejlesztését.”

A Korményhivatal Budapest Févaros Xl. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat Jegyzéjének XXII-177-3/20186.
szamu tajékoztatdsat a dontése kiadasanal figyelembe vette.

A Dokumentacid vizsgalatat kévetben megaéllapitasra kerdlt, hogy az zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl
nem tartalmazza a hatosagi dontéshozatalhoz sziikséges Gsszes informéciot, ezért a Kormanyhivatal
PE/KTF/17654-8/2016. szamon a tényallas tisztazasa érdekében kiegészitd adatok benyujtasara
szdlitotta fel a Kérelmezoét. A Kérelmezd a felszolitasban foglaltaknak eleget tett.

Kildn-killén az egyes koérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kornyezeti hatasaira vonatkozoan - a
rendelkezé részben elbirasként rogzitetteken til - a kovetkez6k szerinti értékelést tette a
Kormanyhivatal, figyelembe véve a terillet igénybevételének nagysagét (beleértve a kapcsolodo
miveletek, leétesitmények terlletigényét is), a mas természeti eréforrds igénybevételének, illetve
hasznalata korlatozasanak nagysagét, a tevékenység kapacitasanak vagy mas méretjellemzéjének
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nagysagat, a tevékenység telepitése, megvaldsitasa és felhagyasa soran keletkezd hulladék
mennyiségét, veszélyességét, kezelhettséget, a kornyezetterhelés nagységat, jelentdséget, a baleset,
{izemzavar kockazatanak mértékét (kiilénds tekintettel a felhasznalt anyagokra és az alkalmazott
technoldgiara), valamint a vonzersét mas jelentts kornyezeti hatas( tevékenységek, létesitmények
{étesitésére a telepitési hely szomszédségaban.

Hulladékgazdalkodasi szemponthol;

A Dokumentacio tartaimazza a kivitelezés és (izemletetés soran varhatdan keletkezd hulladékok tipusat.
Az épités, bontas soran nagyrészt nem veszélyes (kitermelt talaj, beton- és aszfalttérmelék) és kisebb
mennyiségben veszélyes épltési-bontasi (festék, lakk, olajos rongyok, szennyezett gdngyblegek)
hutladékok, illetve az {izemeltetés soran kisebb mennyiségben veszélyes és nem veszélyes hulladékok
keletkezésére lehet szamitani.

A Kormanyhivatal a kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékokkal kapcsolatos elbirasat a Ht.
82, § (1) bekezdése alapjan tette meg.

A tervezett tevékenység megvaldsitasaval hulladékgazdalkodasi szempontbd! jelentés kérnyezeti hatas
nem feltételezhetd, kirnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szikséges.

A Kormanyhivatal hulladékgazdalkodasi szempontl eléirasait és megallapitasait a Ht., a 309/2014. (XI1.
11.) Korm. rendelet, a 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet, a 246/2014, (iX. 29.) Korm. rendelet, a 225/2015.
(VIIl. 7.) Korm. rendelet, illetve tovabbi, Dokumentacié benyujtasakor hatalyos jogszabalyok
figyelembevételével tette.

A késBbbi tevékenység sordn a jogszabalyvaltozasokra figyelemmel a hatdlyos rendeletek betartasa
szitkséges, kilonds tekintettel az épitési és bontasi hulladékok vonatkozasaban.

Levegétisztasag-védelmi szempontbol:

A Dokumentacio levegétisztasag-védelmi vonatkoztatast fejezetei a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
4. szamu mellékletében eldirt tartalmi kovetelményeknek eleget tesznek. A Dokumentaciéban foglalt
adatok alapjan a tervezett tevékenység levegbtisziasag-védelmi szempontbdl megielel a /levegd
védelmérd! szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XIl. 23.) Korm.
rendelet] elbirasainak.

A benyjtott Dokumentacié alapjan megéliapithatd, hogy a létesités soran, a munkalatokkal, illetve
szallitassal jard kiporzés, valamint a munkagépek és szallitojarmivek &ltal kibocsatott légszennyezd
anyagok - az idSjarasi viszonyoktdl flggden — lokalisan jelentkezd, idGszakos levegéterhelést
okozhatnak. A levegéterhelés mértékét a gépjarmivek rakterének megfeleld takarasaval, miszakilag
rendszeresen ellendrzott munkagépek alkalmazasaval, valamit a munkateriilet szilkseég szerinti
locsolasaval, tovabba kedvezétien meteorologiai viszonyok esetén a munkafolyamatok szabalyozasaval
kivanjak cstkkenteni.

A Dokumentacioban foglaltak alapjan az irodahaz flitését hoszivattyis rendszer kiépitesével kivanjak
biztositani. A haszndlati melegviz elddllitasat az épiilet valamennyi szintién kialakitasra kertld
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vizesblokkokban miikodtetett elektromos melegviztarolokkal tervezik megvaldsitani. Az irodahdz a
jelentegi tervek szerint nem rendelkezik majd sajdt kazan egységgel, igy ehhez kapcsolddd
légszennyezd anyag kibocsatassal sem kell szamolni.

A Dokumentacioban feltiintetett szamitasok figyelembevételével megéllapithatd, hogy az éplilethez
tartozd mélygardzs elszivé rendszerének mikodésekor jelentds valtozas nem Iép fel a levegd
mindsegében.

Az Uzemeitetés soran az irodahaz napi célforgalma a kémyezé utak forgalmat jelentds mértékben nem
befolyasolja.

A tervezett tevekenység megvalositasaval levegbtisztasag-védelmi szempontbo! jelentds kdrnyezeti
hatas nem feltételezhetd, kérnyezeti hatasvizsgalati eljéras lefolytatasa nem szilkséges.

A Kormanyhivatal levegdtisztasag-védelmi szempontdi megallapitasait a 306/2010. (XIl. 23.} Korm.
rendelet figyelembevételével tette.

Zaj- és rezgésvédelmi szemponthdl:

A letesitéssel érintett ingatlan a teleplilésrendezési tervben rogzitett épitési dvezet besorolas alapjan 12-
Xl jell epitesi évezethen talalhatd.

Az elbzetes vizsgalati eljards soran benyUjtott Dokumentacid és kiegészitésének szamitisai szerint
nappali id6szakban sem az alapozas, sem a szerkezetépités soran nem varhaté zajhatarérték tlilépés.

A Dokumentacié szerint a 16 orés nappali megitélési idGre szamitott épitési forgalombol szérmazo
zajterhelés merteke: Lamep ~ 52 dB. Az épitési forgalom okozta zajterhelés értéke jelentdsen kisebb a
forgalmi zajterhelés értekénél, igy azt jelentds mértékben nem néveli.

Az irodahaz Gzemi zajforrésait a tetdszinti gépész udvarokba tervezik elhelyezni, melyeket hang-gatié
fallal vesznek korbe. A szelldzdgépeknél hangcsillapitd egységeket épitenek be a kill- és beltéri
kapcsolatok felé.

A Dokumentacié szamitasai szerint a tervezett zajcstkkentési intézkedések megvaldsitasa mellett az
irodahaz gépészeti berendezéseinek lizemelése soran hatarérték feletti zajterhelés nem varhato.

A Dokumentacio szamitésai alapjan megdllapithatd, hogy a |étesitmény zajvédelmi hatasteriilete
védendd épitmenyt nem érint.

A Dokumentacié szamitasai szerint az irodai létesitmények altal keltett tébbletforgalom eredé
zajterhelese a legkedvezdtlenebb forgalmi esetében is teljesiti a vonatkozd nappali zajterhelési
kdvetelményt.

A tervezett tevékenyseg megvalositasaval zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl jelentés kérnyezet hatas
nem feltételezhetd, kirnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szikséges.
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A Kormanyhivatal zaj- és rezgésvédelmi szempontl megallapitésait a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabélyairdl szdld 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a kérnyezeti zaj és
rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasars! szold 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiM egylittes rendelet
figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

Az érintett teleptlési belterlilet nem képezi részét orszagos jelenttségll, egyedi jogszabaly altal kijeldit
védett természeti teriiletnek &s a természet védelmérs] szolo 1996. évi LIll. tdrvény (a tovabbiakban:
Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terliletet, illetve természeti ertéket
nem érint. Tovabba a terillet nem képezi részét az eurdpai kézosségi jelentbségli termeszetvedelmi
rendeltetést tertiletekrol széld 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet] és az eurdpai ktzOsségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel erintett
foldrészletekrol szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelei]
dltal meghatarozott Natura 2000 halézat terlletének, illetve a barfangok felszini védGdvezetének
kifelolésérs! szolo 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet] aital
megallapitott barlang felszini véddtvezete sem érinti, és nem képezi reszét az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torvényben (a tovabbiakban: OTrT tv.} lehatarolt
orszagos Okoldgiai haldzat évezetének sem.

A tervezett tevékenység megvaldsitasaval taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentés kérnyezeti
hatas nem feltételezhetd, kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szilkséges.

A Kormanyhivatal taj- és természetvédelmi szempontl megallapitidsait a Tvi, a 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet, az OTIT tv., valamint a 16/2009. (X. 8.) KvWM

rendelet figyelembev ételével tette.

Karmeniesitési szempontbdl:

A tervezési terllet kdrmentesitést nem érint.

A Kormanyhivatal a 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése és 5. melléklet |. tablazata
alapjan vizsgélt szakkérdésre vonatkozdan az alabbi megallapitasokat teszi:

Népegészséaiiayi szempontbdl;

A Kormanyhivatal PE/KTF/17654-6/2016. sz&mU megkeresésében a 71/2015. (lil. 30.) Korm. rendelet 28.
§ (1) bekezdése és 5. szami melléklet |. tablazat 3. pontiaban megjeltlt a kdrnyezet- és telepliés-
egészségligyre, az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek
mindségét, egészségkarositas nélkuli fogyaszthatosagat, felhasznalhatésagat befolyasold korlimeények,
tényezdk vizsgalatara, lakott terllettdl (lakdéepulettsl) szamitott védétavolsagok veélemeényezésére, a
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talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kozegészségiigyi kdvetelmények
ervenyesitésere, az emberi hasznalatra szolgalo felszini vizek védelmére kiterjedé szakkérdés
tekintetében belfdldi jogsegélyt kért Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztalyatol
(a tovabbiakban: Népegészségligyi Foosztaly). A Népegészségigyi Féosztaly BP/FNEF-KS0/05370-
3/2016. szami levelében megadia tdjékoztatasat, melyet a Korményhivatal dontése kiadasanal
figyelembe vett.

A Népegészségligyi Féosztaly BP/FNEF-KSO/05370-3/2016. szamu szakvéleményében az aldbbiakat
allapitotta meg:

WAz Eldzetes Vizsgalati Dokumentécid térgya a Budapest XI. keriilet Aliz utca 5. (hrsz.: 3990/4) alatt
talalhato ingatianon tervezett Office Garden lrodahaz V. épitése és lizemeltetése, valamint a kbrnyezeti
hatésainak vizsgélata a tervezett létesitmény teljes kérnyezete vonatkozaséban. A beruhdzas célja az
Office Garden Irodapark 5 épliletbél &/l6 komplexuma megval6sitasa, amelynek IV. titeme sorén a jelen
eljarasban targyalt 7 szintes, t0bb mint 2200 munkahely kialakitéséra alkalmas irodahdz fétesi. A
kapcsolodo gepjarmii parkolasi igények -4 szintes mélygardzsban kertilnének kislégitésre.

A kérnyezeti hatésvizsgalat alapjan megéllapitasra kerillt, hogy a tervezett létesitmény a hatélyos
magyar, valamint EU-s kdrnyezetvedelmi elbirasoknak, kévetelményeknek megfelel. Az épités sordn a
légszennyezdanyag (por) és a zajkibocsatas, valamint a hulladékkezelés jelenti a nagyobb kockazatot,
azonban az elGirdsok betartdsa mellett a szamottevé kdrnyezetterhelés megelézhets. A ferilleten a
megnévekedett kozufi forgalom lokalis terhelést jelent, mely kismértékli immisszié ncévekedést
eredmenyez.

A foldtani kGzeget és a felszin alatli vizeket érintden jelentds kérnyezeti hatdssal nem kell szamolni. A
kézizemi szenny- és csapadékviz elvezetés biztositott. A mélygardzs (zemeltetése, és a konyhai
tevékenységbll szarmazd szennyvizek beépitett zsir- és olajfogén keresztil keriiinek kivezelésre a
varosi csatornahalozatra.

A kommunalis hulladékok, valamint a kisebb mennyiségben, karbantartdsi munkalatok sordn keletkezd
veszelyes hulladékok gydjtése, elhelyezése jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen tervezett,

A hatasvizsgalatban foglaltakat figyelembe véve a kivetkezé véleményt adom:

A letesiteni kivant frodahdz megvaldsitasénak a  vizsgalt szakkérdések  tekintetében
kérnyezetegészségligyi szemponthdl jogszabaly altal meghatarozott akadalya nincs.

A Budapest Févéros Korméanyhivatala és a Pest Megyei Kormanyhivatal kézott fétrejétt, a szakkérdéssel
Gsszefliggd hatdsagi feladatok elldtésardl szélé Megéliapodds 13. pontja alapjén tajékoztatom, hogy a
szakkérdés vizsgalata sordn a munkaidé réforditason kiviil egyéb kéltség nem meriiit fel.”

Kulturalis orokség védelmi szempontbdl:

A Korményhivatal a PE/KTF/17654-6/2016. szami megkeresésében a 71/2015. (li}. 30.) Korm. rendelet
28. § (1) bekezdése és 5. melléklet |. tablazat 4. pontjaban megjeldlt, a kulturalis rokség (nyilvantartott
miemléki értékek, miemlékek, miiemléki teriletek védelme, nyilvantartott régészeti leléhelyek, védetté
nyilvanitott régészeti leldhelyek, régészeti véddvezetek) védelmére vonatkozé szakkérdés tekintetében
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szakvélemeényt kért Budapest Févaros Kormanyhivatala |. Kerileti Hivatalanak Epitésiigyl és
Orokségvedelmi Osztalyatdl. Budapest Févaros Kormanyhivatala |. Kerlleti Hivatalanak Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Osztalya BP-01/07/01710-2/2016 szamU levelében megadta tajékoztatasat, melyet a
Kormanyhivatal a dontése kialakitasanal figyelembe vett.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala |. Kerleti Hivatalanak Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztélya BP-
01/07/01710-2/2016 szadmU szakvéleményében az aldbbiakat allapitotta meg:

JA Budapest XI. kertilet 3990/4 hrsz. alatti ingatfan, a tervezett beruhazéssal érinfett terllet a kulturalis
Srikség védelmérsl szélé 2001. évi LXIV. térvény 7. § 23. pontfa alapjén, a Forster Gyula Nemzeti
Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont (1014 Budapest, Téncsics Mihaly utca 1.) altal
vezetett hatoségi nyilvéntartasban 66476, 66802-es azonosité szamokon szerepld régeszeti lelbhely.

Tajékoztatom Hivatalom részére kdrnyezeti hatasvizsgélat elkészitése nem sziikséges.”

A Kormdnyhivatal az eljarésa soran vizsgalta a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet, illetve annak 5.
szamG melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatasteriletek érzeékenységet, valamint a
varhatd kérnyezeti hatasck jeflemzéit. Osszességében az eljarasha bevont szakhatosag, valamint a
Kormanyhivatal az elézetes vizsgalat soran a tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizard okot nem
taldltak, a kornyezetre gyakorolt hatast nem itélték jelentdsnek, igy kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran vizsgalta és megdllapitotta, hogy a tervezett beruhdzas a létesites
helye szerinti teleplilésrendezési eszkdzokkel dsszhangban van.

A Dokumentacioban és kiegeszitésében nem kerlilt — megjeltive, elkiilénitve — ismertetesre olyan adat,
amely a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamU melléklet 3. b) pontja szerint mindsitett adat, vagy
amely a Kérelmezé szerint Uzleti titkot képez.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a kérnyezet védelmének altalanos szabalyaird! szolo 1995. évi
LI tdrvény (a tovabbiakban: Kviv.) 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. § (2) bekezdése és a
314/2005. {(XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja és ac) alpontja értelmében - a Ket. 71. §
(1) és 72. § (1) bekezdésére figyelemmel - a rendelkezd részben foglaltak szerint dontott.

Targyi lgyben a Kormanyhivatal PE/KTF/17654-1/2016. szamon fiiggé hatalyn vegzest
(a tovabbiakban: Fiigg6 hatalya végzés) hozott. Tekintettel arra, hogy a Kormanyhivatal jelen
hatarozattal az ligy érdemében dbntést hozott, ezért a Ket. 71/A. § (4) bekezdésében foglaltak
alapjan a Fiiggd hataly( végzésben foglaltakhoz nem kapesolédnak joghatasok.

A hatarozatot a Kormanyhivatal a Kviv. 71. § (3) bekezdése és a Ket. 80. § (4) bekezdése alapjan a
hivatalaban, a honlapjan (www.kormanyhivatal.hu/hu/pest) és a kdzponti elektronikus rendszeren
(www.magyarorszag.hu) kbzzéteszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (6) bekezdese
alapjan megkiildi az eljarasban részt vett Budapest Févaros Xl Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
Jegyzdjének, aki koteles a hatarozat kézhezvételét kovetS nyolc napon beliil gondoskodni a
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hatarozat teljes szévegének nyilvanos kbézzétételérsl. A jegyz6 a hatarozat kbzzétételét kdvets 6t
napon belll tajékoztatja a Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalyat a
kozzétetel idGpontjardl, helyérdl, valamint a hatarozatba vald betekintési lehetéség modjardl.

Az eljarés igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi
eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szélé 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet [a tovabbiakban: 14/2015.
(Ill. 31.) FM rendelet] 1. mellékletének 35. pontja alapjan keriilt megallapitasra.

A fellebbezéshez valo jogot a Ket. 98. § (1) bekezdése biztositja az Ugyfél szaméra. A fellebbezés
eldterjesztesenek idejerdl a Ket. 99. § (1) bekezdése rendelkezik. A fellebbezési eljaras dijanak mértékét
a 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet 2. § (5) bekezdése irja el6.

A Kormanyhivatal a 71/2015. (lll. 30.) Korm. 28. § (4) bekezdésére figyelemmel jelen eljaras soran
hozott hatarozat egy példanyat az illetékes Fovarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdsag részére is
megkdldi.

Jelen hatarozatot a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi hatdségi nyilvantartas vezetésének szabalyairol
sz616 7/2000. (V. 18.) K&M rendelet alapjan hatdségi nyilvantartasba veszi.

A Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi feladat- és hataskérét a 71/2015. (Ill. 30.)
Korm. rendelet 9. § (3) bekezdés a) pontja, 13. § (1) bekezdés c) pontja, és illetékességét a 2. szamd
mellékletének 6. pontja allapitja meg.

Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat kdvetdé napon kiilén értesités
nélkdl, a torvény erejénél fogva jogerdre emelkedik a Ket. 73/A. § (1) bekezdés a) pontja alapjan. A
dontes kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. A Ket. 78. § (10) bekezdése és 80. § (5)
bekezdése ertelmében a hirdetmény utjan kdzolt dontést a hatésag hirdetétablajan valo kifiiggesztését
kdvetd 15. napon kell kdzoéltnek tekinteni.

Budapest, 2016. junius 29.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
neveben és meghizasabol:

dr. Bartus Adrienn s. k.
féosztalyvezetd

A kiadmany hiteléll:

Kapjak: tigyintézoi utasitas szerint.
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