189/2022. (IX. 2.) XI.OK hatarozat b) pontjanak melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

A jelen telepllésrendezési szerz6dés (a Szerzddés) az aldbbi felek (kiilon-kiilon a Fél; egylittesen a
Felek) kozott jott [étre:

(1)  Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-
41.; addszadm: 15735746-2-43; torzskonyvi azonositd szam: 735748; képviseli: dr. Laszlo Imre
polgarmester), mint énkormanyzat (az Onkormanyzat); és a

(2) Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca
28-32., MNB nyilvantartdsi szama: 1221-75, addszama: 19305664-2-41, statisztikai
szamjele: 19305664-4110-915-01) nevében és képviseletében eljar Biggeorge Alapkezel6
Zartkorlen MU3kodd Részvénytarsasdg (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32,,
cégjegyzékszama: Cg.01-10-045316, addszama: 13589288-2-41, statisztikai szdmjele: 13589288-
6630-114-01., képviseli: Szuda Janos Pal igazgatdsagi tag és Szegedi Zoltan igazgatosagi tag),
mint beruhazo (a Beruhazoé)

ELOZMENYEK

(A) A Beruhdazd a Budapest, XI. kerllet, belteriilet, 4031/8 hrsz alatt nyilvantartott, kivett lakdhdz,
udvar mvelési dgu ingatlan (az Ingatlan) kizarélagos tulajdonosa.

(B) A Beruhazo az Ingatlanon meg kivanja valdsitani az (alabb definialt) Beruhazast.

(C) A Felek egyitt kivdnnak mikddni a Beruhazds, tovabba az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési
céljainak megvalositasa soran.

EZERT, a Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

1. A BERUHAZAS

1.1. A Beruhdzé az Onkormanyzatnak a jelen Szerz8dés megkdtését megel6z6en bemutatott és
Telepitési Tanulmanytervben is rogzitett m(iszaki tartalom szerint laké- és kollégiumi szallashely
funkcioval (a foldszinten iroda-, illetve tzlethelyiségekkel) ingatlanfejlesztést kivan végrehajtani
az Ingatlanon (a tovabbiakban: Beruhazas). A Beruhazas keretében egy maximum 266 lakdsos
lakdingatlan fejlesztés és egy kollégiuméplilet (az éplletek foldszintjén iroda-, illetve
Uzlethelyiségekkel) fejlesztése tervezett.

2.  AZ ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGVALLALASAI
Az Onkorményzat egylittm(kodési kotelezettséget vallal a Beruhdzé altal az Ingatlanon
megvaldsitani tervezett Beruhdzdssal kapcsolatban. Ennek keretében az Onkorményzat véllalja,
hogy a Beruhdzds tekintetében sziikséges teleplilésképi véleményezési eljarast hataridén beldl
meginditja és azt a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen lefolytatja.

3. ABERUHAZO KOTELEZETTSEGVALLALASAI

3.1. Teriletrendezési feladatok
A Beruhdzd kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazas haszndlatbavételi engedélye véglegessé
valasaig a jelen Szerz6déshez mellékletként csatolt helyszinrajzon piros szinnel jeldlt teriletet
(ami jelenleg az Ingatlan mellett taldlhatd, nem parkolds céljara szént, de arra hasznalt terdlet)
sajat koltségen rendezett, fasitott teriletté alakitja, amelyen 26 db aszfaltozott vagy
térburkolattal kirakott gépjarm(i bedlldhelyet, tovabba jardat alakit ki. Beruhazo kotelezettséget
vallal tovabba, hogy a Beruhdzads hasznalatbavételi engedélye véglegessé valasaig a jelen
Szerz6déshez mellékletként csatolt helyszinrajzon kék szinnel jeldlt teriletet parkositja,
minddsszesen kb. bruttd 27 millio Ft értékben.
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Telepiilésrendezési hozzdjarulas

A Beruhazé vallalja, hogy az Onkorményzat humdninfrastruktarajanak fejlesztéséhez vald
hozzajarulds céljabdl, ezen kozfeladat ellatasdnak tamogatasa érdekében teleplilésrendezési
hozzajaruldsként 90.000.000 Ft, azaz Kilencvenmillié forint Osszeget téritésmentesen és
véglegesen, visszafizetési kotelezettség nélkil az Onkorményzat rendelkezésére bocsat
(Telepiilésrendezési Hozzéjarulas). Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési Hozzdjérulasra azzal
a feltétellel valik jogosultta, hogy a Beruhazas épitési engedélye a Polgarmester altal kiadott
Telepiilésképi vélemény alapjaul szolgdlé tervdokumentdcidnak megfeleld tartalommal
kibocsatasra kerllt és véglegessé valt. Felek megdllapodnak, hogy az Onkorményzat abban az
addévben, amelyben a Beruhdzotdl szarmazd Telepiilésrendezési Hozzajaruldsban részesil,
koteles a tarsasagi adordl és az osztalékadordl sz616 1996. évi LXXXI. térvény (a tovabbiakban,
mint Tao tv.) 3. sz. melléklete A) részének 13. pontja szerinti nyilatkozatot a Beruhazo részére, a
Beruhdzé eziranyu felhivasat kdvetéen haladéktalanul, de legkésébb 6t (5) munkanapon beltl
atadni.

A Beruhdazé a Telepiilésrendezési Hozzajarulds teljes dsszegét letétbe helyezte a Beruhdzo és a
Kalman és Tarsai Ugyvédi iroda, mint letéteményes (Letéteményes) kozott 2022. julius 15.
napjan létrejott letéti szerz6dés (Letéti Szerz8dés) alapjan. Onkormanyzat kijelenti, hogy a Letéti
Szerzédés tartalmat megismerte. A Letéti Szerz6dés alapjan a Letéteményes a
Telepiilésrendezési Hozzajarulds 6sszegét azt kdvetden kételes kiadni az Onkormanyzat részére
akként, hogy azt az Onkormanyzat altal megjeldlt bankszamldra atutalja, hogy a Beruhazas
épitési engedélye a Polgarmester altal kiadott Telepllésképi vélemény alapjaul szolgald
tervdokumentécionak megfeleld tartalommal kibocsétasra kerilt és véglegessé valt, amelynek
igazoldsa a Letéti Szerz&dés rendelkezései szerint tortenik. A Telepiilésrendezési Hozzajarulas
Bsszegének letétként tdrténd kezelésére a Letéti Szerzédes rendelkezései iranyaddk.

MEGSZUNES
A Felek megallapodnak, hogy egyik Fél sem jogosult a jelen Szerz&dést rendes felmondas Utjan
megszintetni.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzé épitési engedely iranti kérelme
véglegesen elutasitasra keriil, a Felek johiszem( egyeztetéseket kotelesek folytatni a jelen
Szerz&dés szerinti jogviszonyuk tovébbi fenntartasat illetden. Amennyiben ezen egyeztetések 30
napon beliil nem vezetnek a Beruhdzo részérél elfogadhato eredményre, a Beruhdzo jogosultta
vélik a jelen Szerzédéstél azonnali hatallyal, barmely hatranyos jogkdvetkezmény nélkil elallni,
amely esetben a Felek a jelen Szerzédés megsz(inésével dsszefliggésben semmilyen kovetelést
nem jogosultak érvényesiteni a masik Féllel szemben és amely esetben a Letéteményes a
Telepiilésrendezési Hozzajarulds dsszegét a Beruhdzonak kételes visszautalni a Letéti Szerz6dés
rendelkezései szerint.

VEGYES RENDELKEZESEK
A jelen Szerz6dés barmely mddositdsa kizarolag irasban érvényes a Felek képvisel6i altal alairt
okirattal.

Valamely Fél altal a masik Félnek a jelen Szerzédéssel osszefuggeésben kildétt értesitések vagy
mas kommunikécié céljara a jelen Szerzédés (1) és (2) pontjaiban irt cimek szolgalnak a jelen
Szerzédés eltérd rendelkezése hidnyaban. Jelen Szerzédés alkalmazasdban minden értesités,
jognyilatkozat kizardlag irdsban, magyar nyelven teendé meg ajanlott-tértivevényes levél (amit
kézbesits igénybevétele esetén dtvételi elismervény potol) vagy a kozjegyzSkrél szolo 1991. évi
XLI. térvény 142. §-a szerinti eljaras Gtjan a Felek a jelen Szerzddés (1) és (2) pontjaiban irt
cimére. A jelen Szerz6déssel 8sszefliggésben tett valamennyi értesités vagy nyilatkozat ajanlott-
tértivevényes Gton tortént elkiildése (ideértve a kdzjegyz8krdl 52616 1991. évi XLI. torvény 142,



5.3.

5.4.

5.9.

5.6

S: 7

5.8.

A

§-a szerinti eljaras soran torténd elkildést is) esetén abban az esetben is kézbesitettnek
tekintendd a feladastdl szamitott tizedik (10) napon, ha a kézbesités sikertelen (ide értve, de
nem kizardlagosan, azt az esetet, ha a tértivevény a cimrdl nem kereste, elkdltdzdétt, cimzett
ismeretlen vagy nem vette 4t vagy mas hasonld tartalmu jelzéssel érkezik vissza).

A jelen SzerzGdésre a magyar jog az iranyadd. A jelen SzerzGdésbhen nem szabdlyozott kérdések
tekintetében az Etv. és a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak. A Felek a jelen Szerz8dés tekintetében
a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

A Felek megéllapodnak abban, hogy minden t&lik ésszer(ien elvdrhaté intézkedést megtesznek
annak érdekében, hogy a jelen Szerz8déshdl eredé jogvitaikat, igényeiket elsGsorban békés,
targyaldsos Uton rendezzék. Ha e targyaldsok harminc (30) napon belil nem vezetnek
eredményre, Ugy a jogvita elddntésére a polgari perrendtartasrdl szolé 2016. évi CXXX. torvény
rendelkezései szerint dltalanos illetékességgel rendelkez6 rendes birdsag az illetékes.

Onkorményzat kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvédntartasba vett, jogi személyiséggel
rendelkezd teleplilési énkormanyzat, mely a jelen joglgylet megkGtésére jogképességgel
rendelkezik, nyilatkozattételi joga semmilyen mdédon nem korlatozott, illetve nem akadalyozott.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés alairasara a nevében eljaré Polgarmestert az
Onkorményzat Képviselé-testiilete feljogositotta.

A Beruhdzé kijelenti, hogy Magyarorszagon szabalyszerlien nyilvantartasba vett, jogi
személyiséggel rendelkezé ingatlanbefektetési alap, mely a jelen jogligylet megkotésere
jogképességgel rendelkezik. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen Szerzddés
hatalyossagahoz a Kbftv. 64. § (9) bekezdés f) bekezdése és a 78/2014. (lIl. 14.) Korm. rendelet
38. § (3) bekezdése altal eldirt, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti letétkezelSi beleegyezés
szllkséges. A Beruhdzd koteles a letétkezelSi beleegyezés megszerzése érdekében eljarni.
Amennyiben a Beruhazo letétkezeldje a letétkezelSi beleegyezés megadasat megtagadja vagy a
jelen Szerzédés alairasatdl szamitott tiz (10) munkanapon belll barmely okbdl nem nyilatkozik
a letétkezeli beleegyezés targydban, gy jelen Szerz6dés barmely tovabbi jogeselekmény és
hatranyos jogkdvetkezmény nélkll azonnali hatéllyal megsziinik.

A Felek jelen Szerz§dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy az Ingatlanra az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérd| sz6lé torvény (Etv.) 30/A. §
(5) bekezdése alapjan az Onkormanyzat javdra az ingatlan-nyilvantartdsrél szolé 1997. évi CXLI.
térvény (Inytv.) 17. § (1) bek. 16. pontja szerinti teleplilésrendezési kbtelezettség ténye keriljon
feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, és hogy ennek érdekében az illetékes jegyzd
megkeresse az illetékes foldhivatalt az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan. Felek jelen pont
szerinti hozzajarulasa az Inytv. 29. § alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsil.

Amennyiben a jelen Szerzédés szerinti kotelezettségeinek a Beruhdzé maradéktalanul eleget
tett, ugy az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az Etv. vonatkozd rendelkezéseinek
megfeleléen az illetékes jegyzd megkeresi az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot az Ingatlan
vonatkozasaban feljegyzett telepllésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-
nyilvantartashol torténd maradéktalan torlése érdekében.

Felek kijelentik, hogy mindegyiklk a sajat nevében és javara jar el a jelen Szerzddés kapcsan.
Mind az Onkormanyzat, mind a Beruhazé rendelkezik és rendelkezni fog kiilén jogi képviselGvel
jelen SzerzG6dés egyeztetése, az elGkészitése és alairdsa alatt és mindegyik Fél viseli a sajat jogi
képvisel§jének kbltségeit.

5.10. Mellékletek



A jelen Szerz8déshez csatolt alabbi Melléklet a jelen Szerz&dés elvalaszthatatlan részét képezi:

Melléklet:

Budapest, 2022.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata
képviseli: dr. Laszld Imre polgarmester

Ellenjegyzem Budapesten, 2022.

Beruhdazoi kotelezettségekkel érintett terliletek helyszinrajza

Budapest, 2022. julius 15.
)

&=
L. MA__C
Biggecrgt 29. Ingatlanfejlefz?g
Ingatlanbefektetési Alap
képviseli: Biggeorge Alapkezel§ Zartkorden
M(ik6d& Részvénytdrsasag
képviseli: Szuda Janos Pal igazgatdsagi tag és
Szegedi Zoltén igazgatdsagi tag

napjan:



LETETKEZELOI BELEEGYEZES

Alulirott K&H Bank Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén Fasor 9. Budapest, Magyarorszag;
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043), mint a Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
letétkezel&je, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése, a kollektiv befektetési formakrdl és kezelésiikrél, valamint
a pénzigyi szabalyzatok mddositdasardl szolé 2014. évi XVI. térvény 64. § (9) bekezdes f) pontja,
valamint a 78/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjdn a jelen Szerz&dés
hatalyossagahoz szikséges beleegyezést megadjuk.

Budapest, 2022,

K&H Bank Zrt. .
mint a Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap letétkezeldje
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