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Szerzok

VAROSRENDEZES URBAN-LIS STUDIO Kft.

Liszkay Krisztina vezetd telepiléstervezd TT/1 01 - 1455
okleveles épitészmérnok

Szczuka Levente okleveles telepllésmérnok, TT01-6111
okleveles tervez6 épitészmérnok

Vasarhelyi Kinga okleveles épitészmérnok, TT 01-3723
varosépitési- varosgazdalkodasi szakmérnok

Fintha Matyas okleveles telepilésmérnok

Krébesz Andras GIS

Lérinczi Regina tdjrendezd és kertépitd mérnok,

telepllésmérndk gyakornok

boritokép: Budapest és kézvetlen kdrnyékének topogrdfiai térképe « 1997.
https://maps.hungaricana.hu,

Szerzéi jogi nyilatkozat

A jelen dokumentumban (tovdbbiakban: md) taldlhaté irodalmi, tudomdnyos és mivészeti alkotdsok (kilénésen: szakirodalmi,
tudomdnyos, publicisztikai leirdsok, rajzok, fotomlivészeti alkotdsok, a térképmdivek és mds térképészeti alkotdsok, az épitészeti alkotdsok,
az épliletegylittesek, a vdrosépitészeti egylittesek tervei, egyéb mliiszaki létesitmények tervei, tovdbbd a dokumentumban taldlhatd
gylijteményes miinek mindsiilé adatbdzisok) a szerzbi jogrdl szolo 1999. évi LXXVI. térvény alapjan szerzdi jogi védelem ald tartoznak.

A mii bdrmely része vagy egésze — a hivatalos eljardsokon tul — csak a szerzbi jog jogosultjanak kiilon engedélyével haszndlhato fel,
hozhato nyilvdnossdgra.

A mU szerz6i vagyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis Studid Kft. vagy vele megdllapoddsban allé harmadik személy.
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dokumentum célja

egyiittm(ikodés

a projekthelyszin torténeti és
varofejlesztési el6zményei

Bevezeto

A Campus Residence projekt Budapest datmeneti zonajaban, a XI. keruleti
Ujbuda Kelenfold vérosrészén taldlhatd a Szerémi Ut elsGrend(
féutvonala, illetve a hardnt irdnyd Bardzda utca csomopontjanak dél-
keleti részén, a Barazda utca 3. szam alatti telken.

A tervezett fejlesztés részeként — a févarosi és kerlleti
telepllésfejlesztési és -rendezési eszkdzokkel dsszhangban — a terilet
vegyes hasznalati funkcidvéltasa elSirdnyzott, mely sordn mintegy
240 db otthon befogaddsara alkalmas lakéépllet és egy megkozelitéleg
146 szobas kollégium kialakitasa tervezett, az Etv. szerinti barnamezds
terlletek kozé sorolhatd, kordbban raktdrozdsra és egyéb Uzemi
tevékenységekre hasznalt, mara parlagon maradt terileten.

A Fejlesztd és az Onkorményzat egymdssal egyittmikddve a
fejlesztéshez kapcsolddd szocidlis/human- és fizikai infrastrukturalis
kérnyezet megteremtése érdekében egylttmiikodnek. A Fejlesztd a
dokumentum mellékletben csatolt rajzon jelolt fizikai fejlesztések mellett
a TRSZ-ben a szocidlis/human infrastruktira megteremtése érdekében
pénzbeli felajanlast is tesz.

A terileten még meglévd, kordbban raktdrozas és Uzemi funkcid céljat
szolgald, mara felhagyott haszndlatu vasbeton szerkezet(i csarnoképulet
az 1960-as években létesllt. A projekthelyszin terllete kordbban egy
telket alkotott a téle délre hiizodd szomszédos beépités telkével, mellyel
egy helyrajzi szdmon szerepeltek (hrsz: 39993/29). A telekosztds az
elmult harom évben —a 2018 és 2021 kozotti idészakban — tortént meg.
A szdban forgd 3993/32 helyrajzi szamu telken a —mar csak szerkezetében
— meglévs, egyszintes csarnoképilet az 1960-as években épiilt, jelenleg
hasznalaton kivili vasbeton torzéd. A Bardzda utca irdnyabdl hozzd
kapcsolodd F+2 szintes fejegység éplletet a 2017. év masodik felében
bontottdk el. A telken a Szerémi Ut és Bardzda utca iranyabdl egy kb. 2,5
méter magas, az egykori Kelenfoldi HGer6m(ibdl kikerult salakbdl emelt
toltés huzddott, mely az ingatlan talajanak potencidlis szennyezé-
forrasaként tekinthetd. Az ingatlan keleti ives telekhatardnak vonala a
kordbbi Epllet-gépgyartd Vallalat iparvagdnyanak nyomvonaldra
vezethet( vissza, azt kovette le és maradt fenn a mai napig. A terilet
barnamezds mivoltabdl addddan mdszaki (kozlekedési és kdzm)
infrastrukturdlis ellatottsdga és adottsagai megfelelSek.

A Barnamez8s és belvdrosi haszndlaton kiviili teriiletek Budapesten cim(
dokumentumban (az Un. barnamez@s kataszterben) a projekthelyszin az
Etv. szerinti klasszikus barnamezés teriletként szerepel — XI_07 Barazda
utca — Aliz utca megnevezéssel. A Budapest 2030 — Hosszu tdvu
Vdrosfejlesztési Koncepcioban a munkahelyek fejlesztési térsége és a
lakdteriletek fejlesztési térsége terlletén helyezkedik el, az ,elsédleges,
jellemz6en barnamezds fejlesztési céltérség” terlletén beldl.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Megalapozdé munkarész

1 A PROJEKTHELYSZIN ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

1. A TERULET VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDESE

A jelen Telepitési tanulmany targyaul szolgald projekthelyszin (Bardzda
utca 3. szam alatti telek) Budapest Févaros XI. keriletének keleti, Duna
menti térségében, a févaros Un. dtmeneti zénajaban, az un. Uj lakasok
épitési térségében taldlhato.
A tanulmanyban vizsgalt, a projekthelyszint magaba foglald tertlet hatarai:

= északon a Barazda utca,

= keleten a Budafoki ut,

= délen a Galvani utca, mig

= nyugaton a Szerémi Ut.

A terllet a févdros elsédleges, jellemz&en barnamezés térségében, a

Kelenfold mellékkozponti és intermodalis csomodponti terlletétdl

mintegy 2 km-re, az Albertfalvai térségi/kerileti jelent&ségd

& : A\ % . mellékkozponttdl északra helyezkedik el, meglév6 szerkezeti

A vizsgadlt teriilet varosszerkezeti elhelyezkedése  jelentdségli gyorsvasuti (M4 metrd) és vasuti kapcsolatok legfeljebb
forrds: sajat dbra 1,5 km-es szomszédsagaban.

=

2. A TERULET ES KORNYEZETENEK JELENLEGI ALLAPOTA

2.1. A HELYI VAROSSZOVET ADOTTSAGAI

az épitett kornyezet 6sszetétele és atalakulasa A projekthelyszin kornyezetében végbemend funkciovaltds, a térség
rozsdadvezeti atalakulds — lakoterileti fejlédés  kornyezd, jelent8s funkcionalis vegyességet mutatd varosszovetbe
integraldsa a ,rovid tavok varosa” fejlesztési célkitlizés mikrostruktura
szintli  megvaldsitdsanak, egyuttal egy élhet6bb varosi élettér
kialakuldasanak kedvez. A terllet szomszédsdgaban taldlhato
barnamez@s terlletek folyamatos atalakuldsa (pl. BudaPart laképark és
irodahdz, Baker street lakdpark, Elite lakdpark, stb.), felértékel6dése
jellemz8, mely a jelen terlletre is hatdssal van. A projekthelyszin a
févaros Barnamez8s Kataszterében az az FEtv. szerinti klasszikus
barnamez8s tertletként (XI_07 jelzés(i Bardzda utca — Aliz utca)
rogzitett, melyben szdmos egyéb rendeltetés mellett lakd és szdllas
funkcid is kialakithato.

I'”',",":.. - |
-~
o )

% a felUlvizsgalat soran

javasolt terllet

a kataszterben és a fellilvizsgdlt kataszterben

is szerepld terllet

{ a kataszterben szerepld,

a felllvizsgalat utan nem szerepld terilet

Barnamezds terliletek a XI. kertiletben
forrds: Barnamezds és belvdrosi haszndlaton kiviili tertiletek
Budapesten (2017. december) — https://budapest.hu/

lakonépesség alakulasa A XI. kertletben — a févarosi atlaggal szemben — az idés népesség aranya a
teljes lakossaghoz mérten Iényegesen magasabb, de a demogrifiai
el6rejelzések alapjan az elmult, valamint az azt kovetd tiz évben a
népesség kor szerinti dsszetétele domindnsan véltozhat a 15-24 éves koru
népesség szamanak jelentds novekedésével.
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meglévé human infrastrukturdlis adottsagok

1. bolcsédei elldtottsag
(nem érintett)

2. bolcsédei ellatas fejlesztésével érintett terlletek
(a tertlet kornyezete fejlesztést igényelhet)

3. ovodai ellatas fejlesztésével érintett tertletek
(a terilet kornyezete nem igényel ilyen fejlesztést)

4. 3ltaldnos iskolai ellatottsag
(nem érintett)

5. kozépiskolai ellatottsag
(nem érintett)

6. egészségligyi ellatottsag
(nem érintett)

7. kulturdlis intézmények kerileti elhelyezkedése
(nem érintett)

v Gbrdk forrdsa: Budapest Févdros XI. Kertilet Ujbuda
Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia 2014-2020 -
Helyzetfeltdro és helyzetértékel6 munkarész

a térség fejlesztési irdanyai

Az Ujbudan él6k iskolai végzettségilk tekintetében kimagasld
eredményeket tudnak felmutatni a févaros egyéb kerlleteinek
lakossagahoz viszonyitva. A fentiek a javuld vandorlasi egyenlegi

tendencidkkal oOsszevetve feltehetSen tovabbi lakhatasi szikségleteket
generalhatnak a kertletben, annak is f6ként e, projekthelyszinnel érintett,
jelentds valtozas el6tt allo, Dundhoz kdzel esé terlletsavjan.

A fejlesztési terllet és kornyezetének bolcsédei kapacitds ellatdsa
megfelel, térbeli lefedettsége tavlatban bdvitést igényelhet. A
projekthelyszinhez legkdzelebb esé bdlcséde jelenleg az Andor utcai
Ziim-Zim Csaladi Bélcséde, mely mintegy 1 km-es tavolsagra esik a
terulettdl.

A Fehérvari Ut nyugati oldalan — a fél kilométeres gyaloglasi tavolsagon
tul — jellemz8&en a nagyvarosias lakételepi beépitésekhez kapcsolddo,
jelentds kiterjedés( intézményi haldzat biztositja a terllet ellatasat
(pl. "Fehér Kavics" Kelenfoldi Reformdtus Ovoda, Reflextorna Mozgds-
és Képességfejleszté Ovoda, Cseperedé Ovoda, Lurké évoda, Talento-
Héz Alapitvdnyi Ovoda, Altalénos Iskola és Mdvészetoktatdsi
Intézmény, "Eurdpai Uzleti Polytechnikum" Gimndzium és Szakképzé
Iskola, stb.)

A projekthelyszin kulturdlis, illetve sport és rekredcios intézményi
elldtottsdga a Fehérvari Ut kozelségébdl addddan optimalisnak
mondhatd, a terlletr6l 500 méteres tavolsdgon belll gyalog is
elérhetd a Budai Fono Zenehdz és a Budai Sportcentrum.

Az alap — egészséglgyi, bolcsédei, stb. — elldtds tekintetében kialakult
helyzet kezelésének szikségességét a XI. kerileti ITS kozéptavu
tematikus célkitlzései is tukrozik (T13 — Az atalakuld varosrészeken a
beépitésre szant terlletek komplex fejlesztése, beleértve az
alapellatast biztositd Uj intézmények szamszer(i novelését is), a térség
ilyen értelemben vett fejl6dése feltételezhetéen a kozeljovEben
varhato.
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Kelenfold varosrész tovabbi fejlédése az allami elképzelések, tovabba a
févarosi és keriileti fejlesztési és rendezési tervek alapjan is biztositott. A
kelenfoldi varoskozpont folyamatos fejlédésével — intermodalis csomdpont
kialakitdsa, helyi (BKK) és helykdzi (Volan) buszterminal l|étrehozasa,
munkahelyi és kereskedelmi és szolgaltatd funkciok megtelepilésének
el6segitése (pl. Etele Pldza) — tovabba egyéb, lehetséges térbeli és
kapacitasbeli hianyok kialakulasanak elkerilését szolgald varhato, kisebb
intézményi fejlesztésekkel (pl. Kelenfoldi Evangélikus Ovoda), a terillet és
kornyezetének optimalis ellatdsa tavlatban is biztosithatéva valik.

A projekthelyszin tombjének déli hatara az a Galvani utca, mely kozlekedési
szempontbdl jelentSs atalakulds el6tt all a févarosi rendezési és fejlesztési
elképzelések alapjan, az lesz ugyanis a Budapest déli varosrészeinek
Osszekottetését szolgdld Uj Duna-hid budai megérkezési pontja.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Semiramis Garden

- megvalosult fejlesztés - folyamatban I&va fejlesttes
I icrvczettBizzeorze projekt [N tervezettintézményifejlesztés

Bardzda utca 3.

K"”dorosuir

Budai Walzer lakopark

tervezett fejlesztés Szerémi ut— Budafoki ut kdzotti terl letsaw

tervezett kizpontfejlesztés

A projekthelyszin k6zvetlen és tdgabb kérnyezetében tervezett és kézelmultban megvaldsult fejlesztések

LA (Galvani hid) projekt megvaldsuldsdval a IX., a XI. és a XXI.
kerliletek kozétt csokken az eljutdsi id6. Jelentésen javul a
kerékpdros kozlekedési lehetéség Dél-Buda és Csepel kdzétt. A
belsé vdrosmag forgalmdnak mérséklése, a terliletidegen
forgalom kiszoritdsa megvaldsithatdva vdlik. A kiépitett szakasz
részben potolja tovabbd Kispest és Pesterzsébet belsé zondjdnak
nehezen dtjdrhatd kézuti kapcsolatdt és Ferencvdros déli hatdra
menti teriletek kapacitiv feltdrdsat.”
forrrds: Budapesti Mobilitdsi Terv (BMT 2030)
Ill. Projektadatlapok — 2019. mdjus

Kdzhaznalat( zoldfelllet Megléve faegyed / facsoport

Gyalogos felilet @ Vel énekestaegyed
Kerékparat & @ Tervezettfaegyed fasor
E Kozuti vasut (villamos) palyaja Megléve parti erdd
| Géplarmiforgalmi aiburkolat

Fivédvonal, tltés

Modositassal énntelt lerilet hatara

Galvani hid budai hidféjének terve
forrds: Duna-parti Epitési Szabdlyzat médositdsa
IX. iitem XI. keriilet Duna-parti tertiletére
32/2021.(IX.13.) F6v. Kgy. rendelete

A tervezett Galvani hid Iatvanyterve
forrds: BFK Budapest Fejlesztési Kézpont

forras: sajat abra

A Galvani hid megépitésének fé célja a varos déli teriletein fellépé
kozlekedési kapcsolati hidnyok potlasa, ezéltal a belvarosi terlletek
forgalomcsillapitasanak el&segitése és nem utolsé sorban a févaros
déli részén hldzodo 6sszefliggs, nagy kiterjedésl rozsdadvezeti térség

fejlesztésének elérelenditése.

Az allami finanszirozasban megvaldsuld projekt telepilésrendezési
kereteit Budapest Févaros Onkormdnyzatanak 32/2021. (IX.13.) F6v.
Kgy. rendelete is rogziti és biztositja.

!
;f J,

Az Uj hidkapcsolat kialakitasaval varhatéan a tomegkozlekedési
adottsagok is tovabb javulhatnak, ugyanis a megépitendd Gj Duna-
hiddal egyidejlileg a Galvani utca — lllatos Ut vonaldban, valamint a
Fehérvéri ut és az Ull&i Ut — Hatar uti csomdpont kozotti kapcsolddd
kozlekedési haldzat kialakitasa is tervezett, igy Csepel északi részével,
illetve a Dél-pesti terlletekkel is Ujabb Osszekottetések létesitésére
nyilik lehet8ség. Az Uj hidon a forgalom atvezetése 2x3 forgalmi sdvon
torténhet majd, az Urszelvénybe kotottpalyds kozlekedési nyomvonal
kialakitédsa is tervezett, ezzel tovabb bdvitve a helyszin villamos
viszonylatokkal valé érintettségét.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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tulajdonvizsgalat

funkcionalis szerkezet

zoldfeluleti infrastruktura

kornyezetvédelem

miszaki infrastruktura

kozlekedési infrastruktura

A kicsivel tébb, mint 1 hektdrnyi terlleten tervezett projekt helyszine
jelenleg a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Alap tulajdondban van.

A széban forgd 3993/32 helyrajzi szamd telken a — mar csak
szerkezetében — meglévé, egyszintes csarnoképilet az 1960-as években
épllt, jelenleg hasznalaton kivili vasbeton torzé. A Barazda utca irdnyabol
hozza kapcsolddd F+2 szintes fejegység épuletet a 2017-es év masodik
felében bontottdk el. Az éplletszerkezet egy XX. szdzadban kialakitott
mesterséges, az egykori Kelenfoldi Hoerémbdl kikerllt salaktoltésen all.
A projekthelyszin és meglévd, illetve kordbbi beépitése régdta hasznalaton
kival all.

A projekthelyszinnel is érintett Budafoki Ut és Szerémi Ut kozotti
terlletsav folyamatos barnamezds atalakuldsaval a korabbi alacsony
zoldfellleti intenzitds is varhatdan atformalodik, bévdl.

Jelenleg féként a kozterlleti — jellemzéen telepllésképi jelentéséggel bird
— fasorokkal kialakitott zéldsavok hatdrozzak meg a kornyék kdzterlleti
zoldfellletei, ilyen taldlhaté példdul a terilettel szomszédos Szerémi Uton
is. A helyszin kondicionalasa szempontjabdl kiemelt jelentGségli a terilet
Duna menti fekvése, mely nagymértékben hozzajarul a helyi felszinhé
megfeleld kordaban tartdsahoz.

A terlleten a korabbi barnamez8s funkciobdl adodd és a terilet
feltoltésével Osszeflggd talajszennyezettség detektalhatd, mely a
kivitelezéshez kapcsolddd foldmunkdk soran kerllhet kdrmentesitésre.
Emellett a Szerémi Ut kozelsége jelent6s zajhatast jelent a
projekthelyszinre, mely a terilet egyes részeit funkcionalis szempontbdl is
differencilja.

A projekthelyszin és kornyezetének mdszaki infrastrukturdlis elldtottsaga
megfelel, az ilyen irdnyd meglévé adottsagok, és az ismert, tervezett
térségi fejlesztések a jovGben biztosithatjak a beruhazas eredményének
optimalis mikddését és fenntarthatdsagat.

A lokdlis kozOsségi kozlekedési elldtottsag megfelelének mondhatd. A
Kalotaszeg utcai felszini kotottpalyas fonddd villamos kapcsolat 500
méteres tavolsdgaval ugyan tulnydlik a kényelmes 300 méteres
ragyaloglasi tdvolsdgon, ugyanakkor a f&varosi buszhaldzat meglévd
nyomvonalain a tertlet a 33 (Mdricz Zsigmond kortér — Nagytétény,
ipartelep) és 133E (Nagytétény, Erdélyi utca vasutdllomas - Ujpalota,
Nyirpalota Ut vasutédllomas) jelzés( viszonylatokkal szintén, kényelmesen
elérhetd.

A f6vdros dél-nyugati kornyezetének tavolsagi és helykozi autdbusz
kozlekedése, valamint a vasuti kozlekedés (1., 30., 40. szamu
vasUtvonalak) a projekthelyszinrél 2,5 km-es uUton megkozelithetd.
Ahogy arrdl korabban mar szé6 esett, a Galvani hidkapcsolat
kialakitdsdval varhatdan a tomegkozlekedési adottsdgok is tovabb
javulhatnak.

Szerkezeti szempontbdl kedvezd Kelenfold meréGleges észak-déli és
kelet-nyugati Uthdalézati szerkezete, ami lehet&séget ad a forgalom
megosztasara. A projekthelyszin tombjének féutvonalrdl torténd
kdzvetlen megkozelitése harom irdanybdl is biztositott, a terllet a
févaros I. rendd féutvonal-haldzatdhoz a Szerémi Uton at kapcsolddik.

A tavlati Galvani hidkapcsolat kialakitdsaval a kozuti megkozelitési
adottsagok szintén tovabb javulhatnak, a korabbi elképzelésekhez
képest a hatalyos tervek alapjan szintbeli csomodpontok, keresztezések
kialakitdsa varhato, mellyel jelent6sen javulni tud a terilet
elérhetdsége.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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kézmdinfrastruktura

2021/ 2022

1. L 2022

A térség ellatdsara teljes kozmellatds all rendelkezésre, ahhoz a
kozhdldzati  vizelldtds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a
villamosenergia elldtas, a gazellatas, a térség szamara tavhdellatas és az
elektronikus hirkozlés biztositott.

A Szerémi Ut tengelyében nagynyomasu gazvezeték fut felszin alatt,
mely mellett egyéb termékvezetékek is megtaldlhatok. Az Ut nyugati
oldalan felszin felett vezetett tavh6 gerincvezeték is huzodik.

2.2. A PROJEKTHELYSZIN ES KORNYEZETE FOTOKON

S
A projekthelyszin kordbbi beépitései — 2017. évi dllapot
forrds: Google Street View és Google Earth Pro

® - N e . -
A projekthelyszin meglévd beépitése — 2021. évi dllapot
forrds: Google Street View és Google Earth Pro

1 A projekthelyszin fennmaradt csarnoképlilet-szerkezete
forrds: sajat foté

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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a projekthelyszin beépitésének épiiletallomanya 2021 nyaran és Gszén

S
S

Csarnokeépililet a Bardzda utcabdl A tertilet a Szerémi utrol MOL IT & Digital GBS irodahdz
1. forrds: sajat foto 2. forrds: sajat fotoé 3. forrds: sajat foté

Velezda Park Elite Park lakdpark Ujbuda irodahdz
4, forrds: sajat fotoé 5. forrds: sajdt foté . forrds: sajdt foto

Lokomotiv Hdz irodahdz Bardzda utca tengelye a Duna felé A témb déli oldala a Galvani utcardl
7. forrds: sajat fotoé 8. forrds: sajat fotoé 9. forrds: sajdt foto

forrds: Google Earth Pro
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a projekthelyszin torténeti atalakulasa,
multja és jelene torténeti térképek alapjan

A Kelenfoldi-oblozetben talalhatd terllet a XVII. sz.
még beépitetlen, a Szerémi és Budafoki utakkal
parhuzamosan még kisvizfolyassal érintett, kdzelében
(dél-keleti szomszédsagaban, a Duna mentén) az un.
»Pulvermagazin”, a korabeli puskaportar allt.

A projekthelyszinnel is érintett lagymanyosi és kelenfoldi
terlletrész egészének varosszovet kialakitasara a XIX. sz.
végén szamos szabalyozasi elképzelés napvildgot latott
(klasszikus ~ ortogonalis,  sugaras  korutas,  stb.
szerkezetek). Végil a projekthelyszin vonatkozasaban
egyszer( ortogonalis szerkezet( és kiosztasu kozterileti
halézat lett meghatdrozva. Az elkdvetkez6 mintegy fél
évszazad leforgdsa alatt gydrak és egyéb Uzemek
létesitése dominalt, azok elldtdsa az Andor utca
tengelyében létrehozott iparvaganyon &t volt biztositott,
Kelenfoldi vasutallomasi kapcsolattal.

A Duna-menti teriletsdv ipari iranyu atalakuldsat jol
mutatja a mogottes terlletek beépitetlensége, valamint
az egyéb intézményi funkcidk tdvolsdga. Utdbbiak
legkdzelebb a Fehérvari és Hengermalom utak
csomépontjaban (rdmai katolikus templom, tovabba egy
kultdrhaz) voltak megtaldlhatdk akkoriban.

A projekthelyszin  az 1960-ban a XI. kerilet
varosrendezési  terveinek  elkészitésére  szolgdld
alaptérképen R-4145 szamijelzés(i szabalyozasi térrajzzal
érintett  terllet, meglévs, egyszintes vasbeton
csarnoképilete is ekkortdjt épdlt. A térképen
megnevezett ,barokk épllet esetleg  kézépkori
alapokon” a I6portar beépitése.

A telek nagy részét tehergépjarmiivek kozlekedésére
alkalmas, nagy teherbirasu beton térburkolattal lattak el
ekkor. Kialakitasa el6tt egy kb. 2,5 méter magas, az
egykori Kelenfoldi H&eré6mUbdl kikerlt salakbdl emelt
toltés hizddott a Szerémi Ut és Bardzda utca irdnyabdl. A
keleti ives telekhatar a korabbi Epulet-gépgyartd Vallalat
iparvaganyanak nyomvonaldra vezethetd vissza.

A XX. szazad masodik felében telephelyi és UGzemi
funkcidkra kialakitott tombbeépitésbdl napjainkra az
északi egyszintes csarnoképulet f6 szerkezeti elemei,
valamint az attol dél és dél-keletre taldlhatd iroda
funkcidju épulletek maradtak meg.

régészeti lelGhelyi érintettség

A bronzkor folyaman rendszeresen megszalltak az Os-
Duna agai kozotti folydagi hatakat, ennek szamos jelével
taldlkozni Albertfalva és Lagymanyos kdzott.

Az utdbbi évtizedekben szamos alkalommal olyan
negativ eredmény dokumentalasara kerdlt sor, ami jelzi,
hogy a terilet megszallasa nem volt intenziv, nem is volt
minden korszakban stabil a telepUlési helyzet.

2.3. A TERULET MULTJA ES ERTEKEI

Magyar Kirdlysdg - Mdsodik katonai felmérés (1819 - 1869,
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary,

e
M- TR K : g - :
Szabdlyozdsi terv vdltozatok a Idgymdnyosi és kelenféldi teriiletek birtokrendezésére
a meglévé dllapot jelélésével (1868-1871.) — a korabeli térképek tdjoldsa: « E

! W T,
A XI. kertilet varosrendezési alaptérképe (1960.)
forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL XV.16.9.213/5a

— ] Fo el
&E ~ Y S i

AT

2 S SR (55 S S i < | 08
Budapest és kézvetlen kérnyékének topogrdfiai térképe (1997.)
forrds: https.//maps.hungaricana.hu/hu/BFLTerkeptar,

A VEDETTSEG JOGI JELLEGE SZERINT REGESZETI LELGHELYKENT ROGZITETT TELKEK

AZONOSITO  VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE

3993/32 59630 Budafoki Ut 185-189.

Duna-parti 6skori telepek

és az albertfalvai kat. tabor

Budadrsi Ut — vasut — Péterhegyi Ut —
Xl.kerllet kozigazgatasi hatara — Fehérvari Ut

3993/32 66802
3993/32 66476

forrds: Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds — Védett ingatlanok
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https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTerkeptar/5003/
https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTerkeptar/5003/view/?pg=19&bbox=1064%2C-2918%2C6182%2C-215
https://oroksegvedelem.e-epites.hu/
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Il. A TERULET JELENLEGI EPIiTESJOGI HELYZETE

A terlleten tobbszintli dnkormanyzati rendszer érvényesul, ennek
megfelel6en a fejlesztési tervek egymasra épllése (tervhierarchia és az
id6tavok  kulonbozdsége) miatt  tobb  févarosi  és  kerleti
telepllésfejlesztési  dokumentum is  érvényben van, melyek
bemutatasa kilon torténik. Az telepllésrendezési dokumentumok a
fejlesztési dokumentumokra alapozottan keriletek elfogadasra.

A FOVAROS MEGHATAROZO FEJLESZTESI DOKUMENTUMALI

1.1. BUDAPEST 2030 — HosszU TAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

A févaros jovGképét, atfogd és hosszu tavu fejlesztési céljait rogzité
Budapest 2030 — Hosszu tavu Vdrosfejlesztési Koncepciot a Févarosi
Kozgylilés a 767/2013. (IV.24.) hatdrozataval fogadta el. A koncepcid
négy atfogd célban rogziti Budapest varhatdan (gazdasagi,
klimavaltozasi és tarsadalmi) kihivasokban gazdag jov6jének fejlesztési
pilléreit, az élhetGség, a fenntarthatdsag és az esélyegyenlGség elveit —
mint horizontélis célokat — szem elétt tartva:

Elévéarosi zéna

| Hegyvidéki zéna

M Belsé zéna

M Atmeneti zéna = Budapest az eurdpai varoshalodzat erés tagja,

= érték és tudasalapu, fenntarthaté gazdasag,

M Duna menti zéna = harmonikus, sokszin( varosi kornyezet,

= javuld életmindség, harmonikus egylttélés.

A dokumentumban definialt ot, eltérd adottsagokkal rendelkezd zéna
kozul a projekthelyszin terllete az atmeneti zonaban, az U] lakdsok
épitési  térségében helyezkedik el, a Dundhoz, mint fejlesztési
tengelyhez kozel, az uUn. elsGdleges, jellemz&en barnamezds fejlesztési
céltérségen belll, mely meglév6 vasuti és nagykapacitasu villamos
kiszolgalassal egyarant rendelkezik. A terlletet a munkahelyek
fejlesztési térsége és a lakdteriletek fejlesztési térsége lehatdrolas
vegyesen érinti.

A projektterilet Kelenfold mellékkdzponti és intermodalis csomdponti
tertletétél nem messze, b6 2 km-re taldlhatd, az Albertfalvai
térségi/kerlleti jelent6ségli mellékkozponttdl északra. Kozlekedési

[ Vi LA
Elsbtdieges, jellemzden Masodiagos, jelentds bama-

barnamezés fejlesztss mez5s teriietiel rendelkezd infrastrukturdlis szempontbdl megfeleléen elldtott, meglévd szerkezeti
céltérade: lejlesziési céltéradn: . Y o ? , L, )
- . . jelentéségl gyorsvasuti (M4 metrd) és vasuti kapcsolatok rendelkezésre
. Megkviidierezel Atmeneli zéna terilete ¥ Belss terilatek rahabi- , . B . . , .
ayorsvasii Kiszolgaléssal llécioja a haszndlaion dllnak a projekthelyszin legfeljebb 1,5 km-es kérnyezetében, a lokalis
W Ouna menti zéna kival és glulhasznositott S L, . , , , o
M Megiévifienezett vasiti  terdlete leriletek hasznositasaval — felszini kotottpalyas kozlekedési ellatottsag optimalis.

&slvagy ragykapacitisi
villamos kiszolgdldssal

Barnamezds teriiletek hasznositdsa
forrds: Budapest 2030

® ® Meliekkozpont B Munkahelyek fejesztési
(® [Mérségi jalentbségh térsége
telepllés
Lakdterlletek fefesziési
@ Intarmodialis csomopont 1ersoge
[ Els6dleges, jellenzen B Vécaizpont--
22?::;9;6; ojanztos) tacibe céltéredg
¥ Kemplex lakotelepl
1 Masodiagos, jellemzoen W bt e

darmamezds fejlesziési
céltéraég {: :'. Logisztikai funkeid
szdmara alkalmas terGilst
@ Poencidls véosi park
I0) ] Kérvasiti korut

[} Jelentds okoldgial
potencidllal rendelkezd s Szarcezeti jplentsagl ot
szabadtertlat Nasit

l i Kiemreli szerepDuna v Szerxezell jgleniosegu

gyorsvasit
Kiemelt célok térbelisége
forrds: Budapest 2030
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1.2. EGYEB MEGHATAROZO FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

A Budapest 2030-ban foglaltaknak megfelel§ célokat és fejlesztési
elképzeléseket erdsitik a févaros és a kerllet egyéb fejlesztési
dokumentumai.

fovarosi fejlesztési dokumentumok A terllet a varosfejlesztés a barnamezfs teriileteken akcidterlleti

BP ITS 2027 — Otthon Budapesten  lehataroldsaval érintett, tovdbbd részben a Duna, részben a Kopaszi-gat

Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia  kozelsége okan kozvetett kapcsolatba hozhaté az Un. kék-zold haldzat
akcidterdlettel is.

Barnamez@s Teriletek Fejlesztése TFP A projekthelyszin a TFP-ben vegyes terilethaszndlatba illeszthetd
munkahelyek fejlesztési térségben rogzitett, ahol meglévé gyorsvasuti,
és a Barnamezds és belvarosi  vasuti és nagykapacitasu villamos kiszolgdlas is biztositott. A Barnamez&s
hasznalaton kivili terliletek Budapesten  és belvarosi hasznalaton kivili terlletek Budapesten c. dokumentumban —
kozismert nevén a févaros barnamezGs kataszterében — a projekthelyszin
a kezdetektdl (2015.) az Etv. szerinti klasszikus barnamezds tertiletként

szerepel, XI_07 jelzés( Bardzda utca — Aliz utca megnevezéssel.

BMT-2030 — Budapesti Mobilitasi Terv Az atmeneti zonadba tartozd févarosi terlleteken a gyalogos-kerékparos,
kozosségi- és személyi (kozuti) kozlekedés szimbidzisban vald fejlesztése a
cél, lehet6leg minél nagyobb ardnyban fordulva a fenntarthatd kdzlekedési
madok felé (pl. intermodalis csomdpontok fejlesztése, sth.). A Duna-menti
zonaban elényt kell, hogy élvezzenek a gyalogos, kerékparos és kozosségi
kozlekedési modok, cél a személygépjarmi kozlekedés, valamint a mashol is
lebonyolithatd 4tmené forgalom visszaszoritdsa. A megvaldsitast célzé
tervezett projektek koziil kiemelkednek az Uj (Galvani) Duna-hid és a hozza
kapcsolddé kozlekedési haldzat kialakitasa (PO47), a Korvasut menti korut IV.
szakaszanak kiépitése (P071).

Budapest Zoldinfrastruktiura Koncepcidja Az atfogd vizsgalatokon alapuld koncepcid céljaiban szervesen kapcsolddik a
Budapest 2030-ban megfogalmazottakhoz, kiemeli a ,,barnamezds teriletek
és Budapest Zoldinfrastruktira  zéldfeltleti fejlesztését”. A koncepcidra alapozott akcidterv konkrét
Fejlesztési és Fenntartasi Akcioterve — akcidterlletet és hozza kapcsolddd projektet nem rogzit a terlleten. A
projekthelyszinnel kozvetve Osszefliggésbe hozhatd beavatkozasok kozil a
Duna menti terlletek, tovabbd a teriletet hatarold féuthaldzat
telepllésszerkezeti jelent6ségli fasorainak és zoldsavjainak fejlesztése

rogzitett.

2. KERULETI MEGHATAROZO FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Budapest Févaros Xl. keriilet Ujbuda A XI. kerilet Vérosfejlesztési koncepciéjaban a projekthelyszinnel is
Varosfejlesztési Koncepcidja (2014-2030)  osszefliggésbe hozhatd, kapcsolddd célok és feladatok:
1.1, anépességnovelése
1.7. azélhetd varos megalapozasa
2.2, terllethatékonysag érvényesitése komplex szemlélet alapjan
2.5. kézpontrendszer tovabbfejlesztése
3.8, azajhelyzet javitasa, zajvédelmi program végrehajtasa
4.6. lakotelepek és barnamezds teriletek rehabilitaciojanak
gazdasagi és ingatlangazdalkodasi modelljének kidolgozasa
5.6. kerékparos és gyalogos kozlekedés fejlesztése

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda A projekthelyszinen az altala érintett Kelenfold-kozpont — Kelenfold — Duna-
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja (2014-2020) part — Nadorkert — Ormez8 varosrész teriiletén tervezett akcidterileti
beavatkozasok kozott konkrét projekt nem talalhatd. A projekthelyszinhez
szorosan kapcsoléddan a H12.1. szdmu projekt kéthets, mely kerékparos
f6haldzati elemek kiépitésének szlikségességét rogziti az Andor utca — Galvani
ut nyomvonalon. A projekthelyszinhez legktzelebb esé tovabbi fejlesztési
szandékok a Duna-parton rogzitheték. A H8.4. szamu haldzatos projekt pl. a
Duna menti rekredcios zoldfellletek kialakitasara irdnyul. A H16.1. szamu
hdlézatos projekt a févarosi Onkormanyzati arvizvédelmi mdvek
rekonstrukciojat és fejlesztését tdzi ki célul.
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3. AFOVAROS MEGHATAROZO RENDEZESI DOKUMENTUMALI
3.1. A F6VAROSI TSZT Es Az FRSZ

FRSZ-2021 A 13/2021.(l1l.4.) F6v. Kgy. rendelettel mddositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy.
Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata  rendelettel jovahagyott Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) hatdrozza
meg az egyes terlletfelhaszndldsi kategoridk beépitési slirliségét, egyes
terlletek beépitési magassagdt, és azokat az elGirdsokat, melyeket a
kerlleti szintd épitési szabalyzatnak figyelembe kell vennie. Az
50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott, a 364/2021.(11.24.)
Févarosi  Kozgydlési hatdrozattal mddositott Budapest F&varos
Telepllésszerkezeti Terve (TSZT) rogziti a teruletfelhasznalasi kategoriakat,

TSZT-2021
Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve

VI-2: 3.25 (22541.0)

GK82:2.2.0 (2.040.0) &z

nT. 200540.5) Lir: 225 (y5e075) || |
] VI-2:3.5 (2541 0)

‘| a kozlekedési infrastruktura elemeket (meglévé/ tervezett), az épitett
“"“"‘“"”;I-—- kornyezet védelmét biztositd elemeket, a zoldfelllet-, taj- és
..................... i ‘ természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl
% s terlleteket és az egyéb védelmi, korlatozasi terlleteket.

viz:3s@s0) ||| K"f-"”““'”’ fl . . ) . , .
oKz B0 20000 v 1/////2 Telepilésszerkezeti szempontbdl a projekthelyszin, valamint annak
Pratl L] L8 i e il Barazda utca — Budafoki Gt — Galvani utca — Szerémi Ut altal hatarolt
| Intézmény, jelemzBen szabadondlé jellegitertiet témbje a hatdlyos févarosi rendezési tervek alapjan laké funkcié
T 1] selentss vattozassal érintett terdet |étesitésére is alkalmas, Vi-2 jelzésl intézményi, jellemz&en

1. melléklet - A teriiletfelhaszndidsi egységek szabadonallé beépitésli terlletfelhasznalasba sorolt, jelentds valtozassal
beédpitési sirdsége és az infrastruktdra elemek érintett terlletként rogzitett. A széban forgo terilet beépitési slrisége
forrds: FRsz-2021  (bs) 3.5 értékben meghatarozott.

A terlletfelhaszndldsi kategdria szerint elhelyezhetd funkciora
altaldnosan vonatkozo s(irliség (bsd) értéke 2.5, a kizarolag az épileten
belil elhelyezhetd parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd
parkoldsi sirliség (bsp) éréke 1.0 értékben rogzitett.

TYTTTTTTTTTTTYTYTY

A projekthelyszin — kozvetlen és tagabb kornyezetét tekintve is —
vegyes varosszerkezeti struktUraba agyazott elhelyezkedés(i, a Duna
iranyabdl, illetve északrél és délrél inkdbb intézményi és kozmd
— szennyvizkezelési terllete (K-Sz) — terUletek, mig nyugatrol
domindnsan intézményi és vegyesen kereskedelmi, szolgdltatd és
raktarozas, termelés céljat szolgalo gazdasagi (Gksz) tertletek 6vezik.

,Iz:: o

|
[ viiz| Intézményi, jellemz6en szabadondlld jellegdi terilet A TSZT teruletfelhasznaldsi szerkezeti tervlapja a Szerémi Ut mentén (j
[1]]]]] Jelentss vaitozassal érintett terilet lakdfunkcio kizardsa kérnyezeti terhelés alapjdn jelolést alkalmaz. A
2 Ujlaksfunkeio kizardsa kmyezeti terhelés alapjan kifejezetten véltozassal érintett lakd- és intézményi terileteken

1. melléklet — Teriiletfelhaszndids szimbolikusan jelolt terlletsavok célja a jellemz&en kozlekedési

forrds: TszT-2021  eredetl terhelésekre vald figyelemfelhivas — a terhelés mértékétd
fliggben a Kerlleti Epftési Szabélyzat (KESZ) hatérolja le a konkrétan
érintett tertletet. Ezen vegyes adottsdgl terlletek kozé a
projekthelyszin térben is differencialt lakd és kollégiumi funkcidju
fejlesztése megfelelGen illeszkedik.

A TSZT mas jogszabalyok altal érvényesilé mvi értékek védelmét
tartalmazd szerkezeti tervlapja a projekthelyszin nyilvantartott
régészeti lel6hellyel vald érintettségét rogziti, egyéb mvi érték csak
annak kornyezetében figyelhet6 meg (pl. volt |6portar mdemléki
maradvanyai és annak muiemléki kérnyezete). A projekthelyszin és
kornyezetének egésze rendelettel, hatdrozattal védett régészeti
-~ lel6hely része. A projekthelyszin és tombje telepllésszerkezet

Eayes valtozassal érintett jellemzgien (i becpitéstitertiet (Il pm. kat)  @laKitasat befolyasold  barnamezds teriletkent rogzitett, tovabba
[ | Magashéz ehelyezésére kielotterdlet (élp. max. 45,0 m) magashaz elhelyezésére kijellt teriileten taldlhatd, ahol az épilet
3.b. melléklet - Magassdgi korldtozdsok legmagasabb pontja 45,0 méter lehet. E jel6lések a terllet alapvetd

forrds: TSZT-2021 atépulését irdnyozzak el6.
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[ [ T
Teleptlésszerkezet alakitdsat befolyasold barnamezds teriilet

Nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi Gvezete
I: Tavh6 kooperacios gerincvezeték

6. melléklet — Védelmi korldatozdsi teriiletek
forrds: TSZT-2021

2C-2C
IL. rendd foutak belterilaten

GYALOGOS 20UDSAV KPSAV UTPALYA KPshv 20LDSAV GYALOGOS

FELOLETEX (22 frgaimi i) FELOLETEX

Peygéne a —,  (elgna
kapesalidd kapesoldd
bodeilis Dedpiiés

Tagvenyécen) ' iggrényében)
I‘ - w o l s A A I ) )

5. melléklet 2.c dbra — Kézuti vagy vasditi fejlesztések
minimdlisan megvaldsitandé miszaki infrastruktira
elemeinek irdnyado teriiletbiztositdsa

forrds: FRSZ-2021

4

A TSZT Zbldfeliilet-, tdj- és természetvédelem c. szerkezeti tervlapja a
Szerémi Uton és a Galvani utcdban meglévé, a Budafoki Uton tervezett

telepllésképvédelmi jelent6ségl fasort rogzit. Kornyezetvédelmi
szempontbdl a  projekthelyszin  tombjének egészén potencialis

talajszennyezés és vizmindség-védelmi teriilet Gvezete jelolt (5. melléklet).

A kozlekedési infrastruktura tekintetében megdllapithatd, hogy a
projekthelyszinnel érintett tombot harom irdanybdl is a févaros
varosszerkezeti jelent6séggel bird féuthaldzatanak egyes elemei veszik
kortl, a Szerémi Ut, mint I. rend(i, a Budafoki Ut és Galvani utca, mint
II. rend( f6Ut szamara szolgald kozuti kozlekedési terilet jelzett.

A hatdlyos TSZT alapjan a Galvani utca tengelyében Csepel-szigettel
kozuti és telepilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira
kapcsolatot teremté hid (Galvani hid) kialakitdsa tervezett, mely
|étesitésének terileti feltételeit kozlekedési infrastruktira szamara
irdnyadd terUletbiztositds jelolés is megerdsiti, a sziikséges helyigényt
és szerkezetet az FRSZ 5. mellékletének 2.c jel( dbraja rogziti.

A Galvani utcan tervezett telepllésszerkezeti jelent@ségli kerékparos
infrastruktdra nyomvonal jel6lt, mely a Duna-partra kiérkezve tavlatban
kozvetlen kapcsolatot teremthet a szintén tervezett Dél-Budai
EuroVelo kerékparos infrastruktira nyomvonallal.

A kdzmU-infrastruktira szempontjabol a védelmi és korlatozasi
tertleteket lehatarolé 6. szamu szerkezeti tervlap a projekthelyszin
tombjének  nyugati  oldaldn  nagynyomasu  gdzvezeték  és
|étesitményeinek biztonsagi dvezetét rogziti. A Szerémi Ut atellenes,
nyugati oldaldn tavhé kooperacids gerincvezeték fut.

. KERULETI MEGHATAROZO RENDEZESI DOKUMENTUMOK

Keriileti Epitési Szabdlyzat

o

N -

)’//’ 77
V

£ icts // ;////{/’////,‘

_

1. melléklet — Szabdlyozdsi Terv
forrds: Budapest F6vdros X. keriilet, Ujbuda KESZ

4.1. AXI|. KERULETI KESZ

A Budapest XI. kerllet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Ut -
K&érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut - Duna folyam altal hatarolt

rendelet Budapest Févaros XI. Kerilet Ujbuda Onkorményzata Képviseld-
testiilete altali mddositasara kétszer is sor keriilt a 2018-as évben. A KESZ
szabalyozasi terve az érintett 3993/32 helyrajzi szamu telken a Barazda utca
és a Szerémi Ut feldl egységesen 5-5 méteres el6kertet hataroz meg, a déli
— a szabdlyozasi terven még tervezettként jelolt — meglévd telekhatartol
mért oldalkert szélessége 10 méter. A terilet Vi-2-XI-22 jel(i intézményi,
jellemzéen szabadonalld beépitési terlletek épitési dvezetébe sorolt.

A Vi-2-X1I-22 épitési dvezet paraméterei:

épitési ovezet jele Vi-2-XI-22
kialakithatd legkisebb telekterilet 3000 m?
legkisebb kialakithato telekszélesség 30m

beépitési mdd szabadonalld

legnagyobb megengedett beépitési mérték

terepszint felett / alatt S
éplletmagassag legkisebb / legnagyobb értéke 12m/20m
szintterlleti mutatd

- megengedett legnagyobb mértéke dsszesen 3,50

- 30 méter magassagig elérhetd értéke szmd / szmp 2,50/1,00

- 30 méter magassag feletti tobbletérték szma / szmp 0,00/ 0,00
zoldfelllet megengedett legkisebb mérete 25%

Az dvezetben lakd rendeltetés egyéb kizard szabaly hidnyaban elhelyezhetd.
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A projekthelyszin telkén a Szerémi Uti telekhatartdl mért 40 méteres savon
tul lakds elhelyezhetd, bizonyos feltételek teljestilése mellett. (Lakas
foldszinti kialakitasa csak az oldal és a hatsokert felé es@ épuletrészekben
lehetséges, ha a terepszint felett beépithetd épitési helyet figyelembe
véve azok elérik a minimum 12 métert.) A Szerémi Ut menti 40 méteres
D e sdvban a Keriileti Epitési Szabélyzat csak egyéb — lakétdl eltéré —
// / rendeltetés elhelyezését teszi lehet6vé. A szabdlyozasi terv szerint a 40

% méteres korlatozassal érintett terlleten laké rendeltetés csak
vagyonvédelmet, mikodtetést szolgadld célra létesithets, éplletenként
legfeljebb 1 db lakdssal.

BZ

BELSO ZONA

|
{

AZ

Az elhelyezhet6 rendeltetések el6irasainak a tervezett kollégiumi és lakd
ATMENETI ZONA

beépitések térbeli és funkciondlis kialakitdsa is meg tud felelni. A
projekthelyszin a KESZ altal érintett vérosrész AZ-4 jel Un. Atmeneti z6na
egyéb teriiletei parkoldsi 6vezetébe sorolt, amelyhez tartozd parkolasi

3.0. melléklet — Parkoldsi zéndk térképe  €6irasok a KESZ 3.e. mellékletében taldlhatok. A KESZ 1.b. melléklete a
forrds: Budapest Févdros XI. keriilet, Ujbuda KESZ ~ terUlet potencidlis talajszennyezettségét az ITS vizsgdlatai alapjan
tartalmazza.

4.2. A XI. KERULETI TKR

telepiilésképi rendelet  Budapest Févéros XI. kerilet Ujbuda Onkorményzata Képvisels-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 46/2017. (XI1.21.) XI. OK sz.
rendelete van hatdlyban.

. GAZDASAGI, TELEPHELY KARAKTER® BEEPITES
Karakter vizsgdlat . . . .
8\ (orris: Budapest Févdros A projekthelyszin telepllésképi szempontbdl meghatdrozd terileten
XI. kerilet, Ubuda  talélhatd, az arra vonatkozo altaldnos egyedi épitészeti kvetelményeket a
TAK  hatdlyos rendelet 14.§-a tartalmazza. A projekthelyszin a telepulésképi
véleményezési eljrasban a helyi Epitészeti-miszaki Tervtanacs
allasfoglalasat, tovabba telepilésképi bejelentési eljarast igénylé Utvonal
(Szerémi Ut és Budafoki Gt) mentén fekszik, igy fejlesztése az azokhoz
kapcsolddo eljarasok lefolytatasat teszi sziikségessé. A terilet és kozvetlen
kornyezete helyi védelemmel érintett értékkel nem hozhato

Osszefuggésbe.
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Javaslati munkarész

I A JAVASOLT BEEPITES
1. A JELENLEG RENDELKEZESRE ALLO VAZLATTERV ISMERTETESE

Az eddig megfogalmazott elképzelések ismertetése a 1116 Budapest,
Bardzda utca 3. (HRSZ: 3993/32) alatti telekre tervezett tébblakdsos
lakdépulet és kollégiumi épilet vazlatterv — ,H” valtozatanak — munkakozi
dokumentacidja alapjan készilt, az abban foglalt tartalom a Gabor &
Svejkovszky Epitésziroda tulajdona.

1.1. KORNYEZET ISMERTETESE

A tervezési helyszin a Budapest F6varos XI. kerllet régi ipari teriletén
taldlhato, mely ma mar vegyes és atalakuld képet mutat, lakd és
kereskedelmi funkcidkkal bévilve, a varos terebélyesedésével a régi
megsz{indg és atalakuld ipari funkcidkat egyre kijjebb szoritva. A tervezési
helyszin a Szerémi Ut mentén taldlhatd, ahol — az Ut nagy forgalma miatt —
a szabalyozasi terv egy 40 m-es savot hataroz meg, melyben csak lakotol
eltérd funkcié telepithetd.

fejlesztések a tervezési teriilet szomszédsaghan A Szerémi Ut mentén a kozelmdltban mar tobb nagy lakdépulet- egylttes
épult és épul (Baker Street, Budai Bolero, Elite, Budai Walzer):

Paas -~ . . | -
Fejlesztések a tervezési teriilet szomszédsdgban
forrds: Gébor & Svejkovszky Epitésziroda (2022. junius)

b
=
" e
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/
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migohn oW

Baker street Budai Bolero Elite Budai Walzer

forrds: https.//www.atenor.ey, https://budaibolero.hu http://elitepark.hu, https://www.budaiwalzer.hy,
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funkcionalis sturktura
altalanos szinti funkciok

foldszinti funkcidk

szoba- / lakdsstruktura

vertikalis és horizontalis kiterjedés, tomegjaték

k6z6s, egységes taj- és kertépitészeti koncepcio

az egyes épiiletrészek megkozelitése

Tervezett témegvdzlat ldtvdnyterve

1.2. KONCEPCIONALIS ELKEPZELESEK

A tervezett éplletegyiittes vegyes funkcidkkal [étesul. A Szerémi Ut nagy kozuti
forgalmanak zajhatasa okan az . rendd f6utvonal mentén 5 méteres elSkerttel
kollégium épulet kertl elhelyezésre. A telken a lakd rendeltetés a Szerémi Uti
terlekhatartél mért 40 méteren tul létesithet§ a hatdlyos szabdlyozds
figyelembevételével, ennek megfelel6en a lakofunkcidju éplletrészek a telek
keleti oldalan helyezkednek el.

A kollégiumi és lakd funkcioju épuletrészek altalanos hasznalatan tul foldszinti
funkcidik is heterogén képet mutatnak. A kollégium foldszinti helyiségei
dominansan kozosségi terekbdl tevédnek Ossze, a Szerémi Ut — Barazda utca
sarkandl egy b6 200 m’-es Uzlethelyiséggel kiegészilve. A lako funkcidju épilet
foldszintjén —illetve ahhoz kapcsoldddan — teremgarazs létesitése tervezett.

A Szerémi Ut iranyabdl oldalfolyosés kollégium épiilet kialakitasa domindnsan
egyszemélyes szobakkal tervezett, szintenként 1-2 kétszemélyes szobaval
kiegészilve. A kozépfolyosods lakdépliiletek lakaskindlata az alaprajzi kialakitas
tekintetében széles spektrumu, a tervek szerint legaldbb 6t tipuslakast tartalmaz.

A beépités tomegszerli homogenitdsanak oldasa céljabdl az éplletegyittes
négy épuletrészre tagolddik. A kollégiumi épulet Szerémi Ut mentén hosszan
elnyuld tomege a savszerl épllet kelet-nyugati tengelyében, a f6bejaratnal
megtorik, az attol északra és délre 1évd éplletegységek hét szintesek, az épulet
egységesen 10,5 méter traktusmélységld. A lakd épllet tdmegjatéka,
megosztasa a kollégiuméhoz hasonldan alakul, a kelet-nyugat irdnyban a
foldszint felett felszakitott épuletrészek tiz emeletesek, traktusmélységik
16 méter korll alakul. A két egységet egy nagyméretd, foldszintes elem fogja
Ossze, mely teremgarazsként funkcional.

A beépités altal korulolelt udvar vertikdlisan tobb szintes kiterjedési. A
teljesértékd zoldfeluletek féleg az épliletegyittes korul (el6- és hatséd kertek),
valamint a kollégium épulethez kapcsoldddan koncentralodnak, mig tovabbi
zoldfeluletek kialakitdsa tervezett tetSkertként a teremgardzs és az
Uzlethelyiség funkciok esetén, nagysagendileg mintegy 3 100 m’-en, valamint
z0ldtet6ként az éplletek zarofodémén.

A kollégium a Szerémi Gt irdnyabdl egy helyen, a f6bejaraton keresztil, mig a
lakoépuletek keleti iranybdl a telek belsé feltard gyalogos Utjardl tarulnak fol két
helyen (A és B lépcs6haz). A pinceszinti mélygardzs és a foldszinti teremgarazs
gépkocsival torténd megkozelitése a Bardzda utca irdnyabdl biztositott. A
parkoloféréhelyek tervezett szama: mélygardzsban 153 fh., mig a foldszinti
teremgarazsban tovabbi 121 fh. elhelyezése tervezett, mely 6sszesen 274 fh.
kialakitasat jelenti. A teremgarazsban a gépjarmuvek mellett kilon kerékpartarold
helyiségek is taldlhatok (3 db) az egyes épuletrészekhez kapcsolddva.
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Tervezett helyszinrajz

forrds: Gdabor & Svejkovszky Epitésziroda — Vézlatterv ,H” véltozatdnak munkakézi dokumentdcidja — Bardzda utca 3. (2022. jiilius)
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LA lakastipusok ,B”  kollégiumi szobatipusok
studio lakas 1 személyes
nappali + 1 szoba 2 személyes
2 szoba
nappali + 2 szoba
3 szoba
nappali + 3 szoba
beépités kérnyezete
zoldfelllet / tetSkert
telekhatar
------- épitési hely hatarvonalai
Lakas és kollégium Lakasmix
szintteriileti ardnya 0%
28%
18%
33%
72 24%
m lakas:
W kollégium-+iizlet 8%
18%
A (B) B (D) C{EF)
D(HJ) = E(LK) = F(LM)

Lakds és kollégiumi szoba struktura
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda —

Vazlatterv ,,H” vdltozatdnak munkakézi dokumentdcidja —
Bardzda utca 3. (2022. julius)

LA”  foldszinti funkcidk ,B”  foéldszinti funkcidk
kozosségi tér, lobby lobby
teremgarazs Uzlethelyiség
kerékpar / kukatarold

—> rédmpa

beépités kornyezete
burkolt jarda / gépkocsi bejarat

zoldfelllet / tet8kert

lombos fa

kornyez6 terlletek zoldfellletei / z6ldsavjai
» gépkocsi / gyalogos bejarat

telekhatér

tetékert hatdrvonala

épitési hely hatarvonalai

Féldszinti funkciok megoszldsa
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda —

Vdzlatterv ,,H” vdltozatdnak munkakézi dokumentdcidja —
Bardzda utca 3. (2022. julius)

A2

B2

26,22 m?

39,72 m?

26,22 m?
3. emelet

39,72 m?

]
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BUDAPEST XI. KERULET, BARAZDA UTCA 3. TELEPITESI TANULMANYTERV
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pinceszinti mélygarazs funkcidk
mélygarazs
kerékpar / kukatarold / gépészet / térold
[ el
—> rampa
------- telekhatar

------- épitési hely hatarvonalai

] !{_. S I — -

Pinceszinti mélygardzs haszndlata

forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda —

Vaézlatterv ,,H” vdltozatdnak munkakézi dokumentdcidja —
Bardzda utca 3. (2022. julius)

zoldfeliiletek 00 .
—— telies értéka zéldfelilete o

EE] tetékert
[ zsldtets -

10. em.

9. em.

8.em.

Metszet a kiilonbozé zoldfeliiletekkel

(teljes értékd, tetbkerti zoldfeliiletek és zéldtetdk)

forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda —

Vézlatterv ,,H” vdltozatdnak munkakézi dokumentdcicja —
Bardzda utca 3. (2022. julius)

Emeleti pihend- és diszkertek eléképei
forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda (2022. jinius)

- ol en ot

Kollégiumi z6ldtets el6képei
forrds: Gabor & Svejkovszky Epitésziroda (2022. junius)
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1.3. BEEPITESI PARAMETEREK
el6irt paraméterek szerinti értékek terv szerinti értékek

telek teriilete 10 157,00 m?’
beépitettség terepszint alatt (max 50%) 5078,50 m’ 5 066,95 m”
beépitettség terepszint felett (max 50%) 5078,50 m’ 5031,93 m’
szintteriilet altalanos (max 2,5) 25392,50 m” kollégium: 6 737,08 m”
izlet: 236,38 m”
lakéépdilet: 18 260,03 m”
dsszesen: 25 233,49 m’
szintteriilet parkolasi (max 1,0) 10 157,00 m’ kollégium: -
lakdépiilet: 6 893,30 m”
Osszesen: 6 893,30 m’
épiiletmagassag (max 20 m) 25m 19,80 m

Az egyes terv szerinti értékek a szamitott paramétereknek megfelelnek.

1.4. PARKOLOK SZAMA

parkold szamitas lakdépilet: 1 db féréhely / lakds = 240 lakds — 240 db parkold
kollégium: 1 db féréhely / 20 f6 — 158 féréhely — 8 db parkold
Gzlethelyiség: 236 m’ = 6db parkold
osszesen: 254 db parkold szikséglet

Pince szinten 153 db, a féldszinten 121 db, tehat 6sszesen 274 db parkold
féréhely elhelyezése létesll, mely megfelel a kdvetelménynek.

1.5. LATVANYTERVEK

19080009 4

A

Latvany a Szefémi ut feldl Ldtvdny észak-keleti iranybdl
(elétérben a kollégium, hattérben a lakd épliletek) a Bardzda utcdrol

(=
-
-
-l
-
P
=t
i
=
-
-

Ldtvdny a Bardzda utca fel6l Ldtvdny a Bardzda utca — Szerémi ut
(keleti oldalon a kollégium, nyugati oldalon a lakd épiiletek) keresztez&dés iranydbdl

forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda — Vézlatterv ,H” védltozaténak munkakoézi dokumentdcidja — Bardzda utca 3. (2022. julius)
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BUDAPEST XI. KERULET, BARAZDA UTCA 3.
CAMPUS RESIDENCE

2. TELEPULESRENDEZESI SZERZODES (TRSZ)
A fejlesztés Telepllésrendezési Szerz&dés megkdtésével torténik, mely soran a

beruhazé és a kerlleti 6nkormanyzat egyltt kivan miikodni a jelen fejlesztés
és az dnkormanyzat telepulésfejlesztési céljainak megvaldsitasa soran.

A TRSZ szerint a fejlesztés tekintetében sziikséges telepilésképi véleményezési
eljaras hataridén belll torténd meginditasaval és jogszabaly szerinti
lefolytatasaval kapcsolatban vallal kotelezettséget a kerileti 5nkormanyzat.

onkormanyzati kotelezettségvallalas

A TRSZ alapjan a Fejleszté mind
a fizikai kornyezet kialakitasa, mind pedig
szocialis téren a human infrastruktira tdmogatasa

beruhazéi kotelezettségvallalas

céljabdl vallal kotelezettségeket az aldbbiak szerint:

A fejlesztés soran a TRSZ alapjan a beruhdzé kotelezettséget vallal
a Bardzda utcdban a telek szélességében 9 db kozterileti felszini
parkoldt alakit ki a hozza kapcsolddé jardaval és
kérnyezetrendezéssel egytt,

a Szerémi Ut menti telek el8tti kdzterlletszakaszt az Utpalyaig
vald parkositdsara, kornyezetrendezésére, jarda kiépitésére,
1000 m’ parkositott terilet telken beliili kialakitasa jatszétérrel a
tarsashaz részére, kdzforgalom szamdrara meg nem nyitva,

az el@irtak helyett 1,1 parkoldt alakit ki lakasonként, az igy novelt
parkoldéféréhely szdmba beleértve a kdzterileten kialakitdsra

kertlé 9 db parkoldt is,

fizikai kornyezetalakitas vallalasa -
koézteriiletfejlesztés .

A TRSZ-ben vallalt kotelezettség kiterjed az Uj lakdsok létrejottével a
.. , . , kornyezetben Uj igényként megjelend szocidlis, human infrastruktira
a human inrfastruktura fejlesztésben L ,y, , , ) 18 ,y, & . iy , , . .
bdvitésének tdmogatdsara, melynek biztositdsa érdekében a Fejleszté

pénzbeli hozzajarulast is tesz.

a szocialis szektor tamogatasa —

a TRSZ szerinti kotelezettség vallalas alapjan i I JI ql_i ' |
'f.'l ,"I |I ’ l'rL I FL E— L e 2
jardék, burkolt feltletek beleértve: / F il ! g T _[
«  aBardzda utcai sajat koltségen rendezett, fasitott . 7 Q' - - A I =
parkold teriletté alakitandd teriiletet, amelyen 9 T Bardzda UTC‘CEIL. (3“3”2;"5‘— - ’ B
db aszfaltozott vagy térburkolattal kirakott o . atphocs! [P— .Emm
gépjarm( féréhely, tovabba jarda létesitendd, A y a_lllawummxll a5 -
valamint 'I’E‘] - ’ s
«  aSzerémi Ut menti parkositott tertilet jardait @ g
Mg
sajat koltségen parkositandd, tajépitészeti rendezéssel .‘I Ol 2
érintett terilet | || -5
. .
.| jétszotér, park | O g
)
meglévé fa | O l &)
| 8
tervezett fa [ | & =
o
| g
o
A TRSZ szerinti kételezettségvdllalds teriiletei ‘ || e
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda - || |
Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. | |
(2022. julius) [ ]
[
[
[ ]
|
[ ]
[ ]
[
|
[
[
[
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BUDAPEST XI. KERULET, BARAZDA UTCA 3. TELEPITESI TANULMANYTERV
CAMPUS RESIDENCE

Il A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KOZLEKEDES-, KOzMU-
ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESI IGENYE

1. A KIALAKULT HELYZET ERTEKELESE ES A JAVASLATOK

kozlekedési infrastruktira A projekthelyszin és térségének kozlekedési infrastruktira haldzata, a terllet
meglévo adottsagok  egyéni (gépjarm), illetve kozosségi (villamos, busz) kozlekedési szempontu
megkozelithetGsége, egyuttal a meglévd helyi haldzati szerkezet — a Szerémi

Ut, mint hatarold kozterilet f6utvonali szerepkdre miatt is — optimalis.

fejlesztésiigények Jelen fejlesztés a tervek szerinti 240 db lakdssal és tovdbbi 158 férGhelyes
kollégiumaval — kulonds tekintettel a kialakult kdzlekedési haldzati
adottsagokra és a terllet kordbbi hasznositdsara — nem general olyan
tobbletforgalmat, ami varosszerkezeti szempontbdl kiléndsebb kozlekedési
fejlesztéssel kellene, hogy jarjon. A kialakult kdzlekedési halozat tehat nem
igényel fejlesztést, mar csak a projekthelyszin tervezett Galvani hiddal vald
kozvetlen szomszédsaga miatt sem, mely eredményeként a terilet térségében
varhatéan a tomegkozlekedési adottsdgok is tovabb javulhatnak
(kotottpalyas értelemben is).

A helyi mikrokornyezet kozlekedési jellegli fejlesztése és kiszolgdldsa a
fejlesztési javaslat részét képezi, mely értelmében a Barazda utca ingatlanhoz
kapcsolddd szakaszan rendezett, fasitott parkold és az ahhoz kapcsolodd
gyalogos feluletek kialakitasa tervezett komplex kornyezetrendezéssel
Osszekapcsolva.

kozm infrastruktura A térség ellatdsara teljes kozm(ellatds all rendelkezésre, a kozhalozati

meglévo adottsagok  vizellatds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatds, a
gazelldtds, a térség szamadra tdvhdelldtds és az elektronikus hirkdzlés
biztositott.

fejlesztésiigények A terllet kornyezetében tehdt az alapvetd kdzmU-infrastruktira kiépitett,
fejlesztésével, a meglévé haldzatra vald rakapcsolodasok kiépitésével —
figyelembe véve azt is, hogy a projekthelyszin energiaigényének biztositdsa
megujuld energiaforrasokbdl tervezett — a terllet fenntarthaté mddon
ellathato.

1.2. Z6LD INFRASTRUKTURA

meglévo adottsagok Jelenleg a projekthelyszin — barnamezés jellegébdl addddan — zoldfellleti
értékkel nem rendelkezik, a szamottevd zoldfellleti adottsdagok kozott a
kornyezé kozteriletek (pl. Szerémi Ut) zoldsdvjai és fasorai sorolhatok. Azok
kondiciondld képességét kiegészit§, kiemelendd kedvezd adottsdag még a
projekthelyszin Dunahoz valod kdzelsége.

fejlesztésiigények A projekthelyszin zéldfellleti értelemben vald kedvezd atalakulasat nem csak a
telken bellli, jellemz6en haszndlatdban (kozhasznalaty, illetve félprivat
zoldfelllet részek), jellegében (gyep, ével6 és cserjefellletekben gazdag
udvarok és tet6teraszok, extenziv zoldtetdk) és vertikalis — tobb szintes —
kiterjedésében is differencialt zoldfellletek létesitése, hanem az ingatlanhoz
nyugati irdnybdl kapcsolodd, kozterileti (Szerémi Uti) parkositott terllet
kialakitasa is biztositja.

1.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

intézményi adottsagok Ahogy az a jelen dokumentum megalapozd vizsgalati részébdl is
kiolvashatdé (lasd: 5. oldal) a projekthelyszin és koérnyezetének human
infrastrukturdlis ellatottsdga tavlatban bdvitést igényelhet. A XI. kerileti
ITS-ben lehatdrolt bolcsédei ellatas fejlesztését igényl6 terlletek a
projekthelyszint érintik, emellett az alapintézményi ellatds a kényelmes,
500 méteres ragyaloglasi tavolsagon belll bolcsédei, dvodai, altalanos
iskolai elldtds nem érhetd el, a projekthelyszin kdzelebbi kérnyezetében
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a kerdiileti lakdnépesség kormegoszlasa

fejlesztési igények

,Budapest 11. kertilet utolsé becsliilt népessége
132 825 f6 (2019. évben), ami az akkori
Magyarorszdg népességének 1.35%-a. A lakdsok
szama a Népesség.com adatai szerint 2019 évben
78 560, ami az dllandd népességet figyelembe
véve, ez 1.69 f6 per lakds. Ha népesség azonos
titemben valtozna, mint a 2018-2019 idbészakban,
2022-ban Budapest 11. keriilet lakossdga 133 675
lenne.”

forrds: Népesség.com adatai alapjan

egészségligyi ellatds, valamint sport és rekreacids, tovabba kulturalis
intézmény all rendelkezésre.

A XI. kerileti lakonépesség kormegoszldsa a Kozponti Statisztikai Hivatal
2011. évi népességi adatai alapjan Budapest Osszes lakdnépességének
kormegoszlasaval szinte azonos képet mutat. A 2010-es évek elején a kerilet
Ossznépességének (145 035 f§) mintegy 2/3-a (87 007 f6) a 15-59 év kozotti
korosztalyba sorolhatd, mig a 0-14 év kozotti korosztaly megoszlasa 12%
(17 935 f8), a 60-x éves korcsoporté pedig 28% (40 093 f6) volt.

A 0-14 éves korcsoporton belll a 3 év alattiak aranya 24%, az 6voda
koteles korosztaly szintén 21%, mig a 6-14 év kozottiek aranya mintegy
56%. Az egy lakdsra juto lakosok szama a XI. kertletben 1,85 f6 volt 2011-
ben, vagyis a 11 évvel ezel6tti adatok alapjan.

A fejlesztés keretében TRSZ-ben rogzitett, el6re meghatarozott értékd
anyagi hozzdjarulds biztositott a XI. keruleti helyi human infrastruktdra
halézatanak fejlesztésére. A beruhdzas megvaldsitdsa soran |étrejovd
alapintézményi igény a tervezett lakasszam és a hozzd kapcsolddd becsilt
lakosszam tukrében szintén csak becsilhetd.

Az utolsd, 2011-es népszamldldsi adatok mar nem tekinthetdk
relevansnak, pontos adat csak a kozeljov6ben induld Uj és teljes
népszamlalas utan valik majd elérhetévé. A Népesség.com adatai alapjan —
mas, hasonléan fejl6dé kerlletekkel Osszevetve — az egy lakdsra jutd
lakosszam a 2011. évi adatokhoz képest jéval alacsonyabb, 1,7 f6 kordlire
tehet§ (lasd idézett szbvegrész), a kormegoszlasi aranyszamok vélhetéen
hasonloak.

A tervezett 240 lakadsba koltoz6k szama igy nagysagrendileg 400 fére
becsilhet6. A kormegoszlas jellemzGi alapjan ennek cca. egytizede
igényelhet alapintézményi fejlesztést pl. a gyermekintézmények
tekintetében. A tervezett beépités kollégiumi rendeltetésl egységére — az
azt hasznaldk életkora és folyamatos fluktudcidja okdn — ilyen
alapintézményi igény nem keletkezik.

1. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A Budafoki Ut és Szerémi Ut kozotti terlletsavban — benne a
projekthelyszinnel —, valamint annak kozvetlen szomszédsagaban
folyamatos barnamez@s atalakulds tapasztalhaté, mely kovetkeztében a
terileten és kornyezetében:

= akorabbiipari, illetve Gzemi hasznalat hattérbe szoruldsa,
megszlinése,

= az ahhoz kapcsolddé teherforgalom jelentds csokkenése, illetve

= akarosanyag kibocsatas mérséklése,

= ameglévé felszinh§ adottsagok mérséklése, ezentul

= akordbbihaszndlatbdl visszamaradt talajszennyezettségek
felszamolasa,

= anapjainkban a rozsdadvezetekre jellemzd alacsony zéldfellleti
intenzitds dtformaldsa, ndvelése, egyuttal

= azoldfellletek aranyanak novelésével a kozterlletek
haszndlhatdsdgdnak optimalizaldsa

lehetségessé valik, mely a projekthelyszin szlikebb és tagabb kérnyezetére
egyarant pozitiv hatdst gyakorol.
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V2 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO

1. REGESZETI ADOTTSAGOK

projekthelyszinésa A projekthelyszin része az észak-déli iranyban Albertfalvatdl
nyilvantartott régészeti lelGhelyek Lagymanyosig, kelet-nyugati irdnyban a Fehérvari Gttél a Dundig tartd
66802. lel6helynek, Duna-parti &skori telepek és az albertfalvai katonai
tdbor megnevezésli teriletnek. Emellett tovabbi ketts, az 59630 és a

66476 azonositdszamu régészeti lelGhellyel is érintett.

Az Gsvizrajzi képre vonatkozd kutatdsok eredményei alapjan a terilet
az Os-Duna 4gai kozott 1évs, kiemelked§ zatonyszigetekbél Allt,
amelyek nagy viz idején is tartés szarazulatok voltak. A bronzkor
folyaman rendszeresen megszalltak a folydagak kozotti hatakat, ennek
szamos jelével talalkozni Albertfalva és Lagymanyos kozott.

Az utébbi évtizedekben szdmos alkalommal olyan negativ eredmény
dokumentalasara kerllt sor, ami jelzi, hogy a terilet megszalldsa nem
volt intenziv, nem is volt minden korszakban stabil a telepiilési helyzet.

LAz Ujkori feltéltés alatt megmaradt talajban és altalajban els6sorban
Gskori, kisebb valdszintiséggel romai kori és kézépkori objektumok
lehetnek. Az ujkori feltéltés a telek nyugati oldaldn valdszinileg
vastagabb, akdr 3 méter is lehet, a keleti oldalon vékonyabb.
Ugyanakkor a keleti részen vdrhatd tébb objektum. Jelent8s régészeti
intenzitdssal nem kell szamolni. Ezek a feltevéseink a kérzet dsatdsi
tapasztalatai alapjdn alakultak ki, biztosat csak a tertilet feltdrdsa
alapjan lehet mondani.”

TELEPULES VEDETTSEG JOGI JELLEGE | AZONOSITO VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE

59630 Budafoki Ut 185-189.

Duna-parti éskori telepek

és az albertfalvai kat. tabor

Budadrsi Ut — vasut — Péterhegyi Ut —
Xl.kerulet kdzigazgatasi hatdra — Fehérvari Ut

Budapest Xl.

3993/32 régészeti lelhely 66802

66476

Az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds védett ingatlanokra vonatkozé adatbdzisdnak projekthelyszinnel kapcsolatos adatai
forrds: https://oroksegvedelem.e-epites.hy,

AIBERT FALVA

I_Skm 4km 5km

Budapest romai korra tehetd vizrajza
a képek és a széveq forrdsa: Régészeti — érokségvédelmi adatok Budapest XI. keriilet, Szerémi (it és Hauszman u. dltal E-Ny fel6l hatdrolt telek
(hrsz: 4031/8) beépitéséhez. Hatdstanulmdny és kockdzatelemzés — Mardz Borbdla régész és Ecsedy Istvdn régész, szakértd (2016. mdjus)
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B fo / \"
S | S 2X \

Pest-Buda—-Obuda dttekintd katonai céli vdrostérképe (1823.)

forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/

- |- e |
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Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek, Buda beltertilete (. 1878. )
forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/
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Pest-Buda—Obuda beépitett tertiletének vizrajzi térképe (1883.)
forrds: Budapest Févdros Levéltdra — BFL XV.16.d.241/5
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https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest1823/?layers=osm%2C82&bbox=2115779.9839979294%2C6015435.5905690845%2C2124871.2130495976%2C6018827.48369924
https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=osm%2C3%2C4&bbox=2117947.832938036%2C6016102.975989144%2C2122493.44746387%2C6017798.922554221

BUDAPEST XI. KERULET, BARAZDA UTCA 3. TELEPITESI TANULMANYTERV
CAMPUS RESIDENCE

Budapest bel- és kiilteriiletének vdrostérképe (1903.)
forrds: https.//geoportal.budapest.hu/epiteszetiertekvedelem/fhy,
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Budapest bel- és kulteruletenek vdrostérképe (1903.)
forrds: Budapest Févdros Levéltdra - BFL XV.16.9.213/5a
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https://geoportal.budapest.hu/epiteszetiertekvedelem/fhv/

BUDAPEST XI. KERULET, BARAZDA UTCA 3. TELEPITESI TANULMANYTERV
CAMPUS RESIDENCE
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A TRSZ szerinti kézteriileti kételezettségvdllalds teriiletei — Bardzda utcdban és a Szerémi tton
forrds: Gdbor & Svejkovszky Epitésziroda -
Epitési engedélyezési terv — Hauszmann Alajos utca 7. (2022. julius)
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