189/2022(IX. 2.) XI.OK hatarozatl) pontjanakmelléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

A jelen telepulésrendezési szerzGdés (a Szerzddés) az alabbi felek (kilon-kiilon a Fél; egylttesen a
Felek) kozott jott 1étre:

(1)

(2)

Budapest FSvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai Ut
39-41.; addszam: 15735746-2-43; torzskonyvi azonositéd szam: 735748; képviseli: dr. Laszld
Imre polgarmester), mint dnkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat); és a

Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos
utca 28-32. nyilvantartasi szdma: 1221-68, adészdma: 19299318-2-41, statisztikai szamjele:
19299318-6810-915-01) nevében és képviseletében eljar Biggeorge Alapkezel6 Zartkorlien
M(ikod6 Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama:
Cg.01-10-045316, addszama: 13589288-2-41, statisztikai szamjele: 13589288-6630-114-01.,
képviseli: Nagygyorgy Tibor Janos igazgatdsagi tag és Szegedi Zoltan igazgatdsagi tag), mint
beruhazé (tovabbiakban: Beruhazd)

Felek az aldbbiak szerint dllapodnak meg:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.

A BERUHAZAS

A Beruhazé a Budapest, XI. kertlet, belteriilet, 3993/32 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett iizem
mdvelési 4gu, 10.157 m2 alapteriletld ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) kizardlagos
tulajdonosa. A Beruhazd az Ingatlanon lakd és kollégiumi szalldshely funkcidot magaban
foglalé beruhdzast kivan megvaldsitani (a tovabbiakba: Beruhdzas). A Felek egyitt kivannak
mUkodni a Beruhdzds megvaldsitasa soran.

Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat azzal a feltétellel tdmogatja a Beruhazast, hogy az
Ingatlanon tervezett szdlldshely funkcid mellett maximum 240 lakasos lakdépilet legyen
megvaldsithatd. Erre tekintettel a Beruhazo a kévetkezé paraméterekkel rendelkezé tervet
nyujtotta be ETDR-en keresztiil a Telepiilésképi hozzajarulas megszerzése érdekében:

Lakdsszam: 240 db, tobb épiletben, 146 szobas kollégiumépilet (mindkét esetben a
foldszinten iroda-, illetve Gzlethelyiségekkel), egy legaldbb 1000 nm-es belsé park-jatszotér
kialakitasa az itt él6 csalddok szamara, 274 db felszin alatti parkoldhely, 9 darab felszin
feletti parkoléhely.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy tdmogatja a Beruhdzas megvaldsitasat és vallalja, hogy a
Beruhazas tekintetében a Beruhazd altal meginditandd épitési engedélyezési és egyéb
kapcsolédd engedélyezési eljardsok soran, az engedélyek megszerzése érdekében
esetlegesen szlikséges nyilatkozatokat és cselekményeket megteszi, az engedélyek kapcsdn
a vonatkozé jogszabalyok altal meghatdrozott lehetséges mértékben segiti a Beruhazot.

A BERUHAZO KOTELEZETTSEGVALLALASAI


SarhelyiE
Textbox
                                                                               189/2022. (IX. 2. ) XI.ÖK határozat d) pontjának melléklete


2.1.

2.1.1

2.1.2

2.1.3.

Kozcélu hasznalat és kdzteruletek rendezése

Beruhdzd kotelezettséget vadllal, hogy a Beruhazas keretében a jelen Szerz6déshez 1. sz.
mellékletként csatolt helyszinrajzon (i) s(ir(i sraffozassal megjel6lt, projekt szinvonalaval és
m{(iszaki tartalmadval Iényegében egyez6 kialakitasu el6reldthatélag 91,25 nm alapteriletd,
minimum 9 db felszini parkoléhelyet (a tovabbiakban: Parkoldhelyek) és a (ii) négyzethalds
sraffozassal megjelolt, el6relathatélag mintegy 88 m hosszu és 2,5 m széles jardat (a
tovabbiakban: Jarda) (a Parkoldhelyek és a Jarda a tovabbiakban egyiitt: K6zhasznalatra
Atadott Teriilet) alakit ki kzhasznalat céljara torténd atadas érdekében. Felek rogzitik, hogy
tudomassal birnak arrél, hogy a Kozhasznalatra Atadott Teriilet mérete tervezési és
kivitelezési okokbdl +-10%-al vdltozhat.

Beruhazd kotelezettséget vallal tovabbd, hogy a jelen Szerzédéshez 1. sz. mellékletként
csatolt helyszinrajzon egyszer( sraffozassal megjel6lt, a Szerémi Gton taldlhatd mintegy 1200
nm alapteriletl parkositott teriiletet (a tovabbiakban: Parkositott Teriilet) kialakitja a
Beruhazas haszndlatbavételi engedélye (amennyiben a Beruhazas tobb fazisban kerl
megvaldsitdsra, Ugy az utolsé fazisra vonatkozo végleges és végrehajthatdé hasznalatbavételi
engedély) véglegessé valasat kovets harminc (30) napon belil.

Beruhazo kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazas hasznalatbavételi engedélye (amennyiben
a Beruhazas tébb fazisban kerll megvaldsitasra, Ugy az utolsé fazisra vonatkozd végleges és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély) véglegessé valasat koveté harminc (30) napon
beliil a Kézhasznalatra Atadott Teriiletet kialakitja és annak hasznalatat téritésmentesen,
kdézhasznalat céljara dtengedi az Onkormanyzat részére akként, hogy a Beruhazé lényegében
a jelen Szerzédés 2. sz. mellékletét képezé tervezet szerinti tartalommal, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratba foglaltan megallapodast vallal kotni az
Onkormanyzattal a Koézhasznalatra Atadott Teriletnek az Onkormanyzat részére
kdézhasznalat céljara tortén6 atadasa kapcsan (a tovabbiakban: Kézhasznalati Szolgalmi
Megallapodas). Felek rogzitik, hogy a Kdzhasznalatra Atadott Teriilet egyUttal a Beruhazas
terliletének a megkozelitésére is szolgdl. A Felek megallapodnak, hogy a Kdzhasznalatra
Atadott Teriilet pontos teriilete a jelen Szerzédés 1. sz. mellékletét képezé helyszinrajz
alapulvételével, a Kdzhasznalati Szolgalmi Megallapodas megkotését megel6z6en, foldméré
altal készitendd és foldhivatal altal zaradékolt valtozdsi vazrajz alapjan keriil véglegesen
meghatarozasra. A Kdzhasznélatra Atadott Teriilet karbantartasat a szolgalmi joggal terhelt
ingatlan mindenkori tulajdonosa koteles elvégezni és annak koltségeit viselni, azzal, hogy
amennyiben az Onkormanyzat a Kozhasznédlatra Atadott Teriiletet is bevonva
parkolédvezetet hoz létre, Ugy Kozhasznalatra Atadott Teriilet fenntartdsa és
lizemeltetetése és az ezzel Osszefiiggd koltségek ettdl kezd6dben az Onkorményzatot
terhelik. A Felek megallapodnak, hogy a Kézhasznélatra Atadott Teriilet kézhasznalat céljara
torténd ataddsanak ténye a Beruhazas tarsashazi alapitd okirataban is feltlintetésre kerdl.
Felek megallapodnak, hogy a Beruhazdét a Kézhasznalati Szolgalmi Megaéllapodas megkotése
korében az a kotelezettség terheli, hogy a jelen pont szerint rendelkezésre alljon a
Kézhasznalati Szolgalmi Megdéllapodas aldirasara, amint és amennyiben a Beruhazé a jelen
pont szerinti kotelezettségeinek eleget tesz, Ugy jelen Szerz6dés alapjan a Kdzhasznalatra
Atadott Terilettel kapcsolatban semmilyen tovabbi kdtelezettsége nem marad fenn, ilyen a
tovdbbiakban nem terheli. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Kozhaszndlati Szolgalmi
Megallapodas hataridén belil torténé megkotése barmely nem a Beruhazénak felréhato
okbdl marad el, ugy ezért a Beruhdzét semmilyen felelG6sség nem terheli és a jelen
Szerz8désben az Onkormanyzat 4&ltal vallalt kotelezettségek és a Beruhdzoét illetd
jogosultsagok, valamint a 2.1.2. pontban foglalt kotelezettség valtozatlan tartalommal
fennmaradnak.



2.2, Telepiilésrendezési hozzajarulas

2.2.1. A Beruhdazd véllalja, hogy az Onkormdnyzat humaninfrastrukturdjanak fejlesztéséhez valé
hozzajarulas céljabdl, ezen kozfeladat ellatdsanak tdmogatasa érdekében teleplilésrendezési
hozzajarulasként egyszeri 120.000.000 Ft, azaz Szazhudszmillié forint 0Osszeget
téritésmentesen és véglegesen, visszafizetési kotelezettség nélkiil megfizet az Onkormanyzat
részére (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési Hozzajarulas) a 2.2.2. pontban foglaltak szerint
és feltétellel.

2.2.2 Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési Hozzéjarulasra azzal a feltétellel vélik jogosultta,
hogy a Beruhdzds épitési engedélye véglegessé valt és az épitési engedély megvaldsitdsara
vonatkozod kivitelezési munkak tekintetében az épitési naplé megnyitasra kerilt. A Beruhazé
a telepllésrendezési Hozzajaruldst az itt megjeldlt feltételek bekovetkezését kdveté nyolc
(8) napon beliil fizeti meg az Onkorményzat részére annak OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15511001 szdmu bankszdmlajara. Felek megéllapodnak, hogy az Onkormanyzat
abban az addévben, amelyben a Beruhdzétdl szarmazé Teleplilésrendezési Hozzajaruldasban
részeslil, koteles a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szélé 1996. évi LXXXI. torvény (a
tovabbiakban, mint Tao tv.) 3. sz. melléklete A) részének 13. pontja szerinti nyilatkozatot a
Beruhdazo részére, a Beruhazo eziranyu felhivasat kdvetéen haladéktalanul, de legkésébb 6t
(5) munkanapon belil atadni.

3. ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGVALLALASAI

3.1 Az Onkormanyzat egylttmiikodési kotelezettséget vallal a Beruhdzé altal az Ingatlan
(ideértve az abbdl esetlegesen kialakuld ingatlanokat is) hasznositdsaval, a Beruhazas
megvaldsitdsdval kapcsolatban, ideértve a Parkoldhelyek, a Jarda és a Parkositott Terilet
kialakitasat és a Kdzhasznalatra Atadott Teriilet Onkorményzat altali, kézhasznélat céljara
torténd atvételét. Ennek keretében az Onkormanyzat vallalja, hogy a jogszabalyi kereteken
beliil valamennyi, az Ingatlan Beruhdazé dltali hasznositdsdhoz, a Beruhazo altal kivitelezni
tervezett Beruhazas megvaldsitasahoz, a Kozhasznélatra Atadott Teriilet kdzhasznélat céljara
torténd atvételéhez sziikséges engedély, jognyilatkozat, hozzajarulas megadasa érdekében a
Beruhdzd kérelmét dontéshozatalra az illetékes személy vagy szervezet elé a soron
kovetkez6 Ulésre jovahagyasra beterjeszti és az el6bbieket aktivan tamogatja.

3.2 Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy a Beruhdzds hasznélatbavételi engedélye
(amennyiben a Beruhdzas tobb fazisban kerlil megvaldsitasra, az utolsé fazisra vonatkozd
végleges és végrehajthatd haszndlatbavételi engedély) véglegessé valasat kévet6 harminc
(30) napon belil ujabb képvisel6testileti dontést hoz és megkoti a Beruhazéval a
K6zhaszndlati Szolgalmi Szerz6dést, ennek elmaradasa esetén a Beruhazét semmilyen
felelsség nem terheli és a jelen Szerz6désben az Onkormanyzat altal véllalt kdtelezettségek
és a Beruhazot illets jogosultsagok valtozatlan tartalommal fennmaradnak.

3.3. Onkorményzat vallalja, hogy a Beruhdzas tekintetében sziikséges telepiilésképi
véleményezési eljarast hataridén bellil meginditja és azt a jogszabalyi elGirdsoknak
megfelel6en lefolytatja.

4. MEGSZUNES

4.1. A Felek megdllapodnak, hogy a 4.2 foglaltakon tul egyik Fél sem jogosult a jelen Szerz&dést
rendes felmondas Utjan megsziintetni.



4.2.

4.3.

5.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzé altal benyujtott az 1.2. pont szerinti
tartalma épitési engedély iranti kérelem véglegesen elutasitdsra kertl, ugy a Felek
johiszemU egyeztetéseket kotelesek folytatni a jelen Szerz6dés szerinti jogviszonyuk tovabbi
fenntartdsat illetéen. Amennyiben ezen egyeztetések 30 napon belil nem vezetnek a
Beruhdzd részérdl elfogadhatd eredményre, a Beruhdzo jogosultta valik a jelen Szerz6déstdl
azonnali hatallyal, barmely hatranyos jogkdvetkezmény nélkil eldllni, amely esetben a Felek
a jelen Szerz6dés megsziinésével Osszefliggésben semmilyen kovetelést nem jogosultak
érvényesiteni a masik Féllel szemben és a Telepiilésrendezési Hozzdjarulds Osszegének
megfizetése nem terheli a Beruhdazét.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanon olyan beruhdzas valésul meg, mely
nem tartalmaz lakas funkcidt, ugy a Beruhdzé az Ingatlanon — az 1.2. pontban foglaltaktdl
eltér6en — a hatalyos jogszabalyi el6irdsok szerinti paramétereknek megfelel6en jogosult
megvaldsitani az ilyen beruhazast (az egyértelm(iség kedvéért a Felek rogzitik, hogy a
Beruhazdé nem koteles az 1.2. pontban hivatkozott, legalabb 1000 nm-es belsé park-jatszotér
kialakitasara az itt él6 csalddok szamdra), és a Beruhazot a jelen Szerz6dés alapjan nem
terheli a Telepilésrendezési Hozzajarulds megfizetésének a kotelezettsége, a jelen
Szerz6dés vonatkozd rendelkezései a lakas funkciét nem tartalmazé épitési engedély
kiadasaval (mint bonté feltétellel) automatikusan hatdlyukat veszitik, azzal, hogy a
Szerz6dés egyéb rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak, azaz a
Beruhdzé fennmaradd kotelezettsége a 2.1.1-2.1.3 pontban foglaltak teljesitése, az
Onkormanyzat jelen Szerz6dés szerinti kotelezettségei pedig valtozatlanul fennmaradnak.

VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen Szerz6dés hatdlytalanitja valamennyi, a Felek kozott a jelen Szerz6dés targyara
vonatkozdéan szdéban vagy irdsban |étrejott korabbi szerz6dést, megallapodast és
megegyezést. A Felek a jelen Szerz6dés tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének
alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

A jelen Szerz6dés barmely maddositasa kizarélag irdsban érvényes a Felek képviselGi altal
aldirt okirattal.

Valamely Fél altal a masik Félnek a jelen Szerz6déssel 6sszefliggésben kildott értesitések
vagy mas kommunikacio céljara a jelen Szerz6dés (1) és (2) pontjaiban irt cimek szolgalnak a
jelen Szerz6dés eltéré rendelkezése hidnyaban. Jelen Szerz6dés alkalmazdsdban minden
értesités, jognyilatkozat kizarélag irdsban, magyar nyelven teend6 meg ajanlott-
tértivevényes levél (amit kézbesit6 igénybevétele esetén atvételi elismervény pétol) vagy a
kozjegyz6krél szold 1991. évi XLI. torvény 142. §-a szerinti eljards utjan a Felek a jelen
Szerz6dés (1) és (2) pontjaiban irt cimére. A jelen SzerzGdéssel Osszefliggésben tett
valamennyi értesités vagy nyilatkozat ajanlott-tértivevényes uton tortént elkildése
(ideértve a kozjegyzSkrdl szold 1991. évi XLI. torvény 142. §-a szerinti eljdras soran torténd
elklldést is) esetén abban az esetben is kézbesitettnek tekintend6 a feladastél szamitott
tizedik (10) napon, ha a kézbesités sikertelen (ide értve, de nem kizardlagosan, azt az esetet,
ha a tértivevény a cimrél nem kereste, elk6ltozott, cimzett ismeretlen vagy nem vette at
vagy mas hasonld tartalmu jelzéssel érkezik vissza).

A jelen Szerz6désre a magyar jog az irdnyadd. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott
kérdések tekintetében az Etv. és a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.



5.5.

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

A Felek megallapodnak abban, hogy minden t6lik ésszerlien elvarhatd intézkedést
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen Szerz6désbél eredd jogvitdikat, igényeiket
elssorban békés, targyalasos uton rendezzék. Ha e targyaldsok harminc (30) napon beliil
nem vezetnek eredményre, Ugy a jogvita eldontésére a polgari perrendtartasrél sz6l6 2016.
évi CXXX. torvény rendelkezései szerint altalanos illetékességgel rendelkez6 rendes birdsag
az illetékes.

Onkorményzat kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartdsba vett, jogi személyiséggel
rendelkez6 telepiilési 6nkormanyzat, mely a jelen jogligylet megkotésére jogképességgel
rendelkezik, nyilatkozattételi joga semmilyen mddon nem korlatozott, illetve nem
akaddlyozott. Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen Szerz8dés alairdsara a nevében eljaré
polgarmestert az Onkormanyzat Képvisel8-testiilete feljogositotta.

Az Alap kijelenti, hogy Magyarorszdgon szabalyszerlien nyilvdntartasba vett, jogi
személyiséggel rendelkezé ingatlanbefektetési alap, mely a jelen joglgylet megkotésére
jogképességgel rendelkezik. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a jelen Szerz6dés
hatdlyossagahoz a Kbftv. 64. § (9) bekezdés f) bekezdése és a 78/2014. (Ill. 14.) Korm.
rendelet 38. § (3) bekezdése altal elGirt, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti letétkezelGi
beleegyezés szilkséges. Az Alap koteles a letétkezel6i beleegyezés megszerzése érdekében
eljarni. Amennyiben az Alap letétkezelGje a letétkezel6i beleegyezés megadasat megtagadja
vagy a jelen Szerz6dés aldirdsatdl szamitott tiz (10) munkanapon belll barmely okbdl nem
nyilatkozik a letétkezelGi beleegyezés targyaban, ugy jelen Szerzédés barmely tovabbi
jogcselekmény és hatranyos jogkdvetkezmény nélkiil azonnali hatallyal megsz(inik.

A Felek jelen Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy az Ingatlanra az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan az Onkormanyzat javéra az
ingatlan-nyilvantartdsrél szolé 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 17. § (1) bek. 16. pontja
szerinti teleplilésrendezési kotelezettség ténye keriljon feljegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, és hogy ennek érdekében az illetékes jegyz6 - illet6leg ennek elmaradasa
esetén a Meghatalmazott - megkeresse az illetékes féldhivatalt az Etv. 30/A. § (5) bekezdése
alapjan. Felek jelen pont szerinti hozzajaruldsa az Inytv. 29. § alapjan kifejezett bejegyzési
engedélynek minésil.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Beruhazé az Ingatlan tulajdonjogat atruhazza, ugy
kételes errél az Onkormanyzatot ésszer( idén beliil értesiteni. Az értesités kézhezvételétdl
kezd6d6en a jelen Szerz6dés szerinti jogok és kotelezettségek (ideértve az Ingatlan
atruhdzdsat megel6z6en keletkezett jogokat és kotelezettségeket is) automatikusan az
Ingatlan Uj tulajdonosara szallnak at, azok kizardlag az Gj tulajdonost terhelik/illetik, a
tovdbbiakban az Uj tulajdonos minGsil Beruhazénak, és a korabbi tulajdonos szabadul a
jelen Szerz6dés szerinti kotelezettségek aldl (ideértve az Ingatlan atruhdzdsat megel6z6en
keletkezett kotelezettségeket is). Beruhdzd a jelen szerz6désbél fakadd kotelezettségek
atszalldsardl az 4j tulajdonost a tulajdondtruhazaskor kifejezetten is tajékoztatni koteles.

Felek meghatalmazzék a Kalman és Tarsai Ugyvédi Irodat (székhely: 1124 Budapest, Fiirj utca
2., eljaré lgyvéd: dr. Magyari Bence, BUK, KASZ: 36064866; a tovabbiakban, mint
Meghatalmazott) jelen Szerz6dés, valamint az egyéb nyilatkozatok és okiratok elkészitésére,
Ggyvédi ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatali osztaly — szlikség szerint mas hatdsag —
el6tti eljarasban torténd teljes jogkorrel valé képviseletre. Meghatalmazott jelen Szerz6dés
ellenjegyzésével kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.



5.11 Amennyiben a jelen Szerz6dés szerinti kotelezettségeinek a Beruhazé maradéktalanul eleget
tett, ugy az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az Etv. vonatkozd
rendelkezéseinek megfelel6en az illetékes jegyz6 megkeresi az illetékes ingatlanigyi
hatésagot az Ingatlan, illetve a Kialakulé |Ingatlan vonatkozdsdaban feljegyzett
teleplilésrendezési  kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvdntartdsbol  torténd
maradéktalan torlése érdekében.

5.12  Felek kijelentik, hogy mindegyikiik a sajat nevében és javara jar el a jelen Szerz6dés kapcsan.
Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyzd ligyvéd a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi Llll. torvény
6-13. §-aiban foglaltak, illetve a 73-76. §-aiban foglaltak teljesitése érdekében, illetéleg az
Ugyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVII. torvény szerint a Felek
személyazonossaganak ellenérzése érdekében és a személyazonossag és lakcim igazoldsa
érdekében rendelkezésre bocsatott adatok nyilvantartasi adatokkal vald egyez&ségének és a
személyazonossag igazolasara alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvany és tartézkodasra
jogositd okmdny nyilvantartdsi adatokkal valé egyezdségének és érvényességének
megallapitasa céljabdél megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvantartdst, a jarmUvezetd6i
engedély nyilvantartdst, az atiokmany-nyilvantartdst vezetd, vagy a kozponti
idegenrendészeti nyilvantartas adatait feldolgozd hatdsdgot, tovabba jelen szerzédéses
Ugylettel Osszefliggésben a személyes adataikat kezelje. Az eljaré ligyvéd megvizsgalta a
személyi okmanyokat, a Jogligyletek Biztonsdgdat Er6sité Adatszolgdltatdsi Keretrendszert
(réviditve: JUB) szerint az okmanyok érvényesek.

5.13  Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval is elismerik, hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 ligyvéd az
személyazonossag ellen6rzés lehetdségérél, céljarél, modjardl és tartalmardl, és a
bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérdl.

5.14 A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés a jogviszony minden lényeges elemét, Ugyleti
akaratukat maradéktalanul tartalmazza. Szerz6d6 Felek az Ugylettel kapcsolatos (polgari,
kozigazgatdsi, adod- és illeték) jogi tdjékoztatdsdt megértették, tudomasul vették, és
kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés Ugyleti akaratukat maradéktalanul tartalmazza, a jelen
Szerz6dés tényvazlatnak is mindsiil. Szerz6d6 Felek kijelentik ugyanakkor, hogy az eljaré
Ggyvédt6l a hatalyos adod- és illetékjogszabalyokra vonatkozdéan nem kérnek részletes
tajékoztatast, arra az eljaré Ggyvéd megbizasa nem terjed ki, tekintettel arra, hogy a Felek
sajat szakértGt vettek igénybe a jelen lgylet add- és illetékjogi kérdései megvizsgalasara.

5.14. Mellékletek
A jelen Szerz6déshez csatolt alabbi Mellékletek a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét
képezik:

1. melléklet: beruhdazéi kotelezettségekkel érintett teriletek helyszinrajza
2. melléklet: kozhasznalati szolgalmi megallapodas tervezete

Budapest, 2022. [*]

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté
Onkormanyzata Ingatlanbefektetési Alap
képviseli: dr. Laszlé Imre polgarmester képviseli: Biggeorge Alapkezel6 Zartkorlen

MUkods Részvénytdrsasag



képviseli: Nagygyorgy Tibor Janos igazgatdsagi
tag és Szegedi Zoltdn igazgatdsagi tag

Ellenjegyzem Budapesten, 2022. [*] napjan:

Dr. Magyari Bence
Ugyvéd
BUK, KASZ: 36064866



LETETKEZELOI BELEEGYEZES

Alulirott K&H Bank Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén Fasor 9. Budapest, Magyarorszag;
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043), mint a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
letétkezelGje, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése, a kollektiv befektetési formakrol és kezelésiikrdl,
valamint a pénzigyi szabalyzatok modositdsardl sz616 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdés f)
pontja, valamint a 78/2014 (lIl. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan a jelen Szerz6dés
hatdlyossdgahoz sziikséges beleegyezést megadjuk.

Budapest, 2022.

K&H Bank Zrt.
mint a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap letétkezel6je



MEGALLAPODAS
kozhasznalat céljara torténd atadasrol és atjarasi szolgalmi jog alapitasarol

Amely Szerz8dés létrejott egyrészrél a

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai Ut 39-41.;
addszam: 15735746-2-43; torzskonyvi azonositd szam: 735748; képviseli: dr. LaszI6 Imre polgarmester),
mint 6nkormdnyzat, mint jogosult (a tovabbiakban: Onkormanyzat vagy Jogosult),

masrészrél a

Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
nyilvantartasi szama: 1221-68, adészama: 19299318-2-41, statisztikai szamjele: 19299318-6810-915-01)
nevében és képviseletében eljar Biggeorge Alapkezel$ Zartkorlen Miikodd Részvénytarsasag (székhelye:
1023 Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama: Cg.01-10-045316, addszdma: 13589288-2-41,
statisztikai szdmjele: 13589288-6630-114-01., képviseli: Nagygyorgy Tibor Janos igazgatdsagi tag és
Szegedi Zoltan igazgatdsagi tag), a Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap, illetve a
Szolgalé Telek mindenkori tulajdonosa a tovabbiakban: Kételezett

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.
I.  ELOZMENYEK

1. A Felek rogzitik, hogy kozottiik 2022. [*] hé [*] napjan megallapodas jott Iétre a Budapest XI. keriilet,
belteriilet, 3993/32 hrsz. alatt nyilvantartott, 10.157 m2 alapterilet(i kivett Gzem miivelési agu
ingatlanon (tovabbiakban: Ingatlan vagy Szolgdalé Telek) megvaldsitandd, a megallapoddsban definidlt
Beruhdzassal kapcsolatos egylittm(ikodés targyaban (a tovabbiakban: Megallapodas).

2. A Felek rogzitik, hogy a Megallapodasban a Beruhazé kotelezettséget vallalt, hogy a Beruhazas
keretében megvalésitandd, a Megallapodashoz 1. sz. mellékletként csatolt helyszinrajzon (i) stri
sraffozassal megjelolt, projekt szinvonaldval és muszaki tartalmaval |ényegében egyezé kialakitasu
el6relathatdlag [beillesztendd] nm alapteriletli, minimum 9 db felszini parkoldhelyet (a
tovdbbiakban: Parkoléhelyek) és a (ii) négyzethalds sraffozassal megjelolt, elérelathatdlag mintegy
[beillesztend8] m hosszu és [beillesztendd] m széles jardat (a tovabbiakban: Jarda) (a Parkoléhelyek
és a Jarda a tovabbiakban egyiitt: Kozhasznalatra Atadott Teriilet) alakit ki, valamint arra, a
Kozhasznalatra Atadott Terliletet a Beruhdzas haszndlatbavételi engedélye (amennyiben a
Beruhazas tobb fazisban keril megvaldsitasra, az utolsé fazisra vonatkozd végleges és végrehajthaté
hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat kovet6 harminc (30) napon belll téritésmentesen,
kdézhasznalat céljara atengedi az Onkormanyzat részére.

3. Kotelezett kijelenti, hogy a Szolgald Telek kizardlagos, 1/1 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonosa.

4. Onkormanyzat kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni hanyad aranyu, kizarélagos tulajdonosa a Budapest, XI.
kerilet, belterllet, [beillesztendd] ,kivett kézut és kézteriilet” megnevezésl ingatlannak (a
tovabbiakban: Uralkodé Telek).

5. A Beruhazod kijelenti, hogy az Ingatlanon megvaldsitotta a Beruhazast és ennek keretében kialakitotta a
Kozhasznalatra Atadott Teriiletet, amely a Szolgalé Teleknek [*] m? térmértékd, a jelen Szerz8déshez
1. sz. mellékletként csatolt, foldhivatal altal zaradékolt valtozasi vazrajzon I. jellel jel6lt részét jelenti
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(a tovabbiakban és az elSz6ekben: Kozhasznalatra Atadott Teriilet). Figyelemmel arra, hogy
Beruhdzdas hasznalatbavételi engedélye irdnti kérelme véglegessé valt, a Felek a jelen Szerz6dést kétik
a Kozhasznélatra Atadott Teriilet kdzhasznalat céljara torténd ataddsardl és a Szolgald Teleknek a
Kozhasznalatra Atadott Teriilettel megegyezs részén atjarasi szolgalmi jog alapitasardl az Uralkodd
Telek javéra.

MEGALLAPODAS KOZHASZNALAT CELJARA TORTENG ATADASROL, SZOLGALMI JOG ALAPITASA

Annak érdekében, hogy a Kézhasznalatra Atadott Teriiletet annak rendeltetése — gépjarmdi parkoldsa
(varakozas) és annak megkozelitése — szerint barki hasznalhassa, a Kotelezett a Szolgdld Teleknek [*]
m? térmérték(, a jelen Szerz6déshez 1. sz. mellékletként csatolt, féldhivatal altal zaradékolt valtozasi
vézrajzon |. jellel jeldlt részét, azaz a Kdzhasznalatra Atadott Teriiletet téritésmentesen, kdzhasznalat
céljara, hatdrozatlan idére 4tadja az Onkormanyzat részére, amely kdzhaszndlat céljara torténd
atadast az Onkormanyzat tudomasul vesz és elfogad. A fentiekre tekintettel a Felek atjarasi szolgalmi
jogot alapitanak a Szolgélé Teleknek [*] m? térmérték(, a jelen Szerz6déshez 1. sz. mellékletként
csatolt, foldhivatal altal zaradékolt valtozasi vazrajzon I. jellel jelolt része, azaz a Kdzhasznalatra
Atadott Teriilet tekintetében az Uralkodd Telek javéra és a Szolgald Telek terhére, a jelen Il. fejezetben
leirt mddon, mértékben és terjedelemben (a tovabbiakban: Szolgalmi Jog).

A Szolgalmi Jog célja, hogy a Kézhasznalatra Atadott Teriilet hasznalatat biztositsa az Uralkodé Telek
mindenkori tulajdonosai, birtokosai és haszndléi szdmdra. Az Uralkodd Telek mindenkori
tulajdonosai, birtokosai és hasznaléi jogosultak a Kézhasznalatra Atadott Teriilet behajté teriiletére
gépjarmivel behajtani annak érdekében, hogy a Kézhasznélatra Atadott Teriiletnek a parkolas
(varakozds) céljara utburkolati jellel és tablaval megjelolt részét (a Parkoléhelyeket) gépjarm
parkolas (varakozas) céljara hasznaljak. A Kdzhasznalatra Atadott Teriiletnek a Parkoldhelyeken
kiviili behajtd része az Uralkodd Telek mindenkori tulajdonosai, birtokosai és hasznaldi altal kizarélag
a Parkoléhelyek megkozelitésére, illetve azok elhagydsara haszndlhaté. Felek megdllapodnak
ugyanakkor, hogy a Kézhasznalatra Atadott Teriilet egylttal a Beruhdzas teriiletének a
megkozelitésére is szolgal a Szolgald Telek mindenkori tulajdonosai, birtokosai és hasznaléi szamara.
A Kbzhasznalatra Atadott Teriilet az Uralkodé Telek mindenkori tulajdonosai, birtokosai és hasznéléi
altal gyalogosan kizardélag a Parkoldhelyeken parkolé (varakozd) gépjarmlivek megkozelitésére
hasznalhaté. A Kézhasznélatra Atadott Teriilet hasznalatara a jelen Szerz6dés és a hatalyos és
alkalmazandd jogszabalyok, igy kiiléndsen, de nem kizarélagosan a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzata a parkolds biztositdsanak maddjardl, a parkoléhely-létesitési kdtelezettségrél és a
parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairdl sz616 7/2018. (IV. 24.) szamu 6nkormanyzati rendelete,
illetve Budapest Févaros kozigazgatasi teriletén a jarmdvel varakozds rendjének egységes kialakitasaral,
a varakozas dijardl és az Gizemképtelen jarmUvek tarolasanak szabalyozasardl sz616, Budapest Févaros
Kozgy(ilésének 30/2010. (VI. 4.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései irdnyadok. A Kézhasznalatra
Atadott Teriilet haszndlata nem jarhat a Szolgalé Telek hasznalatdnak indokolatlan zavardsaval, sem
pedig a hatalyos jogszabalyok megsértésével, igy folyamatosan biztositani kell, hogy a Szolgaldé Telek
mindenkori tulajdonosai, birtokosai és hasznaléi a Beruhdzas terlletét megkdzelithessék a
Kozhasznalatra Atadott Teriileten keresztiil. A Szolgalé Telek mindenkori tulajdonosa(i), birtokosai
és haszndlodi kotelesek tlrni a jelen Szerz6dés szerinti kbzhasznalatot és azt, hogy az Uralkodé Telek
mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznaléi a Kézhasznalatra Atadott Teriilet behajté és
Parkoldhely terlletére gépjarm(ivel behajtsanak, illetve gyalogosan belépjenek és azt a jelen
Szerz6désben foglalt médon és mértékben hasznaljak. A Kdzhasznalatra Atadott Teriiletnek a jelen
Szerz6désben foglaltaktdl eltér6 hasznalatara a Szolgalmi Jog jogosultjai nem jogosultak.


http://www.ujbuda.hu/sites/default/files/attachments/files/wwwujbudahu/2018_04/7-2018_parkolas_3_db_kesz-hez.doc
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A félreértések elkerlilése végett a Felek rogzitik, hogy a Szolgalmi Jog altal biztositott haszndlati jog
kizarélag a Kozhasznalatra Atadott Teriiletre vonatkozik, a Szolgalé Teleknek a Koézhasznalatra
Atadott Teriileten kivil esd teriiletrészeinek hasznélatara, azok megkozelitésére és az oda vald
belépésre/behajtasra a Szolgalmi Jog jogosultjai nem jogosultak, az Uralkodé Telek mindenkori
tulajdonosa jogosult Kézhasznalatra Atadott Teriiletet a Szolgald Teleknek a Kdzhasznalatra Atadott
Terlleten kiviil esé teriletrészeit6l keritéssel és kapuval levdlasztani.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Kézhasznélatra Atadott Teriilet kozhasznalat céljara torténd
ataddsa és a Szolgalmi Jog alapitdsa ellenérték nélkiil, ingyenesen torténik. Koételezett vallalja, hogy
a Kdzhasznélatra Atadott Teriilet hasznalatanak jelen Szerz8dés szerinti biztositasdért semmilyen
haszndlati dijat nem szdmit fel. A Felek megallapodnak, hogy a kozteriiletekkel ellentétben az
Onkormanyzat nem jogosult arra, hogy a Kdzhasznalatra Atadott Teriiletnek a rendeltetésétdl eltérd
haszndlatat engedélyezze akar kozteriilet-haszndlati hozzajarulds kibocsatasaval, hatdsagi szerz6dés
megkotésével, akar mas modon. A Felek megéllapodnak, hogy a Kozhasznalatra Atadott Teriilet
karbantartasat a Szolgalé Telek mindenkori tulajdonosa koteles elvégezni és annak koltségeit viselni.

SZOLGALMI JOG BEJEGYZESE AZ INGATLAN-NYILVANTARTASBA

A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a
Budapest XI. keriilet, belterllet, 3993/32 [beillesztendd] ingatlannak, mint Szolgald Teleknek a jelen
Szerz8déshez 1. sz. mellékletként csatolt, zdradékolt valtozési vazrajzon I. jellel jeldlt [*] m? teriiletdi
része tekintetében és annak terhére az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.)
16. § e) pontja és az ingatlan-nyilvantartasrodl sz6lé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 12. §-a alapjan a Szolgalmi Jog, mint atjarasi szolgalmi jog az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriljon azzal, hogy a Szolgalmi Jog a Budapest, XI. keriilet,
belterilet, [beillesztend?], , kivett kbzut és kbzteriilet” megnevezés(i ingatlant, mint Uralkodo Telket
illeti.

Szerz6d6 felek egyuttal kdzosen kérik az illetékes ingatlanligyi hatdsdgot, hogy a Budapest XI.
kerilet, belteriilet, 3993/32 helyrajzi szamon nyilvantartott, [beillesztendd] ingatlannak a jelen
Szerz8déshez 1. sz. mellékletként csatolt zaradékolt valtozasi vazrajzon I. jellel jeldlt [*] m? teriiletd
része tekintetében a nevezett ingatlant, mint Szolgdld Telket terhel6 és a Budapest, Xl. keriilet,
belterilet, [beillesztend6] megnevezés(i ingatlant, mint Uralkodo Telket illeté Szolgalmi Jogot, mint
atjarasi szolgalmi jogot az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be.

NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Kotelezett kijelenti és szavatol azért, hogy a Szolgald Telken nem all fenn harmadik személynek
olyan joga, jogos érdeke vagy igénye, amely a Kdzhasznélatra Atadott Teriilet kdzhasznalat céljara
valo atadasat, azon Szolgalmi Jog alapitdsat, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését és gyakorlasat
barmely mdédon akadalyozna vagy korlatozna.

Figyelemmel a jelen Szerz6déssel alapitott dologi jogra, ezaltal a Szerz6dés dologi hatalyara, a Felek
megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés, az abban foglalt jogok és kotelezettségek a Felek mindenkori
jogutddaira a Felek barmely tovabbi jogcselekménye nélkil a jogutddlassal atszallnak és azok a
jogutodokra teljes terjedelmiikben iranyaddak és hatalyosak. Felek kotelesek a jogutddlas tényérdl
és a jogutdd személyérdl a jogutddlast kévetS 15 napon belil egymast irdsban tajékoztatni.
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A Kotelezett kotelezettséget vallal, hogy a Kdzhasznalatra Atadott Teriilet kdzhasznalat céljara
tortént atadasanak tényét a Beruhdzas tarsashazi alapité okirataban is feltiinteti.

VEGYES RENDELKEZESEK

Koltségek

A Felek megdllapodnak abban, hogy minden Fél maga viseli a jelen Szerz6dés megkotésével
Osszefliggésben dltala megbizott jogi képvisel6 dijat és koltségeit. Az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasokkal kapcsolatban felmeriilé valamennyi kéltség az Onkormanyzatot terheli.

Jogképesség, felhatalmazas

Onkormanyzat kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartdsba vett, jogi személyiséggel rendelkez6
telepiilési Onkormanyzat, mely a jelen jogligylet megkotésére jogképességgel rendelkezik,
nyilatkozattételi joga semmilyen médon nem korlatozott, illetve nem akadalyozott. Onkormanyzat
kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés aldirdsara a nevében eljaré Polgarmestert az Onkormanyzat
Képvisel6-testilete a [*]/2022. ([*].[*].) sz. hatdrozataval feljogositotta. Kotelezett kijelenti, hogy
Magyarorszagon szabalyszerlien nyilvantartasba vett, jogi személyiséggel rendelkezé
ingatlanbefektetési alap, mely a jelen jogligylet megkotésére jogképességgel rendelkezik. Felek
kijelentik, hogy valamennyi sziikséges felhatalmazdssal rendelkeznek a jelen Szerz6dés
megkotéséhez és teljesitéséhez.

Hatalybalépés

Jelen Szerz6dés érvényesen létrejon azon a napon, amikor a Felek azt alairjdk. Felek tudomassal
birnak arrdl, hogy a jelen Szerz6dés hatdlyossagahoz a Kbftv. 64. § (9) bekezdés f) bekezdése és a
78/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése altal elGirt, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
letétkezel6i beleegyezés sziikséges. A Beruhazd koteles a letétkezel6i beleegyezés megszerzése
érdekében eljarni. Amennyiben a Beruhdzé letétkezelGje a letétkezel6i beleegyezés megaddasat
megtagadja vagy a jelen Szerz6dés aldirdsatdl szamitott tiz (10) munkanapon belil barmely okbdl
nem nyilatkozik a letétkezel6i beleegyezés targyaban, Ugy jelen Szerzédés barmely tovabbi
jogcselekmény és hatranyos jogkdvetkezmény nélkiil azonnali hatallyal megszinik.

Egylttm{kodés

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés megkotését megel6z6 tdrgyalasok sordn egymassal
kolcsonosen egylittmlkodtek, valamennyi |ényeges korliményrdl tdjékoztattak egymadst. A Felek
kotelezettséget véllalnak arra, hogy a Szolgalmi Jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében
kolcsonosen egylittmikodnek és minden olyan tovébbi nyilatkozatot megtesznek, amely a Szolgalmi
Jog bejegyzése érdekében esetlegesen sziikségessé valik.

Eljaras a foldhivatal el6tt
A jelen Szerz6dést az ellenjegyz6 ligyvéd a letétkezel6i beleegyezés rendelkezésre dallasat kévetd
kovetd 5 munkanapon beliil koteles az illetékes foldhivatal elé terjeszteni.

Teljességi zaradék
A jelen Szerz6dés annak targyara vonatkozdan a Felek teljes megallapodasat tartalmazza, a jelen
Szerz6dés targyat illetéen nem léteznek egyéb (sem szdbeli, sem irasbeli) megallapodasok.

Alkalmazando jog, jogvitak, joghatdsag, illetékesség
Ajelen SzerzGdésre a magyar jog irdnyado, ugyanakkor a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat
jelen Szerz6dés vonatkozasaban a Felek kifejezetten kizarjak. A jelen Szerz6désbél eredé vagy azzal
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22.

23.

24,

25.

26.

kapcsolatos valamennyi jogvita eldontésére a Felek a magyar birdsagok kizardlagos joghatdsagat
kotik ki. A jelen Szerz6désbdl eredé vagy a jelen Szerz8déssel 0sszefliggésben felmerils jogvitdkra a
Polgari Perrendtartasrdl szélé 2016. évi CXXX. térvény alapjan meghatarozott birdsag rendelkezik
hataskorrel és illetékességgel.

Ertesitések

A jelen Szerz6dés alapjan mindennem( értesitést, illetve kozlést irdsban kell megtenni. Az egyes
kildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel atjan, futarszolgalat utjan, valamint postai uton
torténhet. A postai Uton torténé kézbesités esetén a killdeményeket ajanlott-tértivevényes postai
kiildeményként kell a Felek értesitési cimére megkildeni. A fentiek alapjan k&zolt barmilyen
értesités vagy levél a feladast kovet6 5. naptari napon kozoltnek tekintend6 akkor is, ha a
tértivevényt a kild6 fél részére visszaklldték a ,,nem taldlhatd”, ,elkoltozott” ,nem kereste” vagy
,hem vette at”, illetve barmilyen hasonld jelzéssel.

Mddositas
A jelen Szerz6dés mddositasa kizardlag irasban, valamennyi Fél altal alairt formaban érvényes.

Részleges érvénytelenség

Amennyiben a jelen Szerz6dés barmely rendelkezését barmely hatdsag, birdsag vagy barmely egyéb
illetékes dontSbirdsag kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek itéli, akkor ez a szerzédés tobbi
rendelkezésének érvényességét, torvényességét és érvényesithetGségét semmilyen mdédon nem
befolydsolhatja vagy csorbithatja. Ebben az eseten Felek mindent megtesznek és johiszemd
targyaldsokat folytatnak annak érdekében, hogy az igy érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek
taldlt rendelkezést helyettesit6, kdlcsondsen elfogadhaté rendelkezés feltételeit kidolgozzak.

Jogi képviselet, Meghatalmazas

A Szerz6dés elGkészitése és értelmezése soran a Felek mindegyike sajat jogi képviselGvel jart el. Az
Onkorményzat jogi képvisel&je a [*] Ugyvédi Iroda (székhely: [*]). A Kotelezett jogi képviseldje:
Kalman és Tarsai Ugyvédi Iroda (székhely: 1124 Budapest, Fiirj utca 2.). Felek meghatalmazzak a
Kalman és Tarsai Ugyvédi Irodat (székhely: 1124 Budapest, Fiirj utca 2., eljaré igyvéd: dr. Magyari
Bence, BUK, KASZ: 36064866; a tovabbiakban, mint Meghatalmazott) jelen Szerz6dés, valamint az
esetleges egyéb nyilatkozatok és okiratok elkészitésére, Ggyvédi ellenjegyzésére és az illetékes
foldhivatali osztaly el6tti eljarasban torténd teljes jogkorrel vald képviseletre. Meghatalmazott jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja. A Budapest F6varos XI.
Keriilet Ujbuda Onkormanyzat jelen Szerzédés alairasaval meghatalmazza a Budapest F6évaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkormanyzat képviseletében eljaro, [*] Ugyvédi Irodat (székhely: [*], eljaré tigyvéd:
[*] kamarai azonositd szdma: KASZ: [*]), hogy a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
jelen Szerz6désbe foglalt jognyilatkozatat ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen Szerz6dés szerinti
jogligylettel kapcsolatban a Budapest FSvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata teljes jogkorrel
képviselje. [*] Ugyvédi Iroda és [*] ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A Felek kijelentik, hogy a vonatkozd torvényi elGirdsok alapjan a jelen Szerzédést ellenjegyzd
Ggyvédek megvizsgaltak a Felek képviselGinek személyi okmanyait (személyazonosité igazolvany,
lakcimkartya, kartya formatumu vezet6i engedély) és azokrdl a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zése és megakadalyozdsa, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésér6l és megakaddlyozasardl szolé 2017. évi LIl térvényben meghatarozott
valamint a fellgyeleti tevékenység hatékony ellatasa céljabdl masolatot készitettek, amelyhez a
Felek hozzajarultak. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen Szerzédést ellenjegyz6 ligyvédek a

5



27.

28.

pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelzésérdl és megakaddlyozdasardl sz6l6 2017. évi L.
torvény 6-13. §-aiban foglaltak, illetve a 73-76. §-aiban foglaltak teljesitése érdekében, illetéleg az
tgyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIII. térvény szerint a Felek személyazonossaganak
ellenérzése érdekében és a személyazonossdg és lakcim igazoldsa érdekében rendelkezésre
bocsatott adatok nyilvantartasi adatokkal vald egyez6ségének és a személyazonossag igazoldsara
alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvany és tartézkodasra jogosité okmany nyilvantartdsi adatokkal
val6é egyez@ségének és érvényességének megallapitdsa céljdbdl megkeressék a személyi adat- és
lakcimnyilvantartast, a jarmdvezet6i engedély nyilvantartast, az Utiokmadany-nyilvantartast vezetd,
vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartdas adatait feldolgozd hatdsdgot, tovabba jelen
szerzGdéses Ugylettel Osszefliggésben a személyes adataikat kezeljék. Az eljaré (lgyvédek
megvizsgdltdk a személyi okmanyokat, a Joglgyletek Biztonsdgdt Er6sité Adatszolgaltatasi
Keretrendszert (réviditve: JUB) szerint az okmanyok érvényesek. Szerz8dé Felek a jelen Szerz8dés
aldirasaval is elismerik, hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 ligyvédek az okirat elkészitése el6tt ket

""" kotelezettségrél, a személyazonossdg ellen6rzés
lehet8ségérdl, céljardl, modjardl és tartalmardl, és a bejelentési kotelezettségérdl, valamint az
ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérdl.

A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés a jogviszony minden |ényeges elemét, lgyleti
akaratukat maradéktalanul tartalmazza.

A Felek a fenti Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasds és azonos értelmezés
utan jévahagydlag alairtak.

Mellékletek:

1 sz. melléklet: K6zhasznélatra Atadott Teriiletet bemutato, foldhivatal altal zaradékolt véltozasi
vazrajz



Budapest, 2022. [*]

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata
képviseli: dr. Ldszl6é Imre polgdrmester
Jogosult

Onkormanyzat részérél ellenjegyzem azzal, hogy
ajelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-
d) pontjaiban foglaltaknak az Onkormanyzat
vonatkozasaban vald tanusitdsdra terjed ki és a
Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap vonatkozasaban az
Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki.

Budapest, 2022. [*] h6 [*] napjan

[*] ugyved
kamarai azonositd szama: [*]

Ellenjegyzem Budapesten, 2022. [*] ho [*] napjan:

Dr. Magyari Bence
Ugyvéd
BUK, KASZ: 36064866

LETETKEZELOI BELEEGYEZES

Alulirott K&H Bank Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén Fasor 9. Budapest, Magyarorszag;
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043), mint a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
letétkezelGje, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése, a kollektiv befektetési formakrdl és kezelésiikrél, valamint a
pénzligyi szabalyzatok modositasardl sz6l6 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdés f) pontja, valamint a
78/2014 (l11. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan a jelen Szerz6dés hatalyossagahoz szlikséges

beleegyezést megadjuk.

Budapest, 2022. [*] hé [*]

K&H Bank Zrt.

Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap
képviseli: Biggeorge Alapkezel§ Zartkorden
MUkodb Részvénytarsasag
képviseli: Szuda Janos Pal igazgatdsagi tag és
Szegedi Zoltan igazgatdsagi tag
Kotelezett

Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alap részérdl ellenjegyzem
azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1)

bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a
Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd

Ingatlanbefektetési Alap vonatkozdsdban valé
tanusitdsara terjed ki és az Onkormanyzat
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltak tandsitasara nem terjed ki.

Budapest, 2022. [*] hd [*] napjan

Dr. Magyari Bence ligyvéd
kamarai azonosité szam: 36064866

mint a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap letétkezelGje
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Beruhdzé kotelezettséget vdllal, hogy a
Beruhdzds keretében a jelen
Szerz6déshez 1. sz. mellékletként csatolt
helyszinrajzon (i) sdri  sraffozdssal
megjeldlt, projekt szinvonaldval és
mliszaki tartalmdval lényegében egyezd
kialakitdsu  eléreldthatolag 90 nm
alapteriiletd, minimum 9 db felszini
parkolohelyet (a tovdabbiakban:
Parkoldhelyek) és a (ii) négyzethdlds
sraffozdssal megjelélt, elérelathatdlag
mintegy 88 m hosszu és 2,5 m széles
jardat (a tovdbbiakban: Jdrda) (a
Parkoldhelyek és a Jdrda a tovdbbiakban
egylitt: Kézhaszndlatra Atadott Teriilet)
alakit ki kézhaszndlat céljagra térténd
dtadds érdekében. Felek régzitik, hogy
tudomdssal  birnak arrdl, hogy a
Kézhaszndlatra Atadott Tertiilet mérete
tervezési és kivitelezési okokbdl +-10%-al
vdltozhat.

Beruhdzé kételezettséget vdllal tovdabbd,
hogy a jelen Szerzédéshez 1. sz.
mellékletként csatolt helyszinrajzon
egyszer( sraffozdssal megjeldlt, a
Szerémi uton taldlhatoé mintegy 1200 nm
alapteriiletli parkositott tertilet (a
tovabbiakban: Parkositott Teriilet)
kialakitja a Beruhdzds haszndlatbavételi
engedélye (amennyiben a Beruhdzds
tobb fdazisban keriil megvaldsitdsra, ugy
az utolso fdzisra vonatkozo végleges és
végrehajthatd haszndlatbavételi
engedély) véglegessé vdldsat kévets
harminc (30) napon beliil.

1116 Budapest,
Bardzda vtca
HRSZ: 3993/32

1. sz. melléklet
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