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1.1. ELOZMENYEK

Budapest Févaros XI. Keriilet (Ujbuda) hatalyos keriileti telepiilésrendezési eszkoze 2002-ban keriilt
jovahagyasra. Azota az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben is jelentds
valtozasok léptek életbe, tobbek kozott tobbszor modositottak az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvényt (Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) kormanyrendeletet (OTEK), tovabba hatalyba lépett a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet (314 R.), és a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény. (Fentiek
mellett hatalyba lépett a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban 419 R.), azonban jelen modositas soran a 314 R. eldirasai az iranyadok - (d.
lentebb.)

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a korabbi févarosi rendezési eszkézok, a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), a Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT),
valamint a telepiilésszerkezeti terv (TSZT 2005) hatalyat vesztette, s Uj - ma hatalyos - rendezési
eszkozok késziiltek: Budapest Févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2021) és FGvarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ).

Budapest XI. keriilet, Ujbuda Onkormanyzata hatalyos épitési szabalyzata, a keriileti varosrendezési
és épitési szabalyzat (KVSZ) a korabbi jogszabalyon alapulo terv, igy az Etv 60.§ (8) bekezdése alapjan
az uj telepiilésrendezési terviiket legkés6bb 2024. januar 1-ig hatalyba kell léptetni.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata a keriilet egészét magaban foglalo, hatalyos
KVSZ helyett a keriilet teriiletét tobb részre osztva, litemezetten késziti el az (j keriileti épitési
szabalyzatot (KESZ). A keriilet tobbi részére az Onkormanyzat mar elkészitette az j KESZ-t, azonban
a tervezési teriiletre vonatkozoan még a korabbi KVSZ a hatalyos, igy erre a teriiletre vonatkozoan is
j KESZ készitése valt szilkségessé.

A hatalyos telepllésrendezesi eszkozok feliilvizsgalata Kéérberek-Kamaraerdd varosrészekre
vonatkozoan indult 2019-ben. Az eljaras lefolytatasa megtortént, azonban Ujbuda Képviseld-
Testiilete (gy dontott, hogy tervezési teriilet egy részérére, Tovaros teriiletére az j KESZ-t nem
lépteti hatalyba. (A tervezési teriilet tobbi részére, a 36/2021. (XI.23.) onk. rendelettel
(tovabbiakban Kamaraerd6 KESZ) lépett hatalyba.) A 314 R.-t id6kozben felvaltotta a 419 R.,
azonban, mivel jelen eljaras a zard szakmai véleményig eljutott, és csak jovahagyasra nem kertiilt, igy
eljaras folytatasa tovabbra is a 314 R szerinti szabalyoknak megfelelén torténik. Jelen dokumentacio,
a véleményezési szakasz Ujrainditasa, amely az eljaras korabbi szakaszaban mar bemutatott vizsgalati
dokumentaciora épiil. A vizsgalati dokumentacié a teljes Kéérberek-Kamaraerdére KESZ teriiletére
késziilt.

A késziild KESZ f6 feladata:
e a megvaltozott igények alapjan a hatalyos tervek feliilvizsgalata a tervezési teriiletre
vonatkozoan;
e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti KESZ kidolgozasa;
e a keriileti terveszkoz 6sszhangjanak biztositasa a TSZT 2021-gyel és az FRSZ-szel.
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1.2. TERVEZESI TERULET

A tervezési teriilet a XI. keriilet délnyugati részén, Tovaros varosrészen helyezkedik el. A teriiletet
Budapest XI. keriilet, Tovaros Gt - Balatoni Ut - Hossz( réti patak- Partfutd utca -hatarolja. A
tervezési teriilet nagysaga cca. 43 ha.

1.3. A TERVEZESI FOLYAMAT

A munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg 2019. majusban, mellyel egy
idében kezdddott a tervezési munka.

A megalapozé vizsgalat munkarész célja a korabbi tervek, a relevans helyi és magasabb szinti
jogszabalyok és a begylijtott adatok szambavétele és értékelése; a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi,
demografiai helyzetének elemzése; a teleplilésszerkezet, tajhasznalat, telepiilési karakter
alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltarasa, osszegzése és rendszerezése. A
megalapozé vizsgalat 2019. juliusban késziilt el, de megallapitasai most is érvényesek.

ben az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az Onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teriilet felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani.

Jelen dokumentacié a KESZ alatamaszté javaslata, melynek tartalmi elemeit az 314.R. 7.
melléklete, valamint az 314.R. 3/A.8 (2) bekezdés alapjan a keriileti F6épitész hatarozza meg.
Jelen dokumentacioé az alatamaszté javaslat onkormanyzati véleményezésre el6készitett anyaga.

Az 314.R. 32.5 (4) bekezdés alapjan a KESZ készitése teljes eljaras keretein beliil folytathato le, igy
az eljaras az 314.R. 36-40.5 alapjan torténik.

A KESZ-t a polgarmester egyezteti az allamigazgatasi szervekkel, az érintett févarosi és keriileti
onkormanyzatokkal, valamint a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel. A keriilet
onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a 42/2022. (XI.21.) onkormanyzati rendeletében hatarozta
meg a partnerségi egyeztetés szabalyait.

A polgarmester a késziild telepliilésrendezési eszkozokrol elézetes tajékoztatoét kiildott az érintett
allamigazgatasi szerveknek, fovarosi, keriileti onkormanyzatoknak. Az el6zetes tajékoztatot
ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett résztvevikkel.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



BUDAPEST XI. KERULET , 9 ALATAMASZTO JAVASLAT
TOVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Az elOzetes tajékoztatd atvételétél szamitott 30 napon beliil, az abban foglalt onkormanyzati
szandékokkal kapcsolatban az érintett févarosi, keriileti onkormanyzat tajékoztatast adott a
telepiilésrendezési eszkdzok készitését befolyasold terveirdl, az allamigazgatasi szervek pedig

e ismertették — a hataskoriikbe tartozd kérdésekben — a telepiilésre vonatkozo jogszabalyon
alapulo kovetelményeit és a tartalmi kovetelményekkel kapcsolatos elvarasaikat, a teleplilést
érint6 agazati elhatarozasokat,

e nyilatkoztak arrél, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni,
o teljesitették adatszolgaltatasi kotelezettségiiket, és

.....

o felhasznalasra biztositottak a keriileti épitési szabalyzat készitéséhez szilkséges adatokat.

A KESZ elkésziilt tervezete az elfogadas elétt véleményeztetésre keriil, a tervezetet a polgarmester
megkiildi a résztvevoknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési szakaszat. A véleményezok a
tervezet atvételétdl szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. A vélemény kifogast emel6
megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokonyv készil. A
beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a képvisel6-
testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrdl a testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

(A Kamaraerdé KESZ készitése soran a véleményezési és a végsd szakmai véleményezési szakasz
mar lezajlott, jelen esetben a Toévaros KESZ ismételt véleményezését inditja meg az
Onkormanyzat.)

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végs6 szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskorében
eljaré6 fdévarosi kormanyhivatalnak. A fdévarosi kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti, teleplilési
onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi kormanyhivatal az esetleges egyeztetd targyalas
jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek, a keriileti épitési szabalyzat elfogadasahoz.

A KESZ készitése soran a TSZT 2021 és az FRSZ modositasa nem valt sziikségessé.
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2. SZABALYOZASI KONCEPCIO
2.1. KONCEPCIONALIS ALAPELVEK

Altaldnos elvek

A legfontosabb elv a meglévo adottsagoknak megfeleld, differencialt ovezeti rendszer megallapitasa -
a févarosi teriiletfelhasznalasi rendszer figyelembe vételével. Nagy hangsulyt kell fektetni arra, hogy
a Hosszuréti-patak és a Kana-to természeti értékei megdrizheték legyenek, ekozben pedig a téle
északra elhelyezkedé teriiletek tovabb fejlédhessenek. A keriileti célokkal Gsszhangban a lako
teriiletek fejlesztésére keriilt a hangsily, a beépitési intenzitdas tUlzott mértéki novekedését
elkeriilve. Ennek keretén belil lehetdséget kell adni a jelenleg rendezetlen teriiletek mindségi
fejlesztésére, egyidejlileg meg kell akadalyozni a teriilet tUlzott beépitését célzd, nagyléptékii
beruhazasok megvalositasat.

A mingségi fejlesztések érdekében

e a beépitési paraméterek oly mértékii meghatarozasa, mellyel az intenziv, tulzsUfolt beépitések
elkeriilhet6k a még be nem épiilt teriileteken,

e az elhelyezheté rendeltetések megfeleldé meghatarozasa a beépitésre szant teriiletek
kornyezete, kozlekedési kapcsolatai és zajterhelése alapjan,

e a zoldteriiletek magas zoldfeliileti aranyanak megérzése,

e széleskord rekreacios lehetéségek biztositasa a lakossag szamara.

Részletes elvek
Beépitésre szant teriiletek

Az épitési dvezetekben fontos varosokologiai szempont a zoldfeliiletek kialakitasanal, az egybefliggd
zoldteriiletek megvalosulasanak biztositasa.

Kisvarosias lakoteriletek

e tllzott beépitési intenzitas elkeriilése,

e cél a zoldovezeti jelleg erésitése, lazabb levegésebb beépités

e mindségi fejlesztések szamara lehetGség biztositasa (épitészeti mindség, magas zoldfeliileti
arany)

e a be nem épiilt lakoteriiletek beépitési paramétereinek oly mértékli meghatarozasa, mely a
teriilet tarsashazas beépitését biztositja,

e avizparti ingatlanok iranyaba az épitési dvezetek szintteriileti mutatojanak csokkené intenzitasa

e zajterhelésnek kitett épitési Gvezetekben lakofunkciot csak a zajhatas (lakd rendeltetési
egységekre vonatkoztatott) hatarérték ala csokkentése esetén lehessen elhelyezni.

Rekreacios teriiletek
e sport- és egyéb rekreacios funkciok megkiilonboztetése
e Sport11 teriiletén
o muiemlék bencés kolostor kornyezetének védelme
0 sport- és kozossegi funkciok el6térbe helyezése
o (sportcéll) fejlesztési lehetdségek biztositasa
o a teriileten iroda, kereskedelem, szolgaltato épiilet elhelyezése nem megengedett

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasa soran a cél a lakoteriileteket kiszolgalo beépitetlen
teriiletek rekreacios célu hasznositasanak megdrzése, magas zoldfeliileti arany meg6rzése mellett.

Az ovezet kozpark, kozkert teriiletein cél, hogy csak a pihenést, a testedzést szolgald, valamint a
zoldteriilet fenntartasahoz tartozo egyéb miitargyakat lehessen elhelyezni. Cél, hogy a vizfolyasok és
a kozpark teriiletén épiilet elhelyezésére ne legyen lehetdség.
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2.2. OVEZETI RENDSZER

A KESZ valamennyi ovezetben széleskorii beépitési lehetéségek biztositasara torekedett. Az Lk-2-XI
ovezetekben a beépitési intenzitas differencialasa volt a cél, a lakofejlesztések megvalosulasanak

akadalyozasa nélkdil.

A koncepcionalis alapelveket kdvetve a KESZ az alabbi 6vezeti rendszert hatarozza meg:

. g Beépitettseg - 2 Szintteruleti
Kialakit-  ja(akit- megengedett =P ERE mutaté Zéldfeli-
5 haté 2 legnagyobb mértéke
Epitési legkisebb i Beépitési let
Ovezetjele | telek lt?flé:(sfzbé? e terep- terep- e leg- szmd  szmp lr?mgc’ékrltse’zeli):
teriilete : szint szint kisebb  nagyobb
(m2) lesseg felett @) alatt @) (m) (m) Gy Gy &)
Lk-2-XI1/1 2000 25 SZ 35 60 6,0 10,5 1,25 0,6 50
Lk-2-X1/2 1000 25 SZ 35 50 10,5 1,5 0,5 50
12,0 1,0
Lk-2-X1/3 5000 50 SZ 30 45 6,0 (7.5) (0,75) 0,5 55
Lk-2-X1/4 5000 50 SZ 30 60 6,0 10,5 1,3 0,5 50
Lk-2-X1/5 2000 25 SZ 35 60 6,0 10,5 1,0 0,6 50
K-Rek-XI/1 5000 40 SZ 35 50 10,5 1,1 0,25 40
KOu-XI-02
‘ Vi-XI ‘
SZ - szabadonallo
() a rendelet épitési ovezeteiben meghatarozott eltéréssel alkalmazhato hatarértékek
J w?,_gyarézat
‘etek
Lk-2-X11
-Lk-Z-XI.rZ
[ w2k
I 2 X1/
Lk-2-XII5
i creraan
VX
KOu-X1-02 =X
Lk-2-X1/;
Lk:2:X1/3
Lk-2-XT)2
Lk=2-X17/
e (D20 Lk-2-X1/1 UK=2-X1/2 K-Rek-XI/1~ KOU-XI0
[k:2-X1/i1 Lk-2=X1/1
e k25,
2 9 5ays 24 i o
=74 11/3
T |

KESZ tervezett ovezeti rendszere (Forrds: sajdt szerkesztés)
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2.3. HATALYOS KVSZ-HEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK
Jogszabadlyi hdttér valtozasdbdl adodo valtozasok

e A teriiletfelhasznalasi egységekhez kotdédé Ovezetek, épitési Ovezetek jelkulcsa valtozik a
fovarosi teleplilésrendezési eszkozoknek megfelelen.

e A latvanyvédelemrél, varosképi illeszkedésrél, reklamokrol, kozteriiletek kialakitasarol szold
rendelkezéseket, valamint a telepiilésképi kovetelményeket a telepiilésképi rendelet (TKR)
tartalmazza a tovabbiakban.

e Az épitménymagassag helyett (a beépitési magassagon beliil) épiiletmagassagot szabalyoz a KESZ
az OTEK-nak megfeleléen.

e A szintteriilet megvaltozott fogalmanak megfeleléen a legnagyobb megengedett szintteriilet
szamitasa soran a terepszint alatti beépitést is figyelembe kell venni.

e Az Uj fovarosi terveszkozoknek (TSZT 2021 és FRSZ) valo megfelelés miatt kiilonvalasztasra kerdil
az altalanos funkcidkra felhasznalhatd, valamint a kizardlag parkolasi célra felhasznalhato
legnagyobb szintteriilet.

e A jogszabalyszerkesztésre vonatkozd szabalyoknak megfeleléen az épitési Gvezetek beépitési
paramétereit tartalmazo tablazat a rendelet mellékletébe kertiil.

Teriiletfelhaszndlds szintl vdltozdsok

A XI. keriileti KVSZ a - korabban hatalyos - FSZKT-nak, BVKSZ-nek megfeleléen késziilt, az 4j KESZ-nek
azonban a TSZT 2021-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriakhoz igazodd ovezeti rendszert
kell meghataroznia. Teriiletfelhasznalasi szint(i valtozasnak ennek alapjan csak azokat a tartalmi
valtozasokat nevezzilk, melyek esetében nem csupan a jogszabalyi hattér valtozasabol adodo -
jelent6s tartalmi valtozassal nem jaré - Uj elnevezésii teriiletfelhasznalasi jelrendszer alkalmazasa
torténik.”
A teriiletfelhasznalasi szint( valtozasok szamos esetben kezelhet6k mivel
e aTSZT 2021 lehetdséget biztosit a KESZ szamara, hogy a valtozast kezelje,
e a teriiletfelhasznalas - a korabbi és (j kategoria esetében is - megengedi ugyanazon funkciok
létesitését, valamint a beépités léptékében sem okoz alapvetd valtozast,
e a késziilé KESZ dvezeti besorolasa ,kezeli” a valtozast, tovabbviszi a hatalyos elirasokat a
teriiletfelhasznalasi egység valtozasa mellett.

A teriiletfelhasznalasi szint(i valtozas az atsorolas iranyatol fliggéen lehet:
A. Beépitésre nem szant teriiletbdl (j beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas,

B. Beépitésre szant teriiletbdl (j beépitésre nem szant teriiletbe torténé atsorolas
C. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre szant teriileten beliili atsorolas
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.

4 liit
y

Ma

o %

7
KL

I
KT
{

7

!'1

MG MT-XT B

\ — P T ™
% MG-MT-XI -
'() o =
A o

I;Iatélyos KVSZ Ovezeti tervlap - részlet ' Hatalyos TSZT Teriiletfelhasznalas tervlapja
(TSZT 2021) - részlet

! Nem teriiletfelhasznalasi szintii valtozas pl. a nagy zoldfeliilettel rendelkez6 intézményi teriiletb6l intézményi teriiletbe
torténd atsorolas. Teriiletfelhasznalasi szint(i valtozas pl. a lakoteriiletbdl intézmeényi teriiletté torténd atsorolas.
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A teriiletfelhasznalasi szintii valtozasok az atsorolas iranyatol fiiggéen (a hatalyos KVSZ-t és a TSZT 2021-et alapul véve)
(Forrds: sajdt szerkesztés)

T
!

Beépitésre nem szant teriiletbdl uj beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas
SSZ. teriilet valtozas megjegyzés
(m?) (KVSZ -> TSZT 2021)

A TSZT 2021 olyan beépitésre szant teriletként (Lk-2) jeloli
a Kanai Ut és Balatoni Ut kozott fekvé teriiletet, mint a
kornyezé teriileteket. A TSZT 2021 teriileten a hatarolo
erdéteriilet -> utak mentén 50m szélességben az (j lakofunkciot kizarja. A
A 13 413 kisvarosias lakoteriilet teriilet jelenleg beépitetlen, a KVSZ erdéteriiletbe sorolta.

A korabban jelentés zoldfeliilletli intézményteriiletként
szabalyozott terlletet a TSZT 2021 Lk-2
teriiletfelhasznalasba sorolja. A teriilet jelenleg a Tovaros
lakopark és kornyezete, melynek egy része lakoterliletként
épllt be. A KESZ a meglévé beépitésnek megfelelé
intézményteriilet -> paramétereket hataroz meg, differenciadlva a még be nem
C1 229 347  kisvarosias lakoteriilet épllt teriileteket.

A TSZT 2021 kiilonleges rekreacios teriiletbe sorolja a Sport
11 tombjét, azonban a teriileten a KVSZ szerinti intézményi
besorolas miatt intenziven beépllt irodaépiiletek is allnak.
A KESZ a hatalyos funkciok biztositasa mellett a TSZT
intézményteriilet -> céljainak megfeleléen az intézményi és a rekreacidhoz
Cc2 42 858  kiilonleges rekreacios teriilet  kapcsolodo rendeltetéseket preferalja.

Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas

valtozas megjegyzés
(KVSZ -> TSZT 2021)

A TSZT 2021 folydvizek medre és partja teriiletként jeldli a
kozpark -> folyovizek medre  HosszUréti-patakot és a Kana-tavat. Az atsorolas a
B 26 250 és partja tényleges hasznalatnak megfeleld.

......

ovezetek paramétereihez viszonyitva a szigoritott értékeket piros szinnel, az enyhitett (megndvelt)
értékeket pedig zolddel jeloltiik.

A KVSZ szerinti szintteriileti mutatd a KESZ szerinti altaldnos funkciéra hasznalhatd szintteriileti
mutatoval (szma-val) keriil Osszehasonlitasra, mivel a korabbi jogszabalyon alapuld, KVSZ-ben
meghatarozott érték minden funkcidra vonatkozott, viszont a pinceszintet és a parkold feliileteket
nem tartalmazta.
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Min.
Hatalyos telek-
ovezet jele | teriilet
(m?)

Beépit-
het6-
seg (%)

Ssz.

Min.
zold-

2 fellilet
(%)

Max. ép.

sztm

Tervezett
ovezet
jele

Min.
telek-
ter. (m?)

Beé-pit-
het6-ség

(%)

Min.
zold-
felule
t (%)

szma

Teriilet
(m?)

Megjegyzés

1. 1Z-XI/L1 1000 35

10,5 50

1,5

Lk-2-XI1/1

2000

35

10,5

50

1,25

51 960

A teriilet a Kanai ut- Tovaros Ut -Partfuto
utca altal kdzrezart haromszog. A teriilet a
még be nem épitett Tovaros teriilete, ahol a
szomszédos lakoteriiletek beépitési
intenzitasanak megtartasa tulzsufoltsagot
eredményezhetne. A KESZ beépitési
paraméterei a jovébeni fejlesztési célok
iranyat jelolik.

Terlletfelhasznalas szintl valtozas (C1).

2. 1Z-XI/L1 1000 35

3.  E-VE-XI/1

1. 1Z-XI/L1 1000 35

1. 1Z-XI/L1 1000 35

2. 1Z-XI/L1 1000 35

10,5 50

10,5 50

10,5 50

10,5 50

1,5

1,5

1,5

1,5

Lk-2-XI/2

Lk-2-XI/3

Lk-2-XI/3

Lk-2-XI/4

Lk-2-XI/5

1000

5000

5000

5000

2000

35

30

30

30

35

10,5

12,0
(7,5)

12,0
(7,5)

10,5

10,5

50

55

50

50

1,5

1,0
(0,75)

1,3

1,0

43718

13 413

66 131

20140

20838

z Legnagyobb épitménymagassag
3 Legnagyobb épliletmagassag

A teriilet mar beépilt. Az épitési dvezet
paraméterei a meglévo beépitéssel van
osszhangban.

Teriiletfelhasznalas szinti valtozas (C1).

A teriilet az egységes szabalyozas végett a
szomszédos teriiletek Gvezeti paramétereit
kapta. A zarojeles értékek lako rendeltetés
esetén alkalmazandok.

Teriletfelhasznalas szint( valtozas (A1).

A teriilet a Kanai Ut - Balatoni Ut - vasitvonal
altal kozrezart haromszog. A teriiletet szamos
korlatozo tényez6 érinti (nagynyomasu
foldgazvezeték véddtavolsaga, Uj lakofunkcio
kizarasa). A KESZ a korlatozasok mellett
nagyobb beépitési intenzitast biztosit
intézményi funkcioknak a terilet fejlesztése
céljabol. A zarodjeles értékek lako rendeltetés
esetén alkalmazandok.

Teriiletfelhasznalas szinti valtozas (C1).

A teriilet a Kanai Ut - Balatoni Ut - vasutvonal
altal kozrezart haromszog. A teriiletet szamos
korlatozo tényez6 érinti (nagynyomasu
foldgazvezeték véddtavolsaga, Uj lakofunkcio
kizarasa

Teriiletfelhasznalas szinti valtozas (C1).

A teriilet a Kanai Ut - Hosszuréti-patak altal
kozrezart teriileten helyezkedik el. A terilet
a még be nem épitett Tovaros teriilete, ahol
a szomszédos lakateriiletek beépitési
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Min. - ., | Min. . - Max. Min.
o, Hatilyos | telek- | PoCPIt Max-eps o5 Tervezett | Min. Bee-pit- | apii. | zold- .| Teriilet o
SZ. | .. X - het6- mag. . sztm | Ovezet telek- het6-ség . szma 2, | Megjegyzés
ovezet jele | teriilet ség (%) | (m)? fellilet ele ter. (m?) | (%) mag. felule (m*)
(m?) ¢ (%) ) ; ’ m)> |t (%)
intenzitasanak megtartasa tulzsufoltsagot
eredményezhetne. A KESZ beépitési
paraméterei a jovébeni fejlesztési célok
iranyat jelolik.
Teriiletfelhasznalas szinti valtozas (C1).
A teriilet a Sport 11 tombje, ahol a meglévé
1Z-X1/SP 1500 35 10,5 50 1,5  K-Rek-XI/1 5000 35 10,5 40 1,1 42939 irodai és sport funkciok érdsitése a cél.
3. Terlletfelhasznalas szintl valtozas (C2).

szigoritott beépitési paraméter
enyhitett beépitési paraméter
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3.TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
3.1 A TERULET SZERKEZETE

Budapest XI. keriilet, Tovaros teriilete a keriilet Kéérberek, Kamaraerdd részébe beékel6d6 beépitett
teriilet. A tervezési teriilet K6érberek, Kamaraerdé varosrészekkel egyiitt lett vizsgalva, hiszen az
eljaras megkezdésekor ez kozos tervezési teriiletként indult.

KAMARAERDO [—1

— — Tovaros KESZ teriileti lehatarolas

Kamaraerdé KESZ teriileti
lehatarolas

p '-\-\""‘:. ".l R R L ol

tervezési teriilet szerkezete, a 36/2021. (XI.23.) onk. rendelettel
jovahagyott KESZ teriiletével kozosen abrazolva. (Forrds: sajdt szerkesztés)

K6éérberek, Kamaraerdé szerkezetének legmeghatarozobb eleme Kamaraerdd erdéteriilete, nagy
kiterjedésii jelenléte mellett a vonalas infrastruktira elemek rendszere is meghatarozo, melyek
tagold szerepét a domborzati adottsagok egészitik ki. A teriilet szovetét fdvarosi jelentoségli
kozlekedési Utvonalak hataroljak. A févaros szerkezetét is meghatarozo vonalas tagolo elemek kozil a
Kéérberki ut, Egér (t, Balatoni Ut és a Kamaraerdei Ut alkotja a haldzat vazat. A teriilet a XI. (Orséd,
Péterhegy varosrészek), a XXII. keriilet (Erdodiilé, Antalhaza) és Budadrs beépitett szovetéhez
kapcsolodik. A teriiletet a keresztiranyu villamos- és vasutvonal tagolja tobb részre.

A teriilet a XI. keriilet délnyugati hataran helyezkedik el, igy magas a beépitésre nem szant teriiletek
(mezdgazdasagi teriilet, erdéteriilet, zoldteriilet) aranya - itt talalhato a Kamaraerdd, mely Ujbuda
legnagyobb Osszefiiggd erdeje, kozel 200 ha-os teriilettel. A tervezési teriilet (Tovaros) a keriiletrész
északi hataraban helyezkedik el, ahol a beépitett teriiletek koncentraldodnak - a Replilétéri Gt és a 41-
es villamos vonal altal kozrezart savban lako- intézményi és gazdasagi teriiletek egyarant
megtalalhatok.
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A Tovaros tervezési teriiletnek meghatarozo szerkezeti eleme, a teljes hosszaban h(zodé Hosszlréti-
patak és az azt kisér6 zoldsav. A teriilet délkeleti részén a patak kiszélesedésében talalhato a Kana-
t6. A zoldfeliiletekt6l északra talalhatoak a beépitésre szant teriiletek, melyek koziil a Tovaros
lakopark és a rekreacios sport teriilet tombje mar beépiilt. A sport teriilettél nyugatra és délre
talalhato tombok beépitése folyamatban van, valamint keletre talalhato teriilet északi egysége is mar
épitési engedéllyel rendelkezik.

A tervezési teriileten févarosi jelentéségl kozpont, kozponti szerepkor(i teriilet nem talalhato.
Tovaros kornyezetében kereskedelmi, szolgaltato és sportlétesitmények telepiiltek meg, melyek, ha
kozpontként nem is funkcionalnak, a kornyezo teriileteket a lakotol eltérd funkciokkal egészitik ki. A
lakoteriileteken élok a kiilonboz6 szolgaltatasokat, intézményeket a kornyezé teriiletek intézményi
infrastrukturajanak kihasznalasaval erik el.

A teriilet szerkezetét a KESZ nem valtoztatja meg. A fovarosi terveszkozok altal meghatarozott
teriiletfelhasznalasi rendszer is alapvetéen alkalmazkodik a kialakult szerkezethez, ennek
megfeleléen a KESZ-ben meghatarozott ovezetek is.

A tervezési terlilet elhelyezkedése (forrds: sajdt dbra)

3.1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Beépitésre szant teriiletek - Teriiletfelhasznalasi egység

Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakéteriilet Lk-2

Nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidé teriilet K-Rek

.....

tartoznak, melyek elhelyezkedését az dvezeti terv abrazolja. A tervezési teriileten belil a beépitésre
szant teriiletek mindosszesen 60 %-ot tesznek ki.
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/ AN J\
/ Jelmagyarazat
/ beépitésre szant terii \@

Lk-2-X11

Lk-2-X12
Lk-2-X1f3
Lk-2-X1f'4

P ez

K-Rek-X1'1

Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozé épitési ovezetek a KESZ-ben
(Forrds: sajdt szerkesztés)

A beépitésre szant teriiletek cca. 85%-at a lakoteriiletek teszik ki, elhelyezkedésiik alapjan a vas(t-
és Kanai Gt altal kozrezart teriileten talalhatok meg. A mar beépitett lakoteriilet, az un. Tévaros
lakopark, szabadonallé beépités(i, kisvarosi jelleget mutat. A beépitésre szant teriiletek 15%-a
kiilonleges nagykiterjedési rekreacios és szabadid6 teriilet, amely a tervezési teriilet kozéppontjaban
talalhato, sportlétesitményekkel beépiilt tomb (Sport 11).

A kovetkezokben az épitési ovezetek részletes szabalyait teriiletfelhasznalasi egységenként mutatjuk
be.

Kisvdrosias, jellemzéen szabadondlld jellegli lakdteriilet (Lk-2-XI)

. i i Beépitettség megengedett Epiiletmagassa Szintteriileti
. ... | Kialakithato .| legnagyobb mértéke P gassag mutatoé Zoldfeliilet
Epitési | legkisebb Beepl:leSI legkisebb
ovezet jele i mo X : nn
J telek (tmez:'ulete terepszint | terepszint | |egkisebb |legnagyobb| szma | szmp | mértéke )
felett ) alatt @) (m) (m) (m2/m2) | (m2/m2)
Lk-2-X1/1 2000 Sz 35 60 6,0 10,5 1,25 0,6 50
Lk-2-X1/2 1000 SZ 35 50 - 10,5 1,5 0,5 50
12,0 1,0
Lk-2-X1/3 5000 SZ 30 45 6,0 (7.5) (0,75) 0,5 55
Lk-2-X1/4 5000 Sz 30 60 6,0 10,5 1,3 0,5 50
Lk-2-X1/5 2000 SZ 35 60 6,0 10,5 1,0 0,6 50
SZ szabadonallé

() arendelet épitési ovezeteiben meghatarozott eltéréssel alkalmazhaté hatarértékek

A KESZ a lakoteriiletek dvezeteit elsésorban a beépitési intenzitas szerint differencialta. Az Lk-2-XI/3
épitési ovezetben lako rendeltetés elhelyezése esetén a zarodjeles értékek az iranyadok.

Nagykiterjedésli rekredcids és szabadidé teriilet (K-Rek)

. i 5 Beépitettség megengedett Epiiletmagassa Szintteriileti
% o Kialakithato . ....| legnagyobb mértéke P gassag mutaté Zoldfeliilet
Epitési | legkisebb BeepI::jeSI legkisebb
ovezet jele i mo X X P
L salie (tfne::'ulete terepszint | terepszint | |egkisebb |legnagyobb| szma | szmp | meértéke
felett «) alatt @) (m) (m) (m2/m2) (m2/m2)
K-Rek-X1/1 5000 Sz 35 50 - 10,5 1,1 0,25 40
SZ szabadon allo

A nagykiterjedési rekreacios és szabadidé teriileteknél a K-Rek-XI/1 épitési ovezet (Sport 11 tombje)
mar jellemzéen beépitett.
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3.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant teriiletek 60%-at a kozlekedési teriiletek, fennmarado részét pedig patak
teriilete valamint a mellette talalhato6 zoldteriiletek teszik ki a tervezési teriileten.

Beépitésre nem szant teriiletek - Teriiletfelhasznalasi egység

Kozuti kozlekedési teriilet KOu
Kozpark, kozkert Zkp
Folyovizek medre és partja Vf

Jelmagyarazat i, |
Beépitésre nem szant terlletek ""==:\ . Fi
KOu-X1-02 \ / i

ViXI

- Zkp-XI

= ‘l*' |
;ﬁ"ﬁﬂﬁﬂ C

/

-

e LT s ot

AR

e

! ;::&\\\\\,,\
7]

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozé cvezetek a KESZ-ben
(Forrds: sajat szerkesztés)

Wy

A beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasa soran a cél a még beépitetlen teriiletek, és a magas
zoldfellileti arany(, kevésbé intenziven beépitett teriiletek jelen allapotban valéo megérzése. A KESZ
ennek megfeleléen épitési lehet6séget a beépitésre nem szant ovezetekben minimalis mértékben,
vagy egyaltalan nem biztosit.

A Zkp-XI jelli kozpark, kozkert teriilet Gvezeteiben épiilet nem, csak a pihenést, a testedzést
szolgalo, valamint a zoldteriilet fenntartasahoz tartozé6 egyéb mditargyak helyezheték el. A
zoldteriiletek (k6zparkok) részletes ismertetését az 5. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése c. fejezet
tartalmazza.

A tervezési teriilet déli hataran folyik a Hosszuréti-patak, valamint annak mentén helyezkedik el
a Kana-to. Mindegyik viztest nagyrészt Vf-XI jell vizgazdalkodasi teriilet Gvezetbe, kisrészt pedig
Zkp-XI jelli kozpark, kozkert jelii ovezetbe tartozik. A Vf-XI jelli ovezetben kizarolag
vonalas kozmlii-, valamint a kozlekedés és karbantartasra szolgalo létesitmenyek, arvizvédelmi
miitargyak helyezhetdk el. Epiilet elhelyezésére a viztest egyik Gvezete sem biztosit lehetdséget a
KESZ el6irasai alapjan.
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3.2. VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIAVAL VALO OSSZHANG BEMUTATASA.

3.2.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Budapest XI. keriilet, Ujbuda hatalyos Telepiilésfejlesztési koncepcidjat, a 229/2022. (X.20.) ok.
hatarozattal fogadta el a Képvisel6-testiilet. A koncepcié harom pillérre, atfogo célra épiil.

A koncepci6 atfogé céljai: o Z6ld Ujbuda
. Elhet6é Ujbuda
. Szocialis Ujbuda

A Zold Ujbuda atfogd cél fébb alpontjai tobbek kozott a kdrnyezeti
fenntarthatosag novelése, a megUjuld kibocsajtas és energia Ujrahasznositas
elétrébe helyezése, épiiletek energia hatékonysaganak és meg(juld
energiafelhasznalasanak novelése a koz- és maganszféraban egyarant. Fontos cél a
meglévo zold halozat megdrzése, valamint, hogy a zoldfeliiletek kialakitasa
szerepet kapjon a klima adaptacios kihivasok kezelésében. Alkozpontok szerepének
novelésével kornyezeti terhelés csokkentése, valamint az Ujbudai polgarok és
vallalkozasok kornyezettudatos szemléletének terjesztése illetve bevonasuk a
mikrokornyezetiik megljitasaba.

Az Elheté Ujbuda atfogd célja tobbek kozott a helyi igényekre alapozott
varosfejlesztés a helyiek bevonasaval. Cél tobbek kozott a kozosségi terek
kialakitasa, a Duna-part hozzaférhetdségének biztositasa, alkozpontok kialakitasa
és elérhetoségének megkonnyitése. Tovabbi cél a helyi gazdasagok
munkahelyteremt6 tamogatasa és a helyi identitas ndvelése. Az atalakulo teriiletek
karakteres, mindségi Uj beépitésével funkciogazdag keriiletrészek megteremtése
olyan fejlesztések révén, amelyek fenntarthatoak és a kornyezd lakoteriiletek
miikodésével is 6sszhangban vannak.

A Szocialis Ujbuda atfogd célja tobbek kozott a lakokornyezetben elérhetd
alapszolgaltatasok mellett a keriileti lakosokat szolgalo egészségiigyi, kulturalis,
szocialis, oktatasi  funkciok  bdvitése. Az  (jbudai lakasallomany
energiakorszer(sitése és a megfizetheté bérlakas-allomany biztositasa, valamint a
csaladok, gyermekek, nehéz élethelyzetben lévék segitése, IdGsek életvitelének
raszorultsagi alapon torténd tamogatasa.

A TSZT 2021 és a KESZ lehetdséget biztosit a koncepcidban foglaltak érvényesitésére. Az Elhetd
Ujbuda atfogd cél megvalositasa soran Koérberek varosrész, és azon beliil Tovaros teriiletre
vonatkozo relevans fejlesztési célok a sport- és rekreacios lehetdségek fejlesztése, valamint az
uthalozat-fejlesztések, amely alkozpontok, kozosségi terek tamogatasa és elérésében fontos tényezo.
A Zold Ujbuda atfogdo cél elérése soran szerepet kaphat a HosszUréti-patak, amely az egyik
legjelentosebb allando vizli, szamottevo okoldgiai vizfolyas, mely kapcsolatot képez Budaors és
Tovaros kozott, igy kiemelten hangsilyt kell forditani az élévizek revitalizalasara. A KESZ készitése
soran a koncepcioé vonatkozo céljait figyelembe vettilk, azonban a fent felsorolt célok tobbsége
szabalyozasi eszkozzel nem valosithaté meg. A Szocialis Ujbuda atfogd cél megvalosulasat leginkabb a
lakasallomany boéviilése szolgalja majd, a Zold Ujbuda atfogdo célt pedig a viz- és zoldfeliletek
megorzése, védelme.

3.2.2 INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA (ITS)

A keriileti Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) a varosfejlesztési koncepcioval dsszhangban
kerlilt kidolgozasra melyet Ujbuda képviseld-testiilete a 281/2022. (XIl. 15.) XI.OK hatarozattal
hagyott jova. Ujbuda jovoképe, hogy a févaros legélhetbb keriilete legyen, lakoinak egészséges és
vonzo kornyezetet biztositson, mely Osztonzéen hat a keriiletben miikodé piaci szerepldkre is. A
koncepci6 jovoképének eléréséhez az Ujbuda 2027 ITS kozéptavon 8 stratégiai célt fogalmaz meg
kijelolve a kovetkezé évek fejlesztési iranyait.
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. Az igényekre dinamikusan reagalo, magas minGségl human szolgaltatasok biztositasa

. Elheto és értékdrzo kornyezet a varosrészekben, erds helyi kozosségekkel

. Szocialis biztonsag és gondoskodas adekvat szolgaltatasokkal

. Energetikailag megujulé Ujbuda

. Fenntarthato és biztonsagos kozlekedés kialakitasa

. Ujbudai kék-zold-halozat fejlesztése

. Szolgaltato varoshaza

OIN|ON U AN WIN| =

. Innovativ és okos Ujbuda

>

KESZ tervezési teriilete, KGérberek varosrésznek a Tovarosnak nevezett teriiletén talalhato.

A fenti 8 stratégiai céllal 6sszhangban meghatarozott-, az ITS -ben rogzitett fejlesztési pontok és a

KESZ- viszonyat az alabbi tablazat szemlélteti:

A KESZ szempontjabél relevans
ITS-ben rogzitett fejlesztések:

Kész viszonya a fejlesztéshez:

ONKORMANYZAT ALTAL TERVEZETT PROJEKTEK A KESZ TERULETEN

Kana-té revitalizacioja és a kapcsolodo zold- és
erdoéteriiletek fejlesztése.

Kamaraerdé-Kéérberek-Ormezé
kerékparos-gyalogos rekreacios célu osszekapcsolasa

Nem szabalyozasi témakor, de a KESZ, segiti a
természetvédelmi teriiletek megovasat. A KESZ
Ovezeti rendszere, kozteriileti szabalyozasai, s a
zoldfellletekre vonatkozd elGirasok biztositjak a
Kana-to revitalizaciojat.

A szabalyozasi tervlap a telepiilésszerkezeti
jelentéségli kerékparos infrastruktira nyomvonalat

EGYEB SZEREPLOK ALTAL TERVEZETT PROJEKTEK A KESZ TERULETEN

EuroVelo szakaszok kiépitése a keriilet teriiletén,
amely a KESZ vonatkozasdban a Hossz(réti-patak
vonalaban tervezett EuroVelo 14 nyomvonalat jelenti.

Budaors-Kelenfold vonalszakasz sziik vasuti

keresztmetszet kivaltasa, és ahhoz kapcsolédéan a
Repiil6téri ut athelyezése.
A févaroson beliili vasuti kozlekedés lehetGségeinek a
fejlesztését célozza a személygépjarmil hasznalattal
szembeni valos kozlekedési alternativaként, ezaltal
csokkentve  az  Ujbudan megjelen6  atmenod
személygépjarmi forgalmat.

jeloli a Hosszdréti-patak vonalaban, valamint a
Balatoni uton.
A szabalyozasi tervlap a telepiilésszerkezeti

jelentéségli kerékparos infrastruktira nyomvonalat
jeloli a Hosszuréti-patak vonalaban.

A KESZ tervezési teriiletét kozvetleniil nem érinti,
attol északra talalhatd a Repiilétéri ut. A fejlesztés
kozvetett hatdssal lehet a KESZ teriiletére.
Szabalyozasi feladat a fentiek okan nem keletkezik a
projekt kapcsolatosan.

HALOZATIPROJEKTEK KIEMELT HELYSZINEI A KESZ TERULETEN

Kozpontrendszer szolgaltataskinalatanak
optimalizalasa:
A kozteriiletek kialakitasa és felujitasa, valamint a
szolgaltatasoknak helyet biztositd ingatlanallomany
megUjitasa a beavatkozas elsddleges fokusza. Cél, hogy
a kozpontok vallalkozasai hosszu partnerként szerepet
vallaljanak. Ennek a projektnek Tovaros az egyik
kiemelt célhelyszine.

Természetvédelmi célu beavatkozasok:
Kiemelt helyszinek kozott szerepel a Hosszuréti-patak
revitalizacioja.

Lakoteriileti zoldfeliiletfejlesztési program:

A program célja a zoldfeliileti fejlesztésekkel a
telepiilés lakdinak fizikai és mentalis egészségének
javitdsa, a gyaloglasi tavolsagon bellil elérhetd,
kikapcsolodasi lehetdséget biztositd zdld elemek
halézatanak kialakitasa, illetve a csapadékviz
elvezetését biztositd létesitmények feliilvizsgalata
(tobbek kozott HosszUréti-patak,
csapadékvizgazdalkodasi terv elkészitése)
Kozuthalozat fejlesztés

Tovaros teriiletén  Forgalomcsillapitott
kialakitasat javasolja az ITS.

teriiletek

Nem szabalyozasi témakor.

Nem szabalyozasi témakor, de a KESZ Ovezeti
rendszere, kozteriileti szabalyozasai, s a
zoldfeliiletekre vonatkozé eldirasok biztositjak a
patak revitalizaciojat.

A szabalyozasi terv altal, a Hosszlréti-patak Vf jeld
Vizgazdalkodasi teriilet ovezet- és a mellette kijelolt
Zkp jelli Kozpark o©vezetbe sorolt zold teriilet
biztositja Tovaros teriilet lakoinak szamara az
elérheté zoldfelilletet. A patak csapadékviz-
elvezetését biztositdo létesitmények felllvizsgalata
nem a KESZ feladata.

A szabalyozasi terv biztositja a sziikséges kozteriileti
halozatot és azok megfelelé szélességét. A
forgalomcsillapitott forgalmi rend kialakitasa nem
szabalyozasi kérdéskor.
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Kerékparozas fejlesztése: A balvozasi  tervl telepiilé kezeti
Az élhetd varos megteremtése érdekében a kézlekedési 4~ Szabatyozasi =~ lerviap —a - telepuiesszerkezeti
igényeket mindinkabb a fenntarthaté modokkal kell J.elgn.tosegu kergkpargs_ lnfrastruktura} nyomvonalat
biztositani, melyek kozé tartozik a kerékparozas. Ennek jeloli a Balatoni Ut erintett szakaszan, amelybe a

. . . . R kés6bbiek soran tervezett Repiilétéri kerékparos
egyik ITS altal javasolt helyszine: a Repliloteri ut NP 8 . B} ;
(Tévéroskert bekapcsolasa) halézati rész is kapcsoléodhat. Az dtvonalak

megvalositasaval létrejohet a Tovaros teriiletének
kerékparos halézatba valo integralasa.
Halozatiprojektek kiemelt helyszinei

Természetvédelmi célu i -
z. ‘| beavatkozasok L ;
b eees| Kerékparozas fejlesztése ; . . '_
peees 8.5 (@)
| _J Forgalomcsillapitott teriiletek — _.....r._ ' {1 i ! L ~g
& & kialkaitasa TV A o AR e
) o N Tee e,
® | Kozpontrendszer  szolgaltatasainak . \ N
optimalizalasaa @ : — @
.I
AKCIOTERULETEK: KOERBEREK VAROSRESZ KULCS PROJEKTJEI
Téva KESZ  lehatarol3 ITS-b O ) . .
ovaros ehatarolasa az en A szabalyozasi terv figyelembe vette a fejlesztések
meghatarozott . S 20 > g e
soran felmerilé human- és mdszaki infrastrukturalis

5. sz. Kéérberek kulcsprojekt teriiletébe esik:

Az ITS megallapitasa alapjan Kéérberek akcioteriileten
intenziv lakofejlesztés indul/indult be, amelyhez a
kapcsolodo szolgaltatasok, tovabba human- és miszaki
infrastrukturalis igényeket megvalositasa is szilkséges.

igényeket.

E. 10, Ednai-to revitalizacidya és a
kapcsalddo i4d- @t erdSteriletek fejlecrtise

& & @ | K12 Kamaraerdd-Koarberek-Crmead
kErekpdrai-gyalogos, rekreacios
c&lu dearekapaclisa

Halozalos projeklek

H.b. Kozpontrendsiar siolgallatas cinalatanak
optimalizélasa

BB H9 Természetvadelmi cdld beavatkozasok
(Hosszuréti-patak revitalizacidja)

® @ @ K18 Eurovelo szakaszok kiépitése
(Hosszureti-patak)

e K.22. Budadrs-Kelenfold vonalszakasz szik
vasutl keresrtmetszet kivaltasa,

Repuldtéri ut athelyezése udagrsy gy

H.14, Forgalomcsillapitott terdletek kialakitdsa

3.3.FOVAROSI RENDEZESI ESZKOZOKKEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Az Etv. 2. § alapjan a TSZT 2021 ,a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvalositasat
biztositd, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miszaki infrastrukturahalézatok
elrendezését meghatarozo terv”.

Az FRSZ pedig ,,a fovarosban a telepiilésrendezés és az épités osszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a fovarosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitdé févarosi Onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz”.
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Zonarendszer

A TSZT 2021 az FRSZ-szel egyiitt a fdvaros teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjed, ezaltal magaba
foglalja a keruletet is.

Budapest zoénarendszerében a tervezési teriilet az
el6varosi zonaba esik.

»Az eldvdrosi zona jellemzéen a csatolt teleplilések
gylriijébél jott létre, népslirlisége alacsony, ezért az
épitett szintteriiletre vetitett infrastrukturahdldzat itt
a legkevésbé gazdasdgos. A zdndban szigetszerlien
jelennek meg a nagy lakételepek, melyek megfelelé
szintd  mdszaki infrastruktardval és jo elldtd
intézményhdldzattal rendelkeznek, ami a kertvdrosi
teriiletekr6l nem mondhaté el.”

Budapest zénarendszere

A KESZ eldirasai az el6varosi zonara jellemzé karaktert ‘ >
Forras: FRSZ 4. melléklete

megorzik, erdsitik azt.

Teriiletfelhaszndlds

A KESZ-ben a TSZT 2021-ben meghatarozott teriiletfelhasznaldsi egységnek megfelels épitési
ovezetek, ovezetek keriiltek kijelolésre. A tervezési teriilet 60%-a beépitésre szant teriilet, melynek
85%-a lako terilletfelhasznalasi egység. A teriiletfelhasznalasi egységek a tervezési terlileten a
kovetkezoképpen alakulnak a KESZ-ben:

B Kozlekedési terletfelhasznaldsi
egység

® Lako teriiletfelhasznalasi egység
dsszesen

m 76ldteriilet teriletfelhasznalési
egység Osszesen

Kulonleges teriletfelhasznalasi

egység bsszesen

Vizgazdalkodasi terlilet

Beépitésre szant teriiletek megoszlasa a tervezési Beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa a tervezési
teriileten teriileten

A tervezési teriileten a TSZT 2021 alapjan az Osszes zoldteriilet nagysaga 40.538 m?. A hatalyos
kerlileti teleplilésrendezési eszkozokben szereplé zoldteriiletként besorolt ovezetek nagysaga az Uj
KESZ készitése soran nem csokkent.

Beépitési stirliség?
A TSZT 2021 a beépitési slrliségi értékeket Ugy allapitja meg, hogy a jellemzden pinceszinti -
korabban nem beszamito - lakossagi tarolok teriiletét is figyelembe veszi az érték meghatarozasakor,

tovabba a parkolast célzdé garazsteriiletekre is a teriiletfelhasznalasi egységnek megfeleld
tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szintteriilet tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok
létesitésére legyen felhasznalhato, a beépitési siirliség értéke két tényezdébdl all, igy a beépitési
siiriség (bs) térképen jelolt értéke

- ateriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsa) értékbdl és

4 Beépitési slir(iség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhet6 épiiletek valamennyi épitményszintjének Osszesitett
brutté alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi egységeknek a koztilk léve, teleplilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek
teriiletével novelt teriiletének viszonyszama.
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a kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkolé féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp)

értékbol tevodik ossze.

Teriiletfelhasznalasi egység bs bsa bsp
Kisvarosias, jellemz6en szabadonallo jellegl lakoteriilet Lk-2 1,75 1,25 0,5
K-Rek 2,5 2,0 0,5

Nagykiterjedés( rekreacios és szabadido teriilet

A KESZ készitésekor a foévarosi telepiilésrendezési eszkozok (TSZT 2021, FRSZ) altal meghatarozott
beépitési  slirlségnek meg kell felelni. A f6varosi terveszkozok altal meghatarozott
teriiletfelhasznalasi egységen beliil a KESZ hatarozhat meg eltéré hangsllyokat az egyes épitési
ovezetekben, de Osszességében a bruttd Osszes beépithetd szintteriilet nem haladhatja meg azt.
Ennek megfeleléen egy teriiletfelhasznalasi egységen beliil lehet cizellalni, ,sulyozni” a szintteriileti

mutato értékét.

i A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATK0ZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITES! SURUSEGE
X-Y: 0.0.(0.0+0.0) uletfelhasznalasi agység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési sirliség
bsd - terUletfelnasznalasi kategdna szerint elhelyezhetd funkcidra aitalanos vonatkozd siriség
bsp - kizardlag az épileten belul elhelyezhetd parkold férdhelyek szaméra igénybe vehetd parkolasi siinds

+1.75/(1.25+0.5)

*
L]
L
L Vi-2: 1.25 (0.75+0.5) gwer o~ [ | B

S Vi-2: 1.5 (11
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A teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési sliriisége és az infrastruktiura elemek

(Forrds: FRSZ 1. melléklet - részlet)
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Teriiletfelhasznalasi egységek attekinto abraja
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Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegli lakoteriilet (Lk-2)

Teriiletfelhasznalasi Ossz. teriilete

FRSZ alapjan
beépithetd br.

FRSZ alapjan
beépithetd br.

egység (m?) Hh szintteriilet altalanos 7 szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?) funkciéra (m?)
102 977
Lk-2 ,,A” kozteriilet nélkiil 1,25 128 721 0,50 51 489
99 684
KESZ alapjan KESZ alapjan
Kapcsolodo épitési . 2 : beépithetd br. beépitheto br.
ovezetek a KESZ-ben Tertilete (m) AL szintteriilet altalanos A szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?) funkciéra (m?)
Lk-2-X1/3 79 544 1,00* 79 544 0,50 39772
Lk-2-X1/4 20 140 1,30 26 182 0,50 10 070
105 726 49 842
* lako rendeltetés esetén az szma 0,75
B FRSZ alapjan FRSZ alapjan
Teriiletfelhasznalasi = Ossz. teriilete BSA beépithetd br. BSP beépithetd br.
egység (m?) szintteriilet altalanos szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?) funkciéra (m?)
202 242°
Lk-2 ,,B” kozteriilet nélkil 1,25 252 803 0,50 101 121
143 656
KESZ alapjan KESZ alapjan
Kapcsolado épitési . 2 : beépithet6 br. beépithet6 br.
ovezetek a KESZ-ben VLS () et szintteriilet altalanos Ll szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?) funkciéra (m?)
Lk-2-X1/1 51 960 1,25 64 950 0,60 31176
Lk-2-X1/2 43 718 1,5 65 577 0,50 21 859
Lk-2-X1/5 20 838 1,0 20 838 0,60 12 503
Lk-2-X1/1° 27 140 1,00 27 140 0,50 13 570
178 505 79 108
Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidé teriilet (K-Rek)
B FRSZ alapjan FRSZ alapjan
Teriiletfelhasznalasi = Ossz. teriilete BSA beépithetd br. BSP beépithetd br.
egység (m?) szintteriilet altalanos szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?) funkciéra (m?)
50 543
K-Rek ,,A” kozteriilet nelkiil 1,00 50 543 0,25 12 636
42 939
KESZ alapjan KESZ alapjan
Kapcsolodo épitési - 2 c beépitheto br. beépithetd br.
ovezetek a KESZ-ben T ) AL szintteriilet altalanos i szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?) funkciéra (m?)
K-Rek-XI/1 42 939 1,10 47 233 0,25 10 735

> AKESZ-ben eléirt beépitési siirliségek az épitési dvezetekben nem haladjdk meg az
FRSZ alapjan meghatarozott beépitheté br. szintteriiletet dltalanos és parkolasi \,
funkciéra

SA 202.242m? tartalmazza a Puskapor utcai lakotelep teriiletét is. A Puskapor utca lakotelep (hrsz.: 368/7, 368//11, 368/15)
nem része a tervezési teriiletnek, azonban az FRSZ-nek valé megfeleltetés soran figyelembe kell venni ezt a teriilet is ill. a
teriiletre hatalyos, a Kamaraerdé KESZ) altal rogzitett paramétereket. A vonatkozé Kamaraerdé KESZ Lk-2-XI/1 jelli dvezetbe
sorolja a teriiletet.

6A Puskapor utca lakotelep Lk-2-XI/1 jelli 6vezete és vonatkozo paraméterei.
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Legkisebb zdéldfeliileti dtlagérték

A TSZT 2021 meghatarozza az egy teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd toémbok - a
teriiletfelhasznalasi egység teriiletére szamitott - legkisebb zodldfeliileti atlagértékét. A teriilet
vonatkozasaban a kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegi lakoteriilet (Lk-2) teriiletfelhasznalasi
egységekre hataroz meg atlagértéket.

. : Legkisebb . e Zoldfeliilet Legkisebb
Ty il zoldfeliileti Legkisebb R legkisebb zoldfeliilet
p nalasi egység . Py zoldfeliilet épitési ovezet a i »
szama teriilete (m?) atlagérték a TSZT teriilete (m?) KESZ-ben mértéke az teriilete
2021 alapjan épitési ovezetben (m?)
Lk-2 ,,A” 102 977 35% 36 042 Lk-2-XI1/3 55%
43 749
Lk-2-X1/4 50
Lk-2-XI/1 50%
Lk_2 Bn Lk-Z-X|/2 50%
” 202 242 35% 70 785 71 828
Lk-2-XI/5 50%
Lk-2-XI/17 50%
> AKESZ-ben eléirt legkisebb zéldfeliileti dtlagérték az épitési dvezetekben - a ;
teriiletfelhasznadldsi egység teriiletére szamitott - atlagos zoldfeliileti aranyt w
meghaladja. ) '

3.4. BEEPITESI JAVASLAT

A tervezési teriilet beépitésre szant teriilete kisvarosias, szabadonall6o jellegli lakoteriiletekbol és
nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidd teriiletbdl all.

A rekreacios és szabadidd teriilet épitési Gvezetbe sorolt tomb mar beépiilt teriilet, sportolassal
kapcsolatos létesitményeknek ad helyet. A tobb mint 3 hektaros sportteriileten a beépités valtozatos,
10,0 - 12,0 méteres foldszintes csarnoképlilet és 4 szintes tomegl épiilet is talalhato. A tombben
orszagos védelem alatt allé miemlék, a Kanai Gti egykori kanai bencés kolostor maradvanya is
megtalalhato.

A lakotombok kozil a Tovaros lakopark I. és Il. (iteme a 2000-es években éplilt meg, ekkor alakitottak
ki a tovabbi épitési iitemekhez a Puskapor utcai lakotelepig hiizddo teriiletet, mely felosztott, burkolt
Uthalozattal és kozvilagitassal ellatott, kozmivesitett telektombokbdl all. A mar beépiilt
lakotomboket a Kék perje utca, Toberek utca, Tippan utca és Kanai Ut egyes szakasza mentén
talalhatoak. A lakopark épliletei Uj, modern megjelenésiiek, F+3, F+4 szintesek, amelyeket Lk-2-XI/2
jell épitési ovezetbe sorol a KESZ. A tarsashazak foldszintjén kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,
egészségiigyi és iroda funkciok kapnak helyet.

Ezektol a tomboktol délre a Lk-2-XI/5 jelli ovezetbe sorolt-, illetve nyugatra a Lk-2-XI/1 jeld
Ovezetbe sorolt tombok atalakulasa folyamatban van, beépitésiik mar megkezd6dott. Szintén valtozas
varhaté a Tovaros keleti oldalan elhelyezkedd, Balatoni Ut - Kanai Gt - Repiilotéri Gt altal hatarolt
tombben is, melyet a KESZ Lk-2-XI/3 és Lk-2-XI/4 dvezetbe sorol, s melyek koziil az északi részen
talalhato Lk-2-X1/4 ovezet teriiletén talalhato ingatlanokra az épitési engedélyeket mar megadtak.

A kijelolt lakoteriiletektdl délre, a tervezési teriilet teljes hosszaban, a patak menti zoldteriiletek
talalhatoak. A szabalyzathoz kapcsolodd beépitési koncepcidé nagy jelentdséget tulajdonitott a
meglévo természetkozeli teriiletek megorzésének.

T A Puskapor utca lakotelep Lk-2-X1/1 jelli Gvezete része a tervezési teriiletnek, de a megfeleltetésnél figyelembe kell venni.
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Tovdros laképarktol nyugatra és délre elhelyezkedd lakéteriiletek

A teriiletet a KESZ Lk-2-XI/1 és Lk-2-XI/5 jel( épitési ovezetbe sorolja. A tombok tarsashazakkal
tortén6é beépitése folyamatban van, melyek a kialakitott Gthalozatot és telekstrukturat veszik
figyelembe. Ennek soran a teljes beépitetlen teriilet (itemezett beépitése varhatdo. A
telekosszevonasokkal létrejott nagyobb telkeken varhatdan 2 szintes, 20-40 lakasos, mig a kisebb,
mar meglévo telkeken 6-10 lakasos tarsashazak épiilnek. Ennek keretein beliil fontos az igényes
megjelenés, a burkolt feliiletek mindségi kialakitasa és a magas zoldfellleti arany, mely biztositja a
kisvarosi hangulatot.

Balatoni at - Kanai ut - Reiilétéri at(vasutvonal) adltal hatarolt teriilet

A teriiletet a KESZ Lk-2-XI/3 és Lk-2-X1/4 jelli épitési Ovezetbe sorolja. A teriilet beépitését
nagyforgalm( hatarolo utak, nagynyomasu gazvezeték védelmi zonaja, zajterhelés korlatozza. (Bar a
szabalyozas lehetGséget ad erre, azonban a korlatozott beépitési paraméterek miatt a lakofunkcio
megjelenése a szolgaltatd- és irodaépliletek kozott nem elényds.) Ennek megfeleléen a teriilet
beépitése soran irodai, kereskedelmi és szolgaltato funkciokkal kell szamolni. A teriilet északi részén
talalhato Lk-2-X1/4 ovezet teriiletén talalhato ingatlanok mar épitési engedéllyel rendelkeznek.

A teriilet gépjarmi-kozlekedése kotott, az Uj Uthalozat kialakulasat a teriilet korlatozo adottsagai
befolyasoljak. A teriiletet nagynyomasu gazvezeték szeli ketté, melynek védétavolsagan beliil épiilet
nem helyezhet6 el, igy a bels6 feltard Gthalézatot ehhez kell igazitani. A tomb feltarasa soran a
kozlekedést javitja a Balatoni Uthoz vezetd kiszolgaldo Ut, mely a Balatoni Ut - Péterhegyi lejtd
(meglévd) csomopontba csatlakozik.

Az (j (thalozat kialakitasaval nagyméret(, 5000-10000 m? telkek alakulnak ki, melyeken 3-4 szintes
kereskedelmi létesitmények, irodahazak épiilnek. A telkek Gsszevonasaval nagyobb terjedelmdi,
komplex szolgaltatasokat magaban foglalo irodaépiilet alakithato ki a Balatoni Gt mentén. Az (j
ingatlanok parkolasa mélygarazs épitésével valik lehetévé. A teriileten a zoldfeliiletek kialakitasara
kiemelt figyelmet kell forditani, hogy az itt dolgozdk, s ide érkezdk szamara megfelelé kozosségi
teriiletek, kondicionald feliiletek alljanak rendelkezésre. A teriilet északi részén talalhato Lk-2-XI/4
ovezet teriiletén talalhato ingatlanok mar épitési engedéllyel rendelkeznek.

Beépitési terv (Forrds: Vikdr & Lukdcs - Masterplan)

A Beépitési tervet a Vikar és Lukacs Epitész Studid Kft. készitette. A Balatoni it melletti beépitésre
szant teriilet beépitési javaslata, a jovahagyott Kamaraerdd KESZ eljarasa soran keriilt bemutatasra,
jelen eljaras korabbi szakaszaban. A beépitési koncepcid, a teriileten megvalosuldé beruhazasok
csupan egyik lehetséges beépitését mutatja, nem abrazolja a teriilet teljes atalakulasat. A beépitési
koncepcid a varhato beépités léptékét hivatott bemutatni.
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4. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A 2021-ben jovahagyott Kamaraerdé KESZ részletesen foglalkozott a tervezési teriilet kornyezetében
talalhato (Kamaraerdo, Kéérberek varosrészek) zoldinfrastruktlra rendszerével, a tajszerkezettel és a
tajképi hatasokkal, igy jelen munkarész kizardlag a Tovaros teriiletén elhelyezked6 zéldinfrastruktira
elemekre koncentral.

4.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A tervezési teriilet teriilethasznalatara a beépitetlen teriiletek tulsilya jellemzé. E teriileteket
jellemzden beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a TSZT 2021, melyek jelentés
részének beépitése megkezdédott. A KESZ a TSZT 2021-nek megfelelé Gvezetet és ahhoz igazodo
rendeltetési épiiletek elhelyezésére biztosit lehetdséget, figyelembe veszi a jelenlegi beépités
jellegét és intenzitasat. A beépitésre nem szant teriiletek a tervezési teriilet dél hataran huzodo
Hosszuréti-patak mentén talalhatoak.

4.2. TERMESZETVEDELMI, TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

Taj- és természetvédelmi szempontbol értékesnek tekinthetdé a Hosszlréti patak és a Kana-té menti
teriilet, mely az Okoldgiai halézat 6kologiai folyosd dvezetének része. Okologiai folyosd dvezetébe
olyan teriiletek - tobbnyire linearis kiterjedési, folytonos vagy megszakitott éléhelyek, éléhelysavok,
éléhelymozaikok, él6helytoredékek, élGhelylancolatok - tartoznak, amelyek dont6 részben
természetes eredetliek, és amelyek alkalmasak az Okologiai haldozathoz tartozo egyéb éléhelyek -
magteriiletek, pufferteriiletek - kozotti biologiai kapcsolatok biztositasara.

A KESZ a természeti értékek védelme érdekében a Taj- és természetvédelem, kdrnyezetvédelem c.
fejezetben fogalmaz meg eldirast.

Okoldgiai Halézat

A tervezési teriiletet az okoldgiai halozat Gkologiai folyosé Ovezete érinti, amelybe a HosszUréti-
patak Okologiai folyosdja tartozik. A Hosszlréti-patak okologiai folyosojat jellemzden Vf-XI jeld
folydvizek medre és partja Gvezetbe, az amelletti teriiletsavot pedig Zkp-XI jelli kozpark, kozkert
ovezetébe sorolja a KESZ. Ezekben az dvezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet, igy az 6koldgiai
értékek és a viztestek védelme biztositott.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezési teriileten a zoldfellleti rendszer elemei a kovetkezok:

1. Hosszlréti-patak menti zoldsav
2. Lakopark és Sport teriilet zoldfeliilete

5.1. HOSSZURETI-PATAK MENTI ZOLDSAV

A Hosszlréti-patak mentén egy zéldsav hizddik hol szélesebb, hol keskenyebb szakaszon. E zoldsav
helyenként csak gyeppel boritott, bizonyos szakaszokon azonban haromszint{i novényallomany
hatarolja a vizfolyast. A Hosszuréti-patak kiszélesedése a tervezési teriilet északi részén fekvé Kana-
to, amelyet egy sétany keriil koriil, a patak be- és kilépési pontja pedig siir nadassal szegélyezett. A
vizfolyas és mellette lév6 zoldsav az ckoldgiai haldzat dkoldgiai folyosojanak részét képezi.

A KESZ a vizfolyast jellemzéen folyévizek medre és partja ovezetbe, az amelletti teriiletsavot pedig
kozpark, kozkert Gvezeteibe sorolja, ahol épiilet elhelyezésére nem biztosit lehetdséget és a
zoldfelilet legkisebb mértékét 70%-ban hatarozza meg, biztositva a magas zoldfeliileti arany
fennmaradasat.

5.2. LAKOPARK ZOLDFELULETE

A zoldfeliileti rendszer részét képezik a patak kornyezetén tul a lakdpark és a rekreacios és szabadidé
teriilet épitési ovezetbe sorolt sportteriilet zoldfeliiletei. A beépiilt Tovaros lakopark teriiletét
kisvarosias, jellemzden szabadonall6 jellegii lakoteriiletét, Lk-2-XI/2 jelli épitési dvezetbe sorolja a
KESZ. A Tovaros lakopark részein intenziven fenntartott, viszonylag frissen telepitett névényallomany
jellemz6. A zoldfeliilet legkisebb mértéke az ovezetekben 50%, igy a zoldfeliilet jelenlegi viszonylag
magas aranya a tovabbiakban is biztositott.
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6. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,,A telepiilésrendezési tervek kozuti kozlekedési
munkarészei - Tartalmi kovetelmények” megnevezésil, e-UT 02.01.41 sz. Gtiligyi miszaki eldirasban
foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Utiligyi miszaki
el6irasban foglaltakat, és Gsszhangban a tovabbi kapcsolodo elGirasokkal, jogszabalyokkal.

6.1. KOZLEKEDESI HALOZAT

6.1.1. UTHALOZAT

A tervezési teriilet Budapest XI. keriiletében, a Balatoni Ut - MAV vasttvonal - Partfuté utca -
villamosvonal altal hatarolt teriileten talalhatd. A teriiletet érinté legfontosabb féutak a tervezési
teriilet hataran futd Repiil6téri Ut és a Balatoni Ut. A teriilet legfontosabb csomdpontjai az emlitett
féutak egymassal alkotott csomdpontja, illetve a Balatoni Ut - Kanai Ut csomoépontja.

A Balatoni Ut az orszagos féuthalozat részeként a 7 sz. Budapest - Székesfehérvar - Letenye elsérend
fout Budapest XI. és XXII. keriiletén keresztiil haladd szakasza. Budapestrél délnyugati iranyban halad
az orszaghatarig, kiépitése a székesfehérvari, illetve a Siofok - Balatonfoldvar kozotti, 2x2 forgalmi
savval rendelkez6 szakasz kivételével a teljes hosszon 2x1 savos. A Balatoni Ut szabalyozasi szélessége
a tervezési terileten 11,50 - 40 m kozotti.

A Repiilétéri Gt a Balatoni Gthoz csatlakozéan indul Budadrs iranyaba, parhuzamosan haladva a MAV
Budapest - Hegyeshalom vonalaval. A Kéérberki it csomdpontjatol a Budadrsi Repliilétér déli hatarolo
Utjaként folytatodik, majd a keriilet hataraban a budadrsi bevasarlokozpontok kozelében fekvé Kinizsi
utca csomoépontjaban végzédik. Forgalma jelent6s, az Uton buszforgalom is halad. Szabalyozasi
szélessége 12 - 31 m kozotti. Az Utpalya szélessége 7 m.

A tervezési teriilet bels6 Uthalozatanak legfontosabb eleme a gy(jtouti szerepkort betolté Kanai Gt,
amely hozzavetélegesen kelet-nyugati iranyban tarja fel a teriiletet. Keresztmetszeti kialakitasa 2x1
forgalmi savos, amelyek mellett helyenként egy, esetenként mindkét oldalon varakozd sav
kapcsolodik. Szabalyozasi szélessége 20,00-27,00 méter kozotti. A Kanai Gthoz csatlakoznak a
telepiilésrész lakoutcai.

Fejlesztési javaslat

A Kanai Ut és a Balatoni Ut kozotti teriileten (j nyomvonalon kiépiilé lakéutcak létesiilnek az ide
tervezett lakohazak kiszolgalasa érdekében. Az (j lakoutcak minimalis szabalyozasi szélessége 12,00
méter, a kiépités B.VI.d.C Utkategorianak megfelel6 paraméterekkel javasolt.

A tervezett lakoteriileti beruhazas nagy hangsulyt fektet a természetkozeli kdrnyezet adta adottsagok
kiemelésére, melynek részeként a kozlekedésbdl szarmazd zavard hatasokat a Hosszlréti-patak
kozelébdl tavolabbra kivanja helyezni. Ennek megvalositasaként fé kozlekedési Utvonalként a Tovaros
utat jeloli meg, a Kanai Gt forgalmat pedig csokkenteni kivanja. Ez szamos forgalomtechnikai
eszkozzel elérhetd. Javasolt a Kanai Ut és a Tovaros Ut kozotti utcak, valamint ehhez kapcsolodoan a
Kanai Gt forgalmanak egyiranyliva tétele, a Kanai Ut széles Utburkolati feliiletein parkoléhelyek
kijelolése, kerékpartarolo helyek épitése, novényladak elhelyezése. Az egyiranyu forgalmd utcakban,
a Kanai Gton a Toberek utcatol és a Partfutd utcan 30 km/h-s sebességcsokkentés javasolt.

6.1.2. CSOMOPONTOK

Repiilotéri ut - Balatoni ut csomépontja

A csomépontba érkezé utak 2x1 savos kiépitésiiek. A Balatoni Uton a Budapest-Centrum felél érkezdk
szamara a Repiilotéri Utra kanyarodd irany részére jobbra kanyarodo sav keriilt kiépitésre. A
Repiil6téri Gton forgalomterel6 szigetek segitik a kanyarodéo mozgasokat. A Balatoni Gton Budapest-
Centrum felé tarté irany szamara a Repul6téri Utra torténd balra kanyarodas tiltott. A csomoépontban
a Balatoni Gt forgalma élvez els6bbséget, melyet a Repiil6téri Uton "Allj! Elsébbségadas kotelez6!"
tablak jeleznek.

Repiilotéri ut - Toberek utca csomépontja

A haromagl csomoépontban a Toberek utca és a Repil6téri ut is 2x1 forgalmi savos kialakitastu. A
Repiilétéri Gton a csomopont keleti oldalan a Téberek utca felé kanyarodashoz balra kanyarodo sav,
illetve a nyugati oldalon becsatlakozo6 sav talalhato. A csomopontban jelz6lampas forgalomiranyitas
nem épiilt ki, forgalomterel6 szigetek nem talalhatok.
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Balatoni ut - Kanai ut csomépontja

A jelz6lampas csomopontot a Kanai Ut becsatlakozasa alkotja az észak-déli iranyban haladé Balatoni
Utba. A csomopont teriiletén a Kanai Uton négy forgalmi sav talalhato. A Balatoni Gton dél felé két
egyenesen haladd és egy észak felé halado irany mellett jobbra- és balra kanyarodd sav segiti a
csoméponti mozgasokat. A kozlekedés biztonsagat haromszog, illetve csepp alaki forgalomtereld
szigetek fokozzak. A csomopontban a gyalogos kizlekedés kapcsolatai a Balatoni Ut nyugati oldalan, a
Kanai Ut utpalyajan keresztiil vezetve, illetve a Balatoni Ut Utpalyajan a csomopont északi oldalan
biztositottak.

Fejlesztési javaslat

A Kanai Ut és a Balatoni Ut kozotti teriileten Uj nyomvonalon kiépiilé lakoutcak létesiilnek az ide
tervezett lakohazak kiszolgalasa érdekében. Az (j lakoutcak minimalis szabalyozasi szélessége 12,00
méter, a kiépités B.VI.d.C Utkategorianak megfelelé paraméterekkel javasolt.

A tervezett lakoteriileti beruhazas nagy hangsulyt fektet a természetkozeli kornyezet adta adottsagok
kiemelésére, melynek részeként a kozlekedésbdl szarmazéd zavard hatasokat a Hosszlréti-patak
kozelébdl tavolabbra kivanja helyezni. Ennek megvalositasaként f6 kozlekedési Utvonalként a Tovaros
utat jeloli meg, a Kanai Gt forgalmat pedig csokkenteni kivanja. Ez szamos forgalomtechnikai
eszkozzel elérhetd. Javasolt a Kanai Ut és a Tovaros Ut kozotti utcak, valamint ehhez kapcsolodoan a
Kanai Gt forgalmanak egyiranylva tétele, a Kanai Ut széles Utburkolati feliiletein parkoléhelyek
kijelolése, kerékpartarolo helyek épitése, novényladak elhelyezése. Az egyiranyu forgalmd utcakban,
a Kanai Gton a Toberek utcatol és a Partfutd utcan 30 km/h-s sebességcsokkentés javasolt.

6.1.3. FORGALMI VIZSGALAT

A Balatoni Ut a 7 sz. féut Budapest kozigazgatasi teriiletére esé szakasza. Forgalmaban szintén
megjelennek a tranzit és regionalis Osszetevok, azonban a legnagyobb aranyban az agglomeracio
ingazo forgalma jellemzé. A tervezési teriileten keletkezé tobbletforgalom a csomdpont geometriai
atalakitasat nem igényli, azonban a megvaltozo forgalmi terhelés indokoltta teszi a jelzélampa
fazistervének modositasat.

A Repiilétéri ut - Toberek utca csomopontjaban tobblet forgalmi savok épitése indokolt. A csomopont
atépitésével kapcsolatos telepiilésrendezési eszk6zok modositasa nem a jelen tervezés feladata.

A tervezési teriileten elhelyezkedé helyi gyljtéutak és egyéb utak forgalomnagysaga az utak
kapacitasanak megfelelé. A mellékutcak forgalma kicsi, az atmend forgalom ezeken nem jelentés.
A forgalom legnagyobb része az itt talalhato lakoépliletekhez kapcsolodd jarmimozgasokbol
szarmazik.

6.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési teriilet tomegkozlekedési lizemeltetdje a BKK megrendelése alapjan az Arrivabus Kft. és a
BKV Zrt. Buszjaratai a Repiilétéri Gton, a Balatoni Gton és a Kanai Uton haladnak. A Balatoni Uton az
ITM megrendelése alapjan a Volanbusz lizemeltet tavolsagi autobusz jaratot 710, 712, 720 és 722
jelzéssel az Etele tér - Didsd - Erd kozott. A Kanai Gton a 187 jelzésli, Kamaraerdd - Kelenfdld
vasutallomas a Kamaraerdei Ut - Repiilétéri Gt - Kanai Gt - Balatoni Gt Gtvonall jarat kozlekedik. A
Balatoni Ut érintett szakaszan kozlekedik, de nem all meg a Volanbusz 715, 725 és 727 jelzési jarata.
A tervezési teriileten a 41 jelzés( villamos kozlekedik a Hosszlréti-patak mentén. A Repiilééri Gttal
parhuzamosan, attol déli iranyban hizodik a MAV és a GYSEV 1 sz. Budapest - Hegyeshalom - Rajka
fovonala. A teriilethez esé legkozelebbi vasutallomas Budaors teriiletén talalhato. A vas(ti palya
kétvaganyl, villamositott.

Tomegkozlekedési halozat fejlesztési javaslat

A kozosségi kozlekedés meglévo infrastruktirajanak bovitése szilkséges a keletkez6 lakodingatlanok
kiszolgalasa érdekében.

A tervezési teriilet belsejében haladé 187-es buszjarat vonala a keleti teriiletekrél gyalogos
tavolsaghan megkozelithet6. A buszjarat vonalanak bévitése sziikséges a nyugati teriiletek felé. A
buszjarat fogadasara - kovetve azt a koncepciot, hogy a kozlekedési terhelés lehetbleg tavolabb
helyezkedjen el a rekreacios kornyezettdl - a Tovaros Ut mutatkozik alkalmasnak. A megfelel6
gyaloglasi tavolsagban rendelkezésre allo buszmegallok kialakitasara a Kékperje utca és a Kanalasgém
utca kozotti, illetve a Billeget6 utca és Kislilik utca kozotti tombok javasoltak.

Az autdbuszok a varosrész teriiletérdl vald kihajtasa érdekében kis mértéki beavatkozas sziilkséges a
Partfutd utcan és a Kanai Gt végén kiépitett buszfordulon. A buszforduldhoz kozelebb esé U(j
megallohelyet ez esetben javasolt a Billegetd utca - Bodorka utca kozti tombbe helyezni. A megoldas
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elénye, hogy a buszjarat a jelenlegi Utvonalan haladhat a Toberek utcardl kiérve. Hatranya, hogy a
kétiranyl buszjarat rovid szakaszon korjaratta alakul, ez csokkenti a jarat komfortjat.

6.3. PARKOLAS

A tervezési teriileten jelentkezé parkolasi igények egy része az ingatlanokon beliil, mas résziik
kozteriileten talalhaté parkoléhelyek felhasznalasaval elégithetok ki. A tervezési teriileten fizet6
parkolasi 6vezet nincs kijeldlve.

Fejlesztési javaslat

A parkolast a létrejové ingatlanok hatéarain beliil az OTEK-ban és a XI. Keriilet Epitési Szabalyzataban
foglaltaknak megfeleléen kell biztositani. Tovabbi, lakasonként 0,2 gépjarmii/lakas elhelyezésére
(Osszesen 180 db) szolgaldo parkolohely a fejlesztési teriilethez kapcsolddd, oOnkormanyzat
tulajdonaban allo kozteriileten épiil meg a beruhazas keretében. A kereskedelmi és szolgaltato
egységekhez tartozo, ingatlanon belili parkoloszam biztositasan kiviil ezeknek a vendégforgalmat is
kiszolgalo kozteriileti parkolohelyek sziikségesek, melyek a Kanai Gt burkolatan elhelyezhetok.

A XI. Keriilet Epitési Szabalyzataban foglalt kerékparos taroldhelyek biztositasa szintén az ingatlanon
belll sziikséges, illetve a kereskedelmi-és szolgaltato egységek esetében a gépjarmiivekhez hasonléan
sziikséges kozteriileti kerékpar tarolohelyek létesitése.

6.4. GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezési teriileten talalhato lakoutcakon és a Kanai uton jellemzéen mindkét oldalon gyalogosjarda
keriilt kiépitésre a megépitett lakdingatlanok altal érintett utcakban.

Tovaros teriiletén jelenleg nem talalhaté a KENYI nyilvantartasaban szereplé kerékpardt halozati
elem.

Gyalogos és kerékpdros kozlekedés javaslata

A gyalogos kozlekedés szamara a mar kiépiilt kozuti burkolatok mellett 1,5 m széles jardak kiépitését
javasoljuk az utcak mindkét oldalan. A Hosszlréti-patak koriiljarhatésagat 3,0 méter széles gyalogUt
biztositja, amelyre a Kanai Gtrol 2,0 méter széles gyalogutak vezetnek.

A Hosszlréti-patak mentén halado EuroVelo kerékparos Utvonalnak a beruhazas mellett elhaladd
szakasza a BKK beruhazasaban épiil, jelenleg tervezési alatt van. A tervezési teriiletrél kerékparos
0sszekoto elemek megvalositasa sziikséges a kerékparut felé.

Javasolt kerékpar(t épitése, illetve kerékparos nyom kijelolése a tervezett Tovaros Ut - Puskapor utca
Osszekotésen, illetve a Puskapor utcan, mellyel a kerékparosok szamara kedvezébb elérési feltételek
alakulnak ki Budadrs vasUtallomas elérésére, ezzel a kozosségi kozlekedés hasznalatara.

7. KOZMU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezési teriilet egyes, még be nem épitett részein, illetve a jelenleg is mar beépitettnek szant
teriiletének teriilethasznositasanak feliilvizsgalataval Uj beépitési, illetve modositott épitési
lehetdséget biztosit. A javasolt (j épitési lehetdséggel kisvarosias lakoteriilet (Lk-2) és kiilonleges
nagykiterjedésli rekreacios- és szabadidés teriilet (K-Rek) érintett. A tervezett beépités
kozmuellatasara, Osszhangban a mar beépitett telkek ellatasaval és a hatalyos helyi épitési
szabalyzatban rogzitett el6irasokkal, a teljes kozmiellatas kiépitése szilkséges. A teljes
kozmuellatashoz a koziizem( vizellatas, a kozcsatornas szenny-, és csapadékviz elvezetés, a
vezetékes termikus energiaellatas (tavhoéellatas, foldgazellatas, megljuld energia-hordozd), a
villamosenergia ellatas kiépitése sziikséges. Meg kell emliteni, hogy a teljes kozmiellatas termikus
energiaellatasra vonatkozod kdvetelményeit ki lehet elégiteni tavhészolgaltatas, vagy foldgazellatas
igénybevétele nélkil is, ha azt megljuld energiahordozo- és villamosenergia ellatassal elégitik ki.

A tervezett Uj beépités megvalositasi lehetdségénél figyelembe kell venni, hogy a tervezési teriilet
északkeleti részén kijelolt, beépitésre szant kisvarosias lakoteriileten halad keresztiil a Budatétény-
Budadrs DN400/250 nagynyomasU foldgazszallito vezeték, amelynek biztonsagi ovezete rovid
szakaszok kivételével 23-23 méter, ami jelenlegi helyfoglalasaval nagymértékben korlatozza a
beépités lehetbségét.
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A megengedhet6 (j beépitési lehetdség teljes igénybevétele esetén a varhato tobblet kozmuigények
kielégitésének feltétele a kozhalozati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a kozhalozatok,
bazisok sziikséges kapacitas bovitésének a biztositasa, amelynek biztositasara vizi kozmdlveknél
kozmufejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakozmiivekre és elektronikus hirkozlésre
szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval, amelyben a szolgaltatd az ellatas
biztositasanak miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a tobbszor moédositott 7/2006 TNM rendelet elGirasanak
megfeleléen, Uj épliletek esetén 2020. december 31. utan mar a 6. mellékletben szereplé kozel nulla
energiaigény( épliletek épitési kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek mellett
fontos Uj elem, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az Osszesitett
energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0os mennyiségben, helyben
termelt megujuld energiaforrasbol kell biztositani. Erre a tervezési teriileten a fold- és a napenergia
hasznositasa kinal lehetdséget, amelyek koziil elézetesen rentabilisabbnak a napenergia hasznositasa
igérkezik. A tovabbtervezés soran ennek a kovetelménynek a kielégitési lehetdségét is biztositani
kell. Bar az energiaigények 25%-at megujulé energiahordozo hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni, hogy a napenergia hasznositasi lehetdsége idéjaras fiiggd. Igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a megljuld
energiahordozo hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa
csokkentheto.

7.1. VIiZIKOZMUVEK

7.1.1. VIZELLATAS

Ivovizellatads

A keriilet és benne a tervezési teriilet ivoviz ellatasi rendszere a févaros egységes vizellatasi
rendszeréhez, a fényomdcso és gerinchaldzatahoz csatlakozik. A févaros ivdviz ellatasat a Fovarosi
Vizmivek Zrt. szolgaltatja. A XI. keriilet ivovizhaldzata 12 nyomaszonahoz tartozik, a tervezési
teriilet a 19.sz Dayka Gabor utcai zonarol ellatott. Az egyes nyomasovezetek ellennyomd taroldi
biztositjak az Ovezethez tartozd elosztdé haldozatban a megfelelé halézati nyomast. A teriilettol
északra, a Repiilotéri ut mellett NA200-as azbesztcement anyagl vezeték halad. A tervezési teriilet
kétoldalrol betaplalt, teriileten beliil korvezetékes ellatas biztositott, a vezetékek korszerli KPE
anyaguak. A korvezeték gerince D200 atmérdjli, a korvezeték masik oldala D150-es atméréjl, a
mellékutcak rendre D110-es atmérdjlek. Ez a vizellatd rendszer komoly igények kielégitésre is
alkalmas, amennyiben az ellennyomd medence iranyabdl a bazis betaplalas biztositott.

A Févarosi Vizmiivek Zrt. a tervezési teriilet koziizemi tobblet vezetékes ivovizigényét varhatoan
biztositani tudja, részben a mar kiépitett halozatarol kozvetleniil, részben annak az ellatashoz
szilkséges tovabbépitésével. A bekotések bontasa, Ujak épitése szintén sziikségessé valhat, de ez
kiviteli terv szint( kérdés.

Tiiziviz ellatas

A tervezési teriilet tiiziviz ellatasa altalanosan az ivoviz halozatra telepitett tlizcsapokkal megoldott.
A korvezetékes rendszer és a magas halozati nyomas miatt a lakoingatlanok, kisebb irodak esetén
varhat6 3600 l/perc oltdviz vételezés elézetesen biztosithato. Ezt természetesen konkrét beruhazas
soran oltoviz mérési jegyzékonyvvel kell alatamasztani. A kozhaldzatrol vételezheté mennyiséget
meghalado tiiziviz igény kielégitésére helyben tiiziviz tarolot kell létesiteni. Ez a tovabbtervezés
feladata.

Locsoloviz ellatas

A tervezési teriileten kialakitasra keriild zoldfeliilet és a burkolt feliiletek fokozottabb tisztan tartasa
jelent6sebb locsoloviz igényl. A telkek fenntarthatésaga meghatarozo szempont, igy vizellatasnal a
nem ivaviz minbségl vizet nem szabad a kdzhaldzat feldl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése
javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak betartasaval.

Karszt- és hévizek

A Kamaraerd6 varosrész teriiletétél északra, az Egér Ut északi oldalan talalhatéak keserviz forrasok.
A Hunyadi Janos keser(iviz telep és a Ferenc Jozsef keserliviz telep is a tervezési teriilettol északra
helyezkedik el, hidrogeologiai ,,A” és ,,B” véd6bovezetek éppen nem érik el a teriiletet.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



BUDAPEST XI. KERULET , 33 ALATAMASZTO JAVASLAT
TOVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZAT

7.1.2. VIZELVEZETES
A vizsgalt varosrészt érint6 csatornazas csak az utobbi években tortént meg, igy a tervezési teriileten
mar elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki.

7.1.3. SZENNYVIZELVEZETES

A tervezési teriilet északi részéhez kozel esé teriileteket érinti a felszin alatti vizminGség védelmi
ovezet teriilete, amelyre vonatkozo 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet elGirasai alapjan az érintett
teriiletr6l a szennyvizeket kozcsatornas halozattal kell kivezetni, a csapadékvizek elvezetés
szabalyozast kell elGirni. Tovabba a felszini és felszin alatti vizekkel foglalkozo 27/2004 (X11.25) KvWM
rendelet szerint a keriilet teriilete érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekszik.

A megalapoz6 vizsgalatban is kiemelésre keriilt, hogy a XI. keriilet csatornam(ivének gerincgyijté
halézati rendszerének kihasznaltsaga napjainkban elérte azt a fokot, ahol mar minden
terhelésnovekedést a szolgaltatonak mérlegelni kell. A meglévé halozat gyakorlatilag telitett, tobblet
vizek fogadasara csak korlatozott mértékben képes, igy folyamatos fejlesztési igényével tudja csak a
tobblet terheléseket fogadni.

A vizsgalt varosrész teriiletérél, a mar kiépitett elvalasztott szennyvizgylijté halézatot lizemeltetd
Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. a gerinchalézatanak fejlesztési igényének figyelembe vétele
mellett, a tobblet szennyviz elvezetését a vele kotendé megallapodasban rogzitettek teljesitését
kovetden varhatoan biztositani fogja.

A tervezési teriiletet keresztezi a Susulyka Ut mellett a végatemelévé alakitott volt torokbalinti
szennyviztisztitotdol induld regionalisnak tekinthet6 szennyvizcsatorna. Erre a csatornara emelik a
Tovaros szennyvizeit is. A szennyviz ezutan a fogy(jté halozaton keresztiil érkezik a Kelenfoldi
szennyvizatemeld telepre, ahonnan tovabbszallitjak a végbefogadd csepeli un. Budapesti Kozponti
Szennyviztisztito telepre (BKSZT).

A teriilet délkeleti sarkaban a Kanai Gt mellett lzemel6 atemelételep és az attol induld
nyomovezeték és gravitacios szennyvizcsatorna lizemeltetését is a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
latja el.

A fejlesztések soran meg kell vizsgalni a gravitacios szakaszok iizemeltetésének koriilményeit és
lehetdség szerint az lizemeltetést at kell adni az FCSM Zrt-nek A teriilet szennyvizelvezetési igénye a
korabbi elképzelésekhez képest novekedni fog, igy az atemelbtelep fejlesztése, szivattylcseréje
sziikségessé valhat. A szolgaltat6 el6zetes tajékoztatasaban jelezte, hogy a teriilet kozelében lévd
kozcsatornak befogado rendszere tulterhelt, felhasznalhatosaguk feltétele a Honfoglalas ut-
Méhész utca keresztezodésétol a Méhész utca-Patvar utca- Kévirag sor nyomvonalon a Vegyész
utcaig kiépitendé6 80/120 cm kb. 890 fm hosszon tehermentesité szennyvizcsatorna
megvaldsulasa. A Kanai uton talalhaté szennyvizcsatorna a budaorsi szennyvizek Févarosi
bevezetésére épiilt, tobblet szennyvizek fogadasara nem alkalmas.

7.1.4. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

A megalapozo vizsgalatban részletezettek szerint a teriileten keletkezé csapadékvizek elvezetésében
meghatarozo szerepe a teriileten athalado Hosszlréti-pataknak és abban torkollé Budaorsi-aroknak is.
Azonban a Hosszuréti-pataknak, mint a térség jelentds vizfolyasanak a befogado képessége
korlatozott, kapacitasaban kiterhelt. A tervezési teriileten Tovarosnal a patak medre tova szélesedik,
itt alakitottak ki a Kana tavat, egy duzzasztomil té formajaban. A to felillete 3 ha, korabban
horgaszati funkciot toltott be, lizemeltetési engedéllyel nem rendezett. Jelenleg a horgaszati funkcio
helyett onkormanyzati ilzemeltetésbe keriilt, elsédleges funkcidja a zaporcsillapitds, az alvizi
szakaszok tehermentesitése nagy zapor idején. A té rendezetlen lzemeltetési viszonyai miatt az
arvizvédelmi funkcidkat nem tolti be megfeleléen, rendszeresek a feliszapoldodas miatt kialakulo
blizproblémak. A csapadékviz elvezetés kérdéskorében is kulcskérdés a hosszutavu izemeltetés
mihamarabbi tisztazasa. A rendezés |épéseként a toé mederallapotfelmérését kovetéen az
iszapeltavolitast kell megoldani, majd egy olyan lizemi vizszintet kell kijelolni, amely tarozasi
kapacitast is biztosit. A Kana tdéval kapcsolatos problémak mértékét jol jellemzik, hogy a FGvaros
megrendelésére készitett kockazatcsokkentési terv a tarozd lecsapolasat és szaraztarozoként valo
alkalmazasat vizsgalta. Ez a teriilet lakokornyezeti értékét jelentdsen csokkentené, ezért eziigyben
javasolt az intenziv beruhazoéi beavatkozas lehetéségét megvizsgalni.
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A teriileten belll kiépitett csatornak csOparaméterben varhatéan megfelelnek, azonban a hazak
esetében is zaportarozasi kapacitasok biztositasaval célszer(i kalkulalni. A csapadékvizek korlatlan
bevezetését a csatornak sem birnak, azonban felvethet6, hogy a td rendezésében esetleges
szerepvallalas mellett nagyobb kapacitas bevezetését biztositsa a to lzemeltetéje. A tervezett
épliletek esetében kizarolag tiszta csapadékvizek kibocsajtasa lehetséges, igy azokon a teriileteken,
ahol CH szarmazékkal torténd szennyezés kockazata fennall, ott a levalasztast biztositani sziikséges.
A vizjogi lizemeltetési engedélyezéskor tisztazhato, hogy a kornyezd kozvetlen teriiletekrél mekkora
maximalis hozam bevezetési lehetdsége all rendelkezésre.

Az FCSM elozetes tajékoztatdsaban arra hivta fel a figyelmet, hogy a Hosszuréti-patak mar
jelenleg is tulterhelt, tobblet csapadékviz abba nem vezethetd be. A csapadékviz elhelyezését az
ingatlanok teriiletén beliil kell megoldani.

7.2. ENERGIAKOZMUVEK

A tervezési teriilet korszer(i kornyezetbarat energiaellatasara a vezetékes energiahordozok, a
villamosenergia és a foldgaz, valamint a tavho is rendelkezésre all. Az energiahatékonysag javitasara
és az eldirasok teljesitésére is a megljuld energiahordozok koziil a napenergia hasznositasa javasolt.
A fejlesztésre tervezett teriilet energiaellatasi strukturajat a beruhazé fogja eldonteni.

Vilagitasra és egyéb technologiai igények kielégitésére a villamosenergia hasznalata javasolt.

A termikus energiaellatas megoldhato tavhéellatassal, a tovabbtervezés soran eldonthetéen akar a
lakopark meglevo hébazisara, annak a bdévitésére, akar onallo, de kozponti hébazis |étesitésére
tamaszkodva. Mindkét, akar a bdvités, akar (j kozponti hoébazis létesitése esetén a primer
hasznosithato energiahordozo a foldgaz lehet. A termikus energiaellatas megoldhaté kozvetleniil,
helyi épiiletegyiittesenkénti hébazis létesitésével, szintén foldgaz hasznositasaval. Mindkét ellatasi
lehetdség (kozponti hébazis, vagy épliletenkénti hdbazis) napenergia hasznositassal kombinalhato.

A klimavaltozas hatasara napjainkban mar nagyobb probléma a hiités megoldasa, ezért olyan termikus
ellato rendszer kialakitasa célszerli, amely mindkét igény kielégitésére alkalmas. Ezért tervezéi
ajanlas az épiiletegyiittesenkénti egyedi hobazis létesitése foldgaz primer energiahordozdval és
napenergia hasznositasaval kombinalva.

7.2.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A tervezési teriileten iizemeld villamosenergia halézati rendszert az ELMU Halozati Kft. lizemelteti. A
jelentkez6 (j villamosenergia igények kielégitésére a koziizemd villamosenergia haldzati rendszert
lizemeltet6 szolgaltatoval szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas mdszaki-
gazdasagi feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A vele kotendé megallapodasban rogzitettek teljesitését
kovetéen a szolgaltatdo varhatéan biztositani tudja a kiépitett halozati rendszerén keresztiil az
ellatast. Amennyiben az igények a halozatban rendelkezésre allé szabad kapacitast meghaladjak, a
szilkséges halozatfejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell
megoldani. Uj halozatfektetés csak foldalatti kivitelezéssel valosithatd meg.

A halozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgaldé fotovoltaikus
energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés id6jaras fiiggd, a fogyasztas-termelés
kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia halozatat
arra alkalmassa kell tenni.

A varhato beépités mellett a villamosenergia igényt tovabb fokozza a villamos autotolték elterjedése,
amelyet a modern épiiletek esetében mar nem lehet figyelmen kivil hagyni. Az energiaigény
mértékét meghatarozza a nyari hités biztositasa. A foldgaz alkalmazasa a teriileten ugyan
megoldhatd, amely a téli energiaigény megosztasat lehetévé tenné, azonban a nyari hités
biztositasahoz olyan kapacitas lekotése indokolt, amely mellett varhatéan a téli flités esetében is
hattérbe szorul a foldgaz alkalmazasa, az inkabb csak HMV elGallitasa kapcsan keril elotérbe. A
megnovekedett igény miatt tombonként egy transzformator megjelenésére kell szamitani.

A teriilet beépitésekor megfontolasra érdemesnek tartjuk a meglevé kozvilagitas rekonstrukciojat a
beépités mindségéhez jobban illeszkedd kandelaberek és lampatestek alkalmazasaval megoldani.

7.2.2. FOLDGAZELLATAS

A tervezési teriilet keleti részén athalad az FGSZ Foldgazszallito Zrt. Budatétény-Budadrs DN400/250-
es nagynyomasU foldgazvezetéke. A foldgazszallitd vezeték és biztonsagi Ovezetének jelenlegi
teriiletfoglalasa nagymeértékben korlatozza a beépités lehetdséget, amelyet a tervezett beruhazas
megvalositasa soran, mint teriilethasznositast korlatozd tényezot figyelembe kell venni. A teriilet
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beruhazojanak kell arrél donteni, hogy a tovabbtervezés soran a vezeték helyben maradasaval, vagy a
szabadabb teriilethasznositas érdekében a szallitovezeték kivaltasaval szamol.

A teriiletre a Koéérberki Gt felél érkezik egy DN 200-as KPE anyagl nagykozép-nyomasu
foldgazvezeték, amely a Reptéri (ton at a Tovaros utcaban mar DN 150-es KPE mérettel halad
tovabb, majd lekanyarodik a Kana utcaban talalhaté hékozponthoz. A féldgazellatas lizemeltet6je az
MVM Fégaz Foldgazhaldzati Kft. Foldgaz vonatkozasaban csatlakozo vezetékek kiépitése valhat
sziikségessé, amennyiben a gépészeti energetikai koncepciok ezt alatamasztjak, de ennek tervezése,
kivitelezése a csatlakozasi szerzddést kovetden lizemeltetoi feladat.

7.2.3. TAVHOELLATAS

A teriilet értéke a kozponti héellatas lehetosége, annak bovitése, esetleg Uj bazis létesitése
megoldhato. A tervezési teriiletre javasolt Uj beépitések megvaldsitasa soran az egyes épiiletek
tervezésekor mar a ténylegesen meghatarozott hoszikséglet ismeretében kell a szolgaltatot
megkeresni. A tervezési teriileten jelenleg lizemeld hdelosztd halozatot a Févarosi Tavflitémiivek Zrt.
lizemelteti. Az Uj hoigények alapjan a szolgaltatoval szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben
a szolgaltatas feltételei rogzithetok, a vele kotendd megallapodasban rogzitettek teljesitését
kovetben varhatdan biztositani tudja az ellatast.

Fentiek mellett figyelembe kell venni, hogy a tavhéellatasnak primer energiaforrasa a foldgaz, ami
igy a megujulo energiaval szemben tamasztott kovetelményeket nem teljesiti. Az energiaellatas egy
adott telken beliili alkalmazasa tUulmutat a telepiiléstervezési kérdéseken, azonban rendelkezésre
allasa szélesiti a tovabb tervezés lehetdségeit.

7.2.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

A gépészeti energetikai koncepci6 alapjan lehet a megujuld energiahanyad teljesitéséhez a
vizsgalatban jelzett lehetdségek alkalmazasaval a megfeleld ,energia-mixet” alkalmazni. Vizsgalati
szinten az alkalmazasra érdemes megUjuloé energiahordozokat megemlitjiik, azonban fejlesztés soran
alkalmazasuk telken beliili kérdés.

7.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

7.3.1. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni
szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhatdé meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

7.3.2.VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A javasolt teriilethasznositas igényes elektronikus hirkozlési ellatast, szélessavu internet kapcsolatot
igényel, amelyhez a teriileten beliil lizemelé hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a teriilet
megfeleld lefedettséggel ugyan rendelkezik, de a hirkozlés fejlédése Ujabb antennak elhelyezési
igényét vetheti fel. A teriileten elméletileg Ujabb berendezésnek telepitési akadalya nincs,
amennyiben egyéb eldirasok korlatja azt nem akadalyozza.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A KESZ készitésekor elsédleges szempont volt a tervezési teriilet meglévé kdrnyezeti értékeinek védelme,
a kornyezeti elemek megérzése és - lehetdség szerint - allapotuk javitasa.

8.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A talajok mindségi védelme érdekében a KESZ tobb eldirast is megfogalmaz. A tervezési teriileten kontakt
talajszennyezéssel jaro (j ipari-lizemi-szolgaltato tevékenység nem végezhetd, (j épiilet elhelyezése
esetén pedig a KESZ szabalyozza a talaj kezelésének, deponalasanak modjat, és torekszik a
talajszennyezés mértékének visszaszoritasara az alabbiak szerint:

,Uj épiilet elhelyezése sordn
a) a fenndllé talajszennyezettség megsziintetésérél gondoskodni kell,

b) a felsé termékeny talajréteget szakszertien le kell termelni, depondlni kell, amelyet
az épités befejezése utdn, a telken beliil elteritve a zoldfelliiletek kialakitdsdhoz fel
kell haszndlni; a termdfold legfeljebb egy évig depondlhatd, ezt kovetéen
talajjavitdssal haszndlhaté fel, és

c) szennyezett talajjal, épitési tormelékkel terep nem toltheté fel.”
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8.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A tervezési teriileten légszennyez6 anyag kibocsatas elsGsorban a kozlekedésb6l szarmazik,
illetve a lakossagi f(itésbol adodhat.

A légszennyezettseg mértéke  telepllésrendezesi  eszkozokkel kevésbé  befolyasolhato,
a KESZ a keretszabalyok meghatarozasa altal torekszik a légszennyezés csokkentésére:

,»A Szabdlyozdsi teriileten nem végezheté olyan épitési tevékenység és nem hozhaté létre olyan
létesitmény, amely hatdrértéken feliili légszennyezettséget vagy blizzel valé terhelést okoz.
Lakdparkok, irodahdzak épitésénél a levegSterhelés mértéke nem haladhatja meg
a hdzkozponti flités esetén fellépd terheléanyag-kibocsdtds mértékét”

8.3. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés a tervezési teriileten a (koz(ti, vas(ti, és kisebb mértékben légi) kozlekedésbol
szarmazhat. A tervezési teriileten a munkalatok soran léphet fel rovidtavon megnovekedd
zajterhelés, a munkagépek megjelenése és az épitkezési munkalatok miatt. Ezek viszont
a fejlesztések befejeztével megsziinnek.

A zaj- és rezgésterhelés teleplilésrendezési eszkozokkel szintén kevésbé befolyasolhato,
a KESZ a keretszabalyok meghatarozasa altal térekszik a zaj- és rezgéshatas csokkentésére:

»Zajt, vagy rezgést elGidézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrdst csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj vagy rezgés a vonatkozd hatdrértékeket ne
haladja meg. Zenés vendéglato létesitmény lako rendeltetést tartalmazo éplilet telekhatdrdtol
szdmitott 200 méteren beliil nem helyezheté el”

8.4. HULLADEKKEZELES

A tervezési teriileten képz6dé kommunalis hulladék elszallitasa megoldott, szelektiv hulladékgyiijté
rendszer miikodik. Evente kétszeri alkalommal az Onkormanyzat lehetdséget biztosit a veszélyes
hulladék leadasara is a megjelolt helyeken, melyek a Bank ban utcai és a Nagytétényi Uti
hulladékudvarokban is leadhatoak.

A KESZ a veszélyes hulladékokra vonatkozoéan fogalmaz meg eldirasokat, eldirja egyrészt, hogy
veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység csak a vonatkozo jogszabalyok szerint végezhetd,
masrészt pedig, hogy a teriileten csak a helyben keletkez6 veszélyes hulladék atmeneti tarolasa
megengedett, kiils6 forrasbol szarmazo veszélyes hulladék tarolasa, kezelése tilos.

A hulladék gyljtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrél szold torvénnyel osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezések soran keletkezd hulladékok elszallittatasarol minden esetben gondoskodni kell, az
épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairol szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM
egyiittes rendelet eldirasai alapjan.
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JELMAGYARAZAT:

meglévé tervezett

|:| Telekom antenna
|:| Yettel antenna
|:| Vodafone antenna

E |:| Hirkdzlési halézat falépitményben (Telekom)
E |:| Hirkozlési halozat fold felett (Telekom)
E |:| Hirkdzlési halézat alépitményben (Invitech)

| | Hirkozlesi halozat fold felett (TraffiCOM)

E Hirkozlési halozat fold felett (DIGI)

E |:| Hirkdzlési halézat alépitményben,

orszagos gerinc (MVM NET)
E E Hirkdzlési halozat fold felett (Vodafone)
| | Hirkozlési halozat alépitményben (Vodafone)

Ez aterv a KESZ Tervez6 Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo es enercerikal TERVEZO KFT. Mo 23
1016 Budapest, |I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
Megbize: Vélgyzugoly Miihely Kft. Terviazis:

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. JAVASLAT
ke o Tervszam:
megnevezese: BUDAPEST XI. KERULET, TOVAROS KESZ KE-H
ﬁé"g‘#\’é'éﬂfés’e; Kézmi és elektronikus hirkézlés alatamaszto javalat: Méretarany:

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES M=1:5 000
Szakagi vezel6 tervez6: | Szakagi vezel6 tervez6: | Ugyvezets: 'f’ Datum:
S AE| I Hagust | Moz | 202 maus
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J IEEHMA(%YABAZAT:

QE ﬁ 10 kV-os villamosenergia féldkabel
E |:| Villamosenergia hirkdzlési szabadvezeték
E |:| Transzformator

Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo es enerceTikal TERVEZO KFT.

1016 Budapest, I. Naphegy utca 26.

Tel.: 489-0365
Email: kozmu@kesztervezo.hu

mmmmmmmm

Megbizo:

Vélgyzugoly Mihely Kit.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.

Tervfazis:

AAAAAAA

BUDAPEST XI. KERULET, TOVAROS KESZ

Tervsza

im:
KF-VILL

A munkarész
e

Kézmii és elektronikus hirkdzlés alatdmaszto javalat:
VILLAMOSENERGIA ELLATAS

retarany:
M=1:4 000

Tervezék:

Bid g Hercai Eszier

Dessawy Maron  Ziman Gergety

Szakagi vezet6 tervezé:

Szakagi ve 2 Ugyvezetd:
Hanczar ?oltne’
L Howue!

ezetd tervezs:
Bir¢ Attila
MK: 01-2456, MK: 01-2418,
Ve TR A B

g Datum:
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Se Zkp-XI

JELMAGYARAZAT:
megléve tervezett E
E |:| Ivéviz gerincvezeték
E E Tiizcsap fold felett
- |:| Egyuttes belsd, kiilsé hidrogeologiai Ez aterv a KESZ Tervez6 Kift. i tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
| véddoveze t KESZ kozmi es enerceTikal TERVEZO KFT. Mk 093
. Zos g g WAW o A AT 1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
- |:| Hidrogeoldgiai védédvezet "A" zonaja Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Megbize: Volgyzugoly Mihely Kft. Tervfazis:
|:| |:| Hidrogeoldgiai védaévezet "B" zonaja 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. JAVASLAT
Amunka Tervszam:
eeeeeeeeee AROS KESZ
m |:| Vizmindség-védelmi teriilet dvezete S
megneveseee: Kézmii és elektronikus hirkézlés alatamasztd javalat: Méretarany:
Vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartd savval VIZELLATAS Mmoo
N g Tervezok: Szakagi vezet6 tervez6: | Szakégi vezets tervezs: | Ugyvezets: ')’ Datum:
0 S St W@;-gg%'%%f 4 T\V??gﬁ‘iiﬂ]i«d Hancz&r Zsolt 2023. majus






