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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
../2023. (...) onkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet, Balatoni Gt - MAV vasutvonal - Partfuté utca - villamosvonal altal hatarolt

.....

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szdolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

) l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1.8

E rendelet hatidlya a Budapest XI. keriilet, Balatoni it - MAV vasGtvonal - Partfuté utca -
villamosvonal altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Szabalyozasi teriilet) terjed ki.

2. Az el6irasok alkalmazasa
2.§

(1) A Szabalyozasi terilleten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények
(a tovabbiakban: OTEK), a Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Budapest Févaros Rendezési
Szabalyzat vonatkozo elGirasait e rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni, és az altalanos
érvény(i rendelkezések, hatosagi eldirasok és szabvanyok vonatkozo eléirasait kell betartani.

(2) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv,

b) 2. melléklet: Epitési ovezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékeinek dsszefoglald tablazata,
) 3. melléklet: A parkolas helyi rendjének szabalyozasa.

(3) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  épitési ovezet, ovezet hatara,

) épitési ovezet, dvezet jele,

d)  épitési hely,

e) korlatozottan beépithet6 teriilet.

f) kotelez6 megsziintetd jel,

h) méretezés,

i) kozlekedés elemei:
ia) tervezett telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira nyomvonala,
ib) gyalogut.

(4) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) védétdvolsdg
b) mdvi értékvédelem:
ba) miemlék,
bb) régészeti lelohely hatara,
c) taj- és természetvédelem: okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete és hatara,
d)  egyéb korlatozo tényezok:
da) vizminoség-védelmi teriilet hatara,
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3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommagyarazat

3.8
E rendelet alkalmazasaban:
1. gyepracsos talajboritas: a talajfelszinen elhelyezett miianyag vagy fém anyagbol késziilt
racsos szerkezet, mely a racsok kozott alkalmas novényzet telepitésére,
2. gyephézagos talajboritas: a talaj fels6 termérétegébe siillyesztett, betonelemekbdl allo
szerkezet, melynek hézagaiba novényzet telepithetd,
3. szintteriileti mutato: az Osszes épithetd brutto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az

Osszes épithetd brutto szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutato értékének (szma)
és a kizardlag az éplileten beliil elhelyezhet6 parkoldk- a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel
egyitt - épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehet6 parkolasi szintteriileti mutato
értékének (szmp) Osszege (szm=szma+szmp),

4. telekszélesség:a telek szélessége a telek azon részén, ahol épiilet elhelyezhetd,

5. természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattak meg; amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
szintvonalai az iranyadok.

Il. Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai

4.8

A 4-12. alcimekben foglalt altalanos jellegli eléirasok a Szabalyozasi teriilet egészére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo épitési ovezeti, ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.

4. Telekalakitasra vonatkozé6 rendelkezések
5.8

(1) A telekalakitassal nem johet létre:

a)  Uj nyulvanyos telek,

b)  a (2)-(3) bekezdésben foglalt eseteket kivéve az dvezeti elGirasokkal ellentétes allapot, vagy
) tobb épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe sorolt telek.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,

,,,,,

elégiti ki.

(3) Kozmd elhelyezésének céljara az ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato barmely épitési
ovezetben vagy ovezetben.

(4) Lakoteriileten Gjonnan kialakitasra keriilé maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 12,0 m-
nél.

(5) Beépitésre szant teriileteket kiszolgaldo gépjarmiforgalom szamara is szolgalo, 30,0 méternél
hosszabb Uj zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdasa) a megfeleld fordulo kialakitasra keriil. A zsakutcaként
kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.
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5. Az épités altalanos feltételei
6.8

(1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épliletrész meglévo épiilettomegen beliil felljithato,
korszer(sithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, az egyéb jogszabalyi és
ovezeti eldirasok figyelembevételével.

(2) Magantelken létesitett terepszint alatti gépkocsitarolo rampaja kozteriileten nem alakithato ki.

6. Az épitési hely, az el6-, oldal- és hatsékert el6irasai
7.8

(1) Amennyiben a Szabalyozasi Terven feltiintetésre keriilt épitési hely, az el6-, oldal- és
hatsokertet aszerint kell figyelembe venni.

(2) Uj épiilet elhelyezésénél

a) az elokerti épitési hatarvonalnak a kialakult allapothoz kell igazodni, ennek hianyaban az
elékert 5,0 m, vagy

b)  saroktelek esetében az eldkerti épitési hatarvonalat - az utcakép egységessége és a
telepiiléskép megorzése érdekében - Ggy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak
telkeinek épitési hatarvonalahoz igazodjon.

(3) Szabadon allé beépités esetén az épitési telek oldalkertje az Gvezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 m.

(4) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre nézé homlokzatmagassag mértéke, de legalabb 6,0 m.

7. Melléképitmények elhelyezésének szabalyai
8.§

(1) Az épitési 6vezetekben nem helyezhet6 el
a) allattarto épiilet,
b)  az épitési telek hatsokertjében mosokonyha, nyarikonyha, garazs, egyéb tarolo éplilet.

(2) Az épitési ovezetekben a melléképitmények kozil a kdvetkezék nem helyezhetok el:
a) kirakatszekrény,

b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

c) allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztald, és

e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Lakoteriiletek épitési ovezeteiben elhelyezett melléképitmény terepcsatlakozastél mért
legmagasabb pontja nem haladhatja meg az 5,0 m-t.

(4) Az épitési telek elkertjében az alabbi épitmények helyezheték el:

a) keritéssel egybeépitett, legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarold,
b)  kozmiibecsatlakozasi miitargy.

8. Tereprendezés, tamfal, kerités
9.8

(1) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje, a szomszédos
telek terepszintjéhez csatlakozoan, felfelé vagy lefelé legfeljebb 0,5 méterrel valtoztathaté meg.
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(2) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1,0 méterrel
valtoztathaté meg, de a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg a 1,5 m-t. Ett6l
eltérni kizarolag pinceszinti gépkocsitarold megkozelitését szolgald lehajtot kiséré tamfal esetén
lehet.

(3) Az utcavonalon a kerités helye a kozteriileti hataron van, kivéve

a)  a kilon megallapodasban rogzitett kozhasznalat céljara atadott telekrész esetében, amikor a
szabalyozasi terv jeloli ki a kerités helyét és

b)  kozteriileti kiszabalyozassal érintett telek esetében, a még végre nem hajtott szabalyozasi
vonalon.

(4) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

9. Kozlekedés, parkolas
10. 8§

(1) Uj épiilet létesitése esetén az e rendeletben eldirt személygépjarmii és kerékpar féréhelyeket
az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani.

(2) Az épitési telkek megkozelitését szolgaldo maganut csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithato ki.

(3) Lako, iroda és igazgatasi rendeltetés(i épiilet elhelyezése esetén a sziikséges gépjarmi-
varakozohelyek legfeljebb 30%-a, de legfeljebb 15 gépjarmi-varakozohely helyezhet6 el a felszinen.

(4) Ujonnan épitett teremgardzsban nem alkalmazhaté olyan emeldgépes parkologép, mely
egymastol fliggetleniil nem hasznalhat6 parkoloallasok kialakitasat eredményezi.

11. 8

(1) A Szabalyozasi teriileten e rendelet el6irasainak megfeleléen kell a rendeltetések

kiszolgalasahoz sziikséges parkolohelyeket kialakitani:

a) Uj épiilet épitése, vagy meglévé éplilet bovitése, atalakitasa esetén,

b)  épitési tevékenységgel nem jard rendeltetésmodositas esetén (ideértve a rendeltetési
egységek szamanak megvaltoztatasat is), vagy

c) olyan teriilethasznalat folytatasa esetén, ami Uj parkolohelyek létesitését koveteli meg.

(2) A parkolohelyszam és a kerékparférohely szamitasanal a vonatkozd jogszabalyban foglaltak
mellett a 3. melléklet szerinti parkolészamot kell biztositani.

(3) A parkolohely-létesitési kotelezettség részben vagy teljes egészében pénzben megvalthato a

parkolas biztositasanak modjarol, a parkolohely-létesitési kotelezettségekrél és a parkolohely-
megvaltas eljarasi szabalyairol sz6lo onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

10. A kozmiilétesitményekre vonatkozé rendelkezések
12. §
(1) A meglévo és a tervezett kozcéli kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten vagy

kozmteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A k6zmlivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kbzhaldzathoz 6nallod bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A Szabalyozasi teriileten (j éplilet épitése, meglévé éplilet bovitése vagy rendeltetésvaltasa
csak teljes kozmuellatas megléte esetén lehetséges.
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(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt kozmivet, halozatot és létesitményt el kell bontani, vagy

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani.

13.8
(1) Uj vizhalozat csak szennyvizcsatorna-haldzattal egyiitt épithetd.

(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz nem szikkaszthato,
kézmdpatldo mitiirgyként egyedi biologiai szennyviztisztito berendezés nem telepithetd.

14. §
(1) Uj csapadékvizelvezets-halozatot elvalasztott rendszer( zart csatornaként kell kiépiteni.

(2) A Szabalyozasi teriileten barmilyen burkolt feliilet novekedésével jaro épitési tevékenység
esetén a tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozo
méretét a befogadd kezel6je altal eldirt feltételek figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A zaportarozo talfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve, a felszini vizelvezetd-haldzat
kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint lehet a kozteriileti felszini vizelvezetd-
rendszerbe vezetni.

(4) A zaportarozo egyéb céll hasznositasa csak tobblet tarolokapacitas biztositasaval valosithatd
meg.

15. 8

(1) Uj villamosenergia- és elektronikus hirkozlési ingatlanbekotés csak foldalatti csatlakozassal
létesithetd, akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

(2) Haztartasi méretl kiseromid kapacitasat meghalado, megUjuloé energiahordozo hasznositasu
energia termelést szolgalo er6mi a Szabalyozasi teriileten nem létesithetd.

11. Taj- és természetvédelem, kornyezetvédelem
16. §
A Szabalyozasi teriileten talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.
17. 8

(1) A Szabalyozasi teriileten a hoéellatast vezetékes energiaszolgaltatassal vagy megljuld
energiaforrasokkal kotelezé biztositani, a vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések figyelembevételével.

(2) A Szabalyozasi teriileten kontakt talajszennyezéssel jar6 lizemi, szolgaltatd tevékenység nem
folytathato.

(3) Uj épiilet elhelyezése soran

a) afennalld talajszennyezettség megsziintetésérél gondoskodni kell,

b)  afelsd termékeny talajréteget szakszer(ien le kell termelni, deponalni kell, amelyet az épités
befejezése utan, a telken beliil elteritve a zbldfeliiletek kialakitasahoz fel kell hasznalni; a
terméfold legfeljebb egy évig deponalhato, ezt kdvetden talajjavitassal hasznalhato fel, és

c) szennyezett talajjal, épitési tormelékkel terep nem toltheto fel.

(4) Zajt, vagy rezgést eldidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj vagy rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja
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meg. Zenés vendéglato létesitmény lako rendeltetést tartalmazd épiilet telekhataratol szamitott
200 méteren belil nem helyezheto el.

(5) Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység a vonatkozd jogszabalyok szerint, az
atmeneti gyijtés és tarolas szabalyainak betartasaval végezhet6. A Szabalyozasi teriileten csak a
tevékenység soran helyben keletkezé veszélyes hulladékok atmenti tarolasa megengedett, kiilsé
forrasbol szarmazo veszélyes hulladék tarolasa, kezelése, artalmatlanitasa nem megengedett.

(6) A Szabalyozasi teriileten nem végezhetd olyan épitési tevékenység és nem hozhato létre olyan
létesitmény, amely egészségiigyi hatarértéken feliili légszennyezettséget vagy blizzel vald terhelést
okoz.

(7) Uj lapostetdk létesitése és meglévd lapostetdk rekonstrukcidja soran a tetéfeliilet 40 m>-t
meghalado részét legalabb extenziv zoldtetéként kell kialakitani, amennyiben a meglévé épiilet
szerkezete statikai szakvélemény alapjan azt lehetdvé teszi.

(8) 100 lakast meghalado lakoparkok esetében vizsgalni kell a hattér-légszennyezettséget. Ha a
hattér-légszennyezettség értéke barmely szennyezé komponens esetében meghaladja az éves
egészségligyi hatarértéket, akkor ezen a teriileten lakdingatlan épitése nem lehetséges.

(9) A 100 lakast meghaladd, egyedi gaztiizeléssel megvaldsitando lakoparkoknal modellezéssel
vizsgalni kell a szennyez6 anyagok terjedési iranyat, hatasteriiletét, az esetlegesen kialakulo
szennyez6 gocpontokat (aramlastani vizsgalatok). Amennyiben a mért értékek a hatarértékeket
meghaladjak, nem tervezhet6 egyedi gazftés.

(10) Irodahazak és 100 lakast meghaladd lakoparkok épitésénél gazdasagossagi szamitasokkal meg
kell hatarozni a tavhoellatas kiépitésének lehetdségét. Ezen épiileteknél egyedi gazfiités csak akkor
lehetséges, ha a tavhéellatas kiépitése gazdasagtalanul valdsithatdo meg, és az egyedi gaztiizelés
hatasteriiletén a hattér-légszennyezettség a beruhazas okozta hattér-légszennyezettség
novekedéssel sem haladja meg az éves egészségiigyi hatarértéket.

(11) Irodak és lakoparkok épitése esetén vizsgalni kell a beruhazas altal el6idézendd hészigethatas
nagysagat. Tervezett beruhazas eredményeként Gjonnan nem alakulhat ki hésziget.

(12) Uj épitésii irodahazak esetén az épiiletek energiaellatasanak 30%-at helyben termelt megujuld
energiabol kell fedezni.

12. Zoldfeliiletek
18. §

(1) A kedvezbbb varosokologiai adottsagok kialakitasa érdekében az Gvezetekben eldirt zoldfeliileti
minimum 50%-at egybefiiggo feliiletként kell kialakitani, amely legfeljebb 3,0 m széles gyaloguttal
szakithato meg.

.....

talajboritas, a gyephézagos talajboritas és a 4 m?-nél kisebb egybefiiggd zoldfeliilet nem szamithato
be.

(3) Telken belili felszini parkolo esetén minden 3 db parkoldhely létesitése utan legalabb 1 db
kozepes novekedésli lombos fa telepitése sziikséges.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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lll. Fejezet
Részletes ovezeti el6irasok

13. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
19. §

A Szabalyozasi teriileten a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
épitési ovezetekbe tartoznak:

a)  kisvarosias, jellemzden szabadonalld jellegi lakoteriilet (Lk-2-XI),

b) nagykiterjedésii rekreacios és szabadidé teriilet (K-Rek-XI).

14. Lk-2-XI jeli kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet épitési ovezeteire
vonatkoz6 elGirasok

20. 8

(1) Az Lk-2-XI jell épitési ovezetek a kisvarosias, jellemzden szabadonalld beépitésii teriiletek,
melyek els6sorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Lk-2-XI jelii épitési ovezetekben elhelyezhetd épiilet az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) lako,

b)  igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

f) szallas jellegl és

9) sport.

(3) Lk-2-XI jell épitési ovezetek telkein legfeljebb a létesithetd altalanos célt brutto szintteriilet
100-zal valo osztasabol adodo egész szamu lako vagy egyéb onalld rendeltetési egység létesitheto.

(4) Lk-2-XI jeli épitési Ovezetek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500 m? brutt6
szintteriileten helyezhet6 el - mely a vendéglatd rendeltetési egységekre nem vonatkozik.

(5) Lk-2-XI jell épitési ovezetekben a tetordl osszegyiijtott esdvizet telken beliil kell osszegy(jteni,
tarolni és a helyben torténé felhasznalast megoldani.

(6) Lk-2-XI jelli épitési ovezetekben az eldkert jogszabalyban meghatarozott minimalis méretén
belil burkolt feliilet - a telken allo épiilet megkozelitésére szolgalo Ut, jarda és behajto kivételével
- nem létesithetd. Az eldkert teriiletét bioldgiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

21.8

(1) Lk-2-X1/3 épitési ovezet telkein lakd rendeltetést tartalmazo épiilet esetén csak a korlatozott
beépitési hatarértékek alkalmazhatok.

(2) Lk-2-X1/3 és Lk-2-X1/4 jeli épitési ovezetben a Szabalyozasi Terven jelolt, korlatozottan
beépithet6 teriileten elhelyezett épiilet esetén
a) a kozteriiletek és a vasut menti éplilettraktusok els6 két szintjén laké rendeltetés nem
létesithetd, és
b) lakoé rendeltetés a harmadik szintt6l csak abban az esetben helyezhet6 el, ha a zajhatas
igazoltan a lako rendeltetési egységekre vonatkoztatott hatarérték ala csokkenthetd.

16. K-Rek-XI jelii nagykiterjedésii rekreacios és szabadido teriilet épitési ovezeteire vonatkozo6
eléirasok

22.8

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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(1) A K-Rek-XI jell épitési ovezetek a nagy zoldfeliilettel rendelkezé, a lakossag és a turizmus
szamara jelentGs, aktiv pihenést szolgalo teriiletek, melyek elsésorban a sport- és
strandlétesitmények, valamint az ezeket kiszolgalo és kiegészité rendeltetésli létesitmények
elhelyezésére szolgalnak.

(2) K-Rek-XI jelli épitési dvezetekben elhelyezhetd épiilet az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) iroda,
b)  hitéleti, igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
e)  szallas jellegl és
f) sport.

17. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

23.8

A Szabalyozasi teriileten a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
ovezetekbe tartoznak: )
a) I. rend( f6Ut szamara szolgalo koziti kozlekedési teriilet (KOu-XI-02),
b) kozpark, kozkert terilet (Zkp-XI),
c) folyovizek medre és partja (Vf-XI).

18. KOu-XI-02 jelii I. rendii féut szamara szolgalé kozuti kozlekedési teriilet ovezeteire
vonatkoz6 eldirasok

24, §
(1) KOu-XI-02 jelli 6vezet az |. rendii féutvonalak Utpalyainak, szervizatjainak, csomoépontjainak,
mutargyainak csapadékvizelvezet6-rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozGti-vasiti palyak (villamos), kozmi(- és elektronikus hirkozlési
épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(2) KOu-X1-02 jel(i 6vezetben épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikddtetéséhez
szilkséges, valamint a kozteriilet-hasznalat targykorébe tartozd egyéb mitargyak helyezhetdk el.

21. Zkp-XI jell kozpark, kozkert teriilet ovezeteire vonatkoz6 elGirasok
25. 8§

(1) Zkp-XI jelli ovezetekbe a varosi és lakoteriileti kozparkok, kozkertek, a jelentésebb fasitott
kozterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozoé zéldfeliiletek tartoznak.

(2) Zkp-XI jelli ovezetben épiilet nem, csak a pihenést, a testedzést szolgalo, valamint a zdldteriilet
fenntartasahoz tartozé egyéb mitargyak helyezhetok el.

26. Vf-Xl jelii folyovizek medre és partja ovezetre vonatkozé elSirasok
26. 8
(1) Vf-XI jell ovezetbe tartozik a kdzcéll nyilt vizelvezetd arkok és csatornak medre és parti savja.
(2) Az ovezetben kizardlag a vonalas kézmi-, valamint a kozlekedést és karbantartast szolgald

létesitmények, arvizvédelmi mitargyak helyezhetdk el, a felszini vizelvezetés fenntarto savjanak a
szabadon hagyasaval és az atjarhatosaganak a biztositasaval.

IV. Fejezet
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Zar6 rendelkezések
27.8
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.
28. 8

Hatalyat veszti )

a) a Budapest XI. keriilet, Balatoni Gt - villamosvonal - (368/1) hrsz. kozteriilet - MAV vasUtvonal
altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol szolo
22/2002. (VIII. 8.) XI.0K rendelet,

b)  a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolé 34/2003. (X.
21.) XI.0K rendelet és

) a jarmivek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolas biztositasanak modjarol, a
parkolohely-épitési kotelezettségrél és annak megvaltasarol szoldé 35/2004. (VI. 22.) XI.OK
rendelet.

dr. Laszlo Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez
Szabalyozasi Terv
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2. melléklet a .../2023. (...) XI.OK rendelethez

Epitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablazata

Beépitettség

Kialakit- Kialakit- megengedett Epiiletmagassag SzintterU}eti
h?t° h?t° legnagyobb mértéke LGl
. legkisebb  legkisebb L
Eplte§1 ovezet telek telekszé- Beep'ltesi terep-szint terep- leo- leg- .
jele teriilete lesség mod felett Zﬂl’;t Kisebb "T)gg’o szma szmp
2 2
m? m % % m m m'/ m'/

telek m?  telek m?

Kisvdrosias, jellemzdéen szabadondllé jellegl lakdteriilet (Lk-2)

Lk-2-X1/1 2000 25 sz 35 60 6,0 10,5 1,25 0,6
Lk-2-XI1/2 1000 25 YA 35 50 - 10,5 1,5 0,5
9. sz 12,0 1,0
Lk-2-XI/3 5000 50 30 45 60 7% 075 05
Lk-2-X1/4 5000 50 sz 30 60 6,0 105 1,3 0,5
Lk-2-X1/5 2000 25 sz 35 60 6,0 10,5 1,0 0,6

Nagykiterjedésti rekredcids és szabadidé teriilet (K-Rek)

K-Rek-XI1/1 5000 40 SZ 35 50 - 10,5 1,1 0,25
Kozpark, kozkert tertilet (Zkp)

Zkp-XI

SZ - szabadonalld
() a rendelet épitési Gvezeteiben meghatarozott eltéréssel alkalmazhaté hatarértékek

Zoldfelu
-let leg-
kisebb

mértéke

%

50

50

35

50

50

40

70
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3. melléklet a .../2023. (...) XI.OK rendelethez

A parkolas helyi rendjének szabalyozasa

1 db személygépjarmi

elhelyezését kell

biztositani

1 db kerékpar elhelyezést
kell biztositani Uj épités

esetén

(x)

)

()

(y)

Lakas

Minden lakas 6nallo rendeltetési (x) egysége utan

Legfeljebb 2 db lakas emeletraépités, tetotér-
beépités, funkciovaltas esetén az Ujonnan
létrejové onallo rendeltetési (x) egysége utan

Tobb, mint 2 db lakas emeletraépités, tetétér-
beépités, funkciovaltds esetén az U(jonnan
létrejove onallo rendeltetési (x) egysége utan

Minden idiilé 6nallo rendeltetési (x) egysége utan

Kereskedelem, szolgaltatas

Osszesen 1000 m? bruttd szintteriiletig (j épités
esetén kereskedelmi, szolgaltatd onallo
rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m?-ig
minden megkezdett (x) m? e folott minden
megkezdett (y) m? nett6 alapteriilete utan

10

20

75

75

Osszesen 1000 m? bruttd szintteriilet felett 0j
épités esetén kereskedelmi, szolgaltatd onallo
rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m?-ig
minden megkezdett (x) m?, e folott minden
megkezdett (y) m? netto6 alapteriilete utan

10

20

250

250

Osszesen 1000 m? bruttd  szintteriiletig

funkciovaltas, bdvités esetén kereskedelmi,
szolgaltatd onallo rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett (x)
m?, e folétt minden megkezdett (y) m? netté
alapteriilete utan

20

40

Osszesen 1000 m? brutté szintteriilet felett
funkciovaltas, bdvités esetén kereskedelmi,
szolgaltatd onallo rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett (x)
m?, e folott minden megkezdett (y) m? netté

alapteriilete utan

20

20

Vendéglata

Szallashely

S

Szallas jellegli - kivéve hajléktalanszallo és idések
otthona, diakszallo, diakotthon - o©nallo
rendeltetési egység minden (x) vendégszoba utan

Uj épités esetén

Szallas jellegl - kivéve hajléktalanszallo és idések
otthona, diakszallo, didkotthon -  o©nallo
rendeltetési egység minden (x) vendégszoba utan
funkciovaltas, bévités esetén

Vendéglato onallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (x) m?
alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség

terliletét is) Uj épités esetén

35
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Vendéglato onallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (x) m?’
alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség
teriiletét is) funkcidvaltas, bévités esetén

10

Oktatas

Bolcs6de, mini bolcséde és az alapfokd nevelési,
oktatasi rendeltetések kozil oOvoda esetén, az
onalld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme netto alapteriiletének minden
megkezdett (x) m2-e utan

40

25

Alap- (kivéve oOvoda) és kozépfokU nevelési,
oktatasi onalld rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme netto
alapteriiletének minden megkezdett (x) m?-e utan

20

25

Fels6fok( nevelési, oktatasi és kutatasi onallo
rendeltetési  egység oktatasi és  kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett (x) m? netté
alapteriilete utan

40

25

Kulturdlis és koOzOsségi szorakoztatdo oOnallo
rendeltetési  egység  (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, miivel6dési kozpont, diszko,
vigado, kaszind, varieté, cirkusz, mozi stb.)
minden megkezdett (x) féréhelye utan, valamint
ahol a féréhely szama nem allapithatdé meg
(muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a
huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségek minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete utan

50

10

100 *

Sportolas, strandolas céljat szolgald o©nallé
rendeltetési egységek minden (x) fér6helye utan,
lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény  minden  megkezdett  (y)
féréhelye utan

15

10

Igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatd egészségiigyi
onallo rendeltetési egységek huzamos
tartozkodasra szolgalé helyiségeinek minden
megkezdett (x) m? nettd alapteriilete utan

20

100

Fekvébeteg-ellato egészségiigyi onallo
rendeltetési egység minden megkezdett (x)
betegagya utan

50

Iroda, és egyéb onallo rendeltetési egységek
huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett (x) m’? netté alapteriilete
utan

20

100

Jelent6s zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis
onallo rendeltetési egység (allatkert, novénykert,
temetd stb.) minden megkezdett (x) m?-e utan

500

100

Kollégium, didkotthon, diakszallo, idések otthona
esetében minden megkezdett (x) féréhely utan

20

15

Hajléktalanszallo, szallas jellegl onallo
rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara
szolgald irodai helyiségeinek minden megkezdett
(x) m? netto alapteriilete utan
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100

Kozosségi helykozi kozlekedési végallomas

Kozosségi helykozi kozlekedési megallohely
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BUDAPEST XI. KERULET, TOVAROS 15
KERULETI EPITESI SZABALYZAT

* Legfeljebb 50 db

** Minden megkezdett munkahely utan 1 db

*** A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-aval
azonos darabszam

**** Megallohelyenként minimum 5 db
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