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1.1. BEVEZETES, A MODOSITAS CELJA.

Budapest Févaros Xl. keriilet Ujbuda Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete 2020. szeptemberében
hagyta jova a Budapest XI. kerilet, Duna folyam —I-XI. keriilet hatara— Budadrsi Ut — Ferencvaros-Kelenféld
vasutvonal altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatot (KESZ-2; elfogadva a 30/2020.
(IX.25.) XI.OK rendelettel). A dokumentum a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet tartalmi
kovetelményeinek megfelel6en késziilt.

Az azbta eltelt id6szakban két kisebb médositas tértént a KESZ-2 rendeletén, azonban 2021-2022 folyaman
tobb magasabb rendl jogszabaly is valtozott, amely teriletileg a Hamzsabégi ut szabdlyozdsa
vonatkozasaban érinti a KESZ-2 teriiletét. A Hamzsabégi Uit nyomvonalan tervezett fut ugyanis lekeriilt a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
mellékletérél.

2022 év folyaman a Févarosi Onkormdanyzat modositotta Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervét
(TSZT) és Rendezési Szabdlyzatat (FRSZ) a Hamzsabégi Ut teriiletfelhaszndlasa zoldfellleti besoroldst
kapott.

o A KESZ-2 jelenleg még a 2022. el6tt hatalyos TSZT és FRSZ alapjan késziilt. A Képvisels-testiilet a
308/2022. (XI1.15.) XI.OK hatarozataval dontétt a Hamzsabégi Utra vonatkozéan a TSZT-ben és az
FRSZ-ben rogzitett médositasok KESZ-2-be torténd atvezetésérdl.

e Tovabba Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata az Ulaszlé utca 58. szam alatt egykor
mikodd ANTSZ telkének (hrsz. 4497/20) hasznositasardl dontott, azonban a hatalyos KESZ-2 a
tervezett bolcsGde épitését (elsGsorban az épiletmagassag értékek miatt) nem teszi lehet6vé.
Annak érdekében, hogy a terilet felhaszndldsa megfeleljen a KépviselG-testiilet dontésének,
rendeletet kell médositani.

e Fentieken kivil, a tobb korrekcid és pontositds is sziikségessé valt a rendeletben, melyeket jelen
dokumentdcio szintén tartalmaz.

Az Osszes tervezett modositast figyelembe véve a hatalyos rendelet jelen mddositasat a 419/2021. (VII.

sy s,

15.) Kormanyrendelet 68.§-a szerinti egyszerdisitett eljaras keretében tervezett lefolytatni:

,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv egyszer(sitett
eljarasban torténé

a) készitése vagy mdédositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii
beruhdzdsok megvaldsitdsdnak gyorsitdsdrdl és egyszertisitésérdl szold térvény hatdlya ald tartozd
ligy tdrgydt képezé épitési beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt,

ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepliilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovdbbi, kézvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselG-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,
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bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az alabbi feltételek eqgyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlozat nem vdltozik,

2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése, és

3. nem térténik zéld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Az egyeztetési dokumentdcid az egyes terliletekre és esetekre vonatkozé modositdsokat kiilon-kiilon
targyalja. A jovahagyasok utdn egységes szerkezetben a KESZ-2-be keriilnek bedolgozdsra, és ennek
megfelel6en a Jovdhagyandd munkarész ezeket mar ennek megfelel6en tartalmazza.
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1.2. A HAMZSABEGI UT ZOLDFELULETI SZABALYOZASA

1.2.1. A teriiletrendezési tervek valtozasanak bemutatasa a Hamzsabégi ut
vonatkozasaban.

A teriletfejlesztésrdl és terliletrendezésrél sz6l6 — tébbszér mdodositott — 1996. évi XXI. torvény szerint a
terliletrendezés feladata kilonosen ,a kornyezeti adottsagok feltdrdsa és értékelése; a kornyezet
terhelését, terhelhet6ségét és a fejlesztési célokat figyelembe vevd teriletfelhaszndlasnak, az
infrastrukturalis halézatok teriileti szerkezetének, illetve elhelyezésének — az dgazati koncepcidkkal
0sszhangban torténé — megallapitdsa, az orszagos és térségi, tovdbba a teriiletrendezéssel kapcsolatos
telepuiilésrendezési célok 6sszehangoldsa.”

A Févéros (és ennek megfeleSen Ujbuda) esetében a teriiletrendezéssel 8sszefiiggd rendelkezéseket a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény és az
ebben kapott felhatalmazds alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6loé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet tartalmazza. A torvény fejezetei kozul az aldbbi
tervek és vonatkoz6 el8irasok a relevansak:

e Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT),
e Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT).

Aterilletrendezési terveket a telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn figyelembe kell venni. A Févaros
esetében a terlletrendezési tervek utan hierarchidban a FGvarosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) és a
Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) kovetkezik, mely készitése/mddositasa soran a Févaros mar az egyes
elemeket figyelembe vette, s6t jelen esetben mar mdédositotta is. A TSZT és az FRSZ alapjan készil6 Kerdleti
Epitési Szabalyzatok a szerkezeti és egyéb elemeket is tartalmazniuk kell.

A Hamzsabégi uttal 6sszefliggésben a 2018. évi CXXXIX torvény 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracid
Szerkezeti Terve médosult (a ... abranak megfelel6en). A Hamzsabégi Gt a Szerémi Ut és a Budadrsi ut
kozotti szakaszon, mint tervezett f6ut volt jeldlve. A mddositds sordn ezt a nyomvonalat torolték.

A 2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet aldbbi vonatkozé mellékletei a terilet
vonatkozasaban nem valtoztak:

e a 2018. évi CXXXIX toérvény 3.1. sz. melléklete (Okoldgiai halézat magteriiletének-, 6koldgiai
folyoséjanak- és pufferteriiletének 6vezete),

e 2 2018. évi CXXXIX torvény: 3.2. sz. melléklete (Kivalé termbhelyi adottsagu szantdk ovezete),

e 22018. évi CXXXIX torvény 3.3 sz. melléklete (Erd6k dvezete)

e a 2018. évi CXXXIX torvény 3.4. sz. melléklete (Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos tertlet
Ovezete),

e A 2018. évi CXXXIX torvény 3.5. sz. melléklete (Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete),

e a9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. sz. melléklet (J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete),

e A9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. sz. melléklete (Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete)

e A9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet 3. sz. melléklete (Tajképvédelmi teriilet Gvezete)

e A9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet 4. sz. melléklete (Vizmindség-védelmi terllet Gvezete)

e A9/20109. (VI. 14.) MvM rendelet 5. sz. melléklete (Nagyvizi meder 6vezete)

e A9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 6. sz. melléklete (VTT-tarozok dvezete)

e A9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 7. sz. melléklete (Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete)
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e A9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. sz. melléklete (Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete)
e A9/20109. (VI. 14.) MvM rendelet 9. sz. melléklete (Foldtani veszélyforras terilet 6vezete)

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

- Nagy kiterjedésti zéldterileti telepllési térség
Vizgazdélkodasi térség

Telepilési térség
Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
F&0t (meglévd)

Fé0t (tervezett)

Egyéb orszégos torzshalézati vasati pélya (meaglévé)

e
_— Mellékat (meglévé)
e
———— Orszagos kerékparitvonal

Térségi kerékpardtvonal (tervezett)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
@ 5-50 MW névleges teljesitéképességl erémii (meglévs)

----- lérségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)
—_— Termékvezeték (meglévd)
Alaptérképi elemek

Budapesti Agglomeracié hatéra

Megyehatar

Telepilés kézigazgatési hatdra
KerUlethatar

1.1. dbra: A 2018. évi CXXXIX torvény 7. sz.
melléklet valtozdsa

Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve alapjan a tervezési terlilet tovabbra is telepulési térséghe

sorolédik.
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1.2.2. a fovarosi telepiilésrendezési eszkozok valtozasainak bemutatasa a
Hamzsabégi ut vonatkozasaban.

A terilletrendezési tervekkel egyitt valtoztak a févarosi telepilésrendezési eszk6zok is. A Hamzsabégi ut
kapcsan a Févarosi Onkormanyzat eseti mddositasként az alabbi munka keretein beliil végezte el a
tervharmonizaciét:

Budapest févaros telepilésszerkezeti terve (TSZT 2021), Budapest févaros rendezési szabdalyzata (FRSZ)
eseti mddositdsa a Hamzsabégi Ut és a Nagy-Burma vasutvonal teriiletére vonatkozéan

A modositasokat a tervek egyeztetését kdvetSen a Févarosi Kozgy(ilés 2022. nyaran fogadta el:

e Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve, 533/2022. (VI1.29.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadva —
(eredeti hatarozat szama: 50/2015. (1.28.) Kgy. hat.)

e Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata, 27/2022. (VII.14.) F6v. Kgy. rendelettel mddositva —
(eredeti rendelet szama: 5/2015. (11.16.) F&v. Kgy. rend. azéta tébbszor mddositva)

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2017)

A TSZT a teleplilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok figyelembe vételével meghatdrozza a telepiilés
alakitdsanak, védelmének lehet8ségeit és fejlesztési iranyait. Ennek megfeleléen rogziti:

e azegyes telepulésrészek felhasznalasi madjat (tervezett teriiletfelhasznalasi egységeit),

e a teleplilés mikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a teleplilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

A Hamzsabégi Ut nyomvonalanak utként valé megjel6lésének torlésével véltozott a teriiletfelhasznalas és
a kozlekedési haldzat is. Ezért a TSZT-ben az alabbi tervlapok médosultak:

o Szerkezeti Tervlap — 1. Teriletfelhasznalas,
e Szerkezeti Tervlap — 2. K6zlekedési infrastruktura,
A moddositas nyoman az alabbi tervlapok nem valtoztak:

e Szerkezeti Tervlap — 3.a. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme — Mas jogszaballyal érvényesiilé
m(ivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek

e Szerkezeti Tervlap — 3.b. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme — Epitett kdrnyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa.

e Szerkezeti Tervlap — 4. Zoldfelilet-, t3j- és természetvédelem.
e Szerkezeti Tervlap — 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez6jli teriletek.

e Szerkezeti Tervlap — 6. Védelmi, korlatozasi teriletek.
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Szerkezeti Tervlap - 1. Teriiletfelhaszndlds
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2.1. abra: Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve, Szerkezeti Tervlap — 1. Terlletfelhasznalas- részlet — korabban hatalyos
(forrés: Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve - 2021)
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2.2 . abra: Budapest F6varos Telepllésszerkezeti Terve, Szerkezeti Tervlap — 1. Terlletfelhasznalas- részlet - médositott

(forras: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti Terve - 2022)
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A korabban hatalyos Szerkezeti tervlap a Hamzsabégi ut nyomvonaldt Kozuti kozlekedési teriilet
terlletfelhasznaldsi egységbe sorolta. Ez megfelelt a terliletrendezési tervekben foglaltaknak, miszerint a
Rakdczi-hid folytatdsdban a Hamzsabégi Utat kozutként alakitjak ki a Budapest — Székesfehérvar vasutvonal
keresztezésével egészen a Budaodrsi Utig. Az Ut tdbb mint 30 éve nem valdsult meg, s mar a tervekben sem
szerepel. AHamzsabégi Ut Bogdanfy utca és a Bartdk Béla Ut kozotti szakaszon jelentds zoldfeliletté alakult
at, melynek megtartdsa fontosabb, mint a kozuti kapcsolat |étrehozasa

Ennek megfelel8en a TSZT 1. tervlapjan az alabbi médositasokat hajtottak végre®:

e A Hamzsabégi ut Hevesy Gyoérgy ut és Budadrsi Ut kozotti szakaszan a KOu teriiletfelhasznélas Zkp
teriletfelhasznalasi egységbe keriil

Ezzel parhuzamosan a Jelentds kondiciondld kézteriileti zéldfeliilet jelolés is torlésre kerult.

e A Bukarest utca vonaldban, a hatalyos TSZT-ben Zkp besoroldsu Levendulas park és a Hamzsabégi
park tervezett Zkp besoroldsa dsszekotésre keriilt egy 1143 m2-es Ln-2 sav Zkp-ba soroldsdval,
amely Meglévé zoldteriilet jel6lést is kapott.

e Zkp teriiletfelhasznalasba keriilt a modositasi teriilet nyugati végén 1évé, a hatalyos TSZT- ben KOk
besorolasu vasuti teriilet, illetve az Ajnacské utca és a Hamzsabégi Ut (részben K- Kozl, részben Vi-
2 besoroldsu) keresztezGdése is.

e A KOu teriiletfelhasznélasi egység megsziinésével a Hamzsabégi Uttdl északra 1évé Vi-2, K-Kozl és
Lk-1 tertletfelhasznalasi egységek teriilete déli iranyba, a meglévé telekhatarokig kiterjesztésre
kerultek.

e A KOu teriiletfelhaszndlasi egység torlésével egyuttal a Koézlekedési infrastruktura szamara
irdnyadod teriiletbiztositds jelolés is megszlint a Dardczi Ut és a Budaorsi ut kdzott.

2.3. dbra: Uj
beépitésre szant
teriiletek kijel6lése —
XI. kerdlet,

) Hamzsabégi ut
KOu|=> K-Kozl : (forrés: Budapest
févaros
; telepilésszerkezeti
(316361m2) terve (TSZT 2021),
Budapest févaros
rendezési szabalyzata
(FRSZ) eseti
madositdsa a
Hamzsabégi Ut és a
Nagy-Burma
vasutvonal terlletére
vonatkozdan -
tervdokumentdcio

KOu --> Vi-2

1 forras: Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2021), Budapest févaros rendezési szabalyzata (FRSZ) eseti
modositasa a Hamzsabégi Ut és a Nagy-Burma vasutvonal teriiletére vonatkozdan - tervdokumentdcié
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Szerkezeti Tervlap - 2. Kozlekedési infrastruktiira

2.4. 4bra: : Budapest Févaros Telepuilésszerkezeti Terve, 2. Kozlekedési infrastruktira — részlet — kordbban hatélyos
(forras: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti Terve - 2021)

2.5. abra: : Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Terve, 2. Kozlekedési infrastruktura — részlet - médositott
(forras: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti Terve - 2022)
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A TSZT 2. tervlapjan a teriletfelhasznalasi egységeket érint6 moddositasokkal 6sszhangban az aldbbi
valtoztatdsok térténtek?:

e A Hamzsabégi ut, mint tervezett I. rendli féut torlésre kerdilt.

e A Hamzsabégi Ut és a Budapest-Székesfehérvar vasutvonal tervezett Kiilénszintd vasuti
keresztezése torlésre kerult.

e Hamzsabégi Ut és a Fehérvari ut talalkozasanal jelolt tervezett Vasuti megalldhely megsz(int.

Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ).

Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa érdekében az OTEK, valamint

771

a TSZT elGirasainak megfelel6en:
e ateriletfelhasznaldsi egységek beépitési slirliségét,

e a TSZT-ben meghatdrozott egyes teriiletek beépitési magassdganak korldtozasaival kapcsolatos
elGirasokat,

e valamint f6varos egészének miikodését biztositd mliszaki infrastruktira megvaldsitasahoz
szlikséges terileteket és az azokra vonatkozé kilonleges rendelkezéseket hatdroz meg.

Az FRSZ a tervek hierarchidjanak megfelel6en egyes a TSZT-ben meghatdrozott szabalyozandé elemet
rendelet szinten is rogzit.

A TSZT valtozdsai nyoman az FRSZ is mddosult, hiszen a teriletfelhasznaldsi és az infrastrukturalis
valtozasokat ebben az esetben is at kellett vezetni. Ennek nyoman a kordbban a TSZT-nél leirtak szerint
modosult az 1. melléket, a teriletfelhaszndlasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek
tervlap. A Zkp teriiletfelhaszndldssal egyiitt a kornyez6 beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekben
a beépitési s(ir(iség értékek nem mddosultak.

Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata 3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési magassdga és
magasépitmények szamdra kijelolt teriletek tervlapja a mddositas nyoman nem valtozott.

2 forras: Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2021), Budapest févaros rendezési szabélyzata (FRSZ) eseti
modositasa a Hamzsabégi Ut és a Nagy-Burma vasutvonal teriiletére vonatkozdan - tervdokumentdcié
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2.6. dbra: Budapest FGvaros Rendezési Szabdlyzata, A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stirlisége és az infrastruktura elemek
tervlap — részlet — kordbban hatélyos (forras: FRSZ - 2021)
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2.7. 4bra: Budapest F6varos Rendezési Szabdlyzata, A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek
tervlap —részlet - modositott(forras: FRSZ - 2022)
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1.2.3. A KESZ-2 médositasa a Hamzsabégi ut zéldfeliileti szabalyozasa érdekében -
Szabalyozasi koncepcio

A teriletrendezési tervek alapjan moddosult févarosi telepllésrendezési eszkdzok az egykor tervezett
els6rendd féut teriletét a jellemz6en kialakult allapot szerint zoldfellileti, kozpark teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolta. A Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ-2) moédositasanak is ennek megfelelSen kell
megtorténnie. A teriletfelhasznalasi egységen belll 6vezeti szinten mar sziikségessé valik a ténylegesen
zoldfelliletek és a kozlekedési teriiletek meghatdrozasa is.

A zoldfeliiletek kijeldlésére mar a KESZ-2 2020-ban elfogadott és ma hatdlyos rendelete is torekedett, a
maga eszkozeivel. A KOu-XI-2 koézuti kozlekedési oOvezet teriiletén biztositotta a zoldfeliiletek
megmaraddasat a ,kozterilet zoldfellletként megtartandd, kialakitandd része” jeldlés és szabaly
alkalmazasaval. A jelen mdédositas soran a helyszinrajzok alapjan a hatarok mar pontosabban meg lettek
hatarozva.

A Hamzsabégi Ut szabalyozasa vonatkozdsaban elsGsorban a TSZT altal meghatdrozott teriletfelhasznalasi
egységen beliil a Zkp-XI-Kk-01 févarosi jelent8ségii zoldteriileti dvezetek és a KO-kt, vagyis a keriileti
jelent6ségli kozlekedési teriletek, utak és utcak ovezetének meghatdrozdsa a feladat, a kialakult
allapotnak megfeleléen. Ennek nyoman tehat a KESZ-2 rendeletének 1.a. mellékletének (Szabalyozasi
tervlap — Szabalyozasi elemek) a mdédositasa valik sziikségessé. A Hamzsabégi ut zoldfellleti szabalyozasa
kapcsan a rendelet tovabbi részeinek modositasa nem tervezett.

Fontos megemliteni, hogy a KESZ-2 elfogadott és hatalyos rendeletének 1.a. melléklete mar tartalmazza a
Hamzsabégi ut mellett haladd Kelenféld — Ferencvaros vasutvonal fejlesztése kapcsan felmerilt vasuti
telekrendezések szabalyozasait. Ezeket, mint meglévé elemeket vessziik figyelembe, a jelen mddositas
soran torténé ovezet kijeloléseknél.

A kézpark és kozkert dvezetek leirasanak pontositasa a KESZ-2-ben

Az OTEK-ban 2021 nyaran (2021. julius 16. napjatdl hatdlyos) médosiultak a kdzpark és a kdzkert teriiletek
fogalmi meghatarozdsai. A kormdnyrendelet valtozdsa alapjan a mérethatdrok alapjan vald
megkilonboztetés torlésre kerilt. A hatdlyos allapot alapjan a két zoldterleti kategéria kozotti f6 fogalmi
kiilonbségtétel alapjat csak az képezi, hogy a kdzkert egy meghatdrozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés
stb.) szolgal, a kdzpark pedig tobb funkciét szolgél. A KESZ-2 jelenleg érvényben 1évS rendeletében még
szerepelnek a merethatds szerinti maghatdrozdsok. Mivel az érintett terileten féként zoldfellleti
szabalyozdsok torténnek, ezért javasolt ezt a médositds sordn az OTEK-hoz igazitani.

Kozpark évezetek

OTEK hatélyos meghatarozas alapjan:

»71. K6zpark: tobb funkcidt szolgdld, kézhaszndlatu kézteriileti z6ldteriilet, amelyet bdrki haszndlhat.”

A KESZ-2 53.§ (1) bekezdése a hatdlyos allapot szerint:

»,53.§ (1) A Zkp-XI-Kp jelii 6vezetek a legaldbb 1 ha-ndl nagyobb Gsszteriiletii és 80 métert meghaladd
oldalhosszu kézteriileti rekredcids zéldfeliiletek kialakitdsdra és fenntartdsdra szolgdlnak.”

Javasolt mddositas:

»,53.8 (1) A Zkp-XI-Kp jelii 6vezetek a tobb funkcidt szolgald, kozhaszndlatu kozterileti zoldteriletek
kialakitasara és fenntartasara szolgdlnak.”
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Kozkert ovezetek

OTEK hatdlyos meghatarozas alapjan:

»07. Kbzkert: egy meghatdrozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, kézteriileti zéldtertilet,
amelyet bdrki haszndlhat.”
A KESZ-2 53.§ (1) bekezdése a hatdlyos allapot szerint:

,54.§ (1) A Zkp-XI-Kk, Zkk-X| jelii 6vezetek az 1 ha-ndl kisebb teriiletd, vagy 80 méternél kisebb, de legaldbb
15 méter oldalméretli kézteriileti rekredcios zéldfeliiletek kialakitdsdra és fenntartdsdra szolgdinak.”

Javasolt médositas:

54.§ (1) A Zkp-XI-Kk, Zkk-XI jelli 6vezetek a jellemzben egy f6 rekredcids funkciot (jaték, sport, pihenés stb.)
tartalmazd, k6zhaszndlatu kézteriileti zéldterliletek kialakitdsdra és fenntartdsdra szolgdlnak.

Teriileti médositasok bemutatasa
A tervezett szabdlyozds részletesebb bemutatdsat a Hamzsabégi Ut/Hamzsabégi sétany kulonbozé
szakaszaira az aldbbi felosztasban mutatjuk be:
- aBogdanfy utca és a Fehérvari Ut kozotti szakasz,
- aFehérvari Ut és a a Fadrusz utca kozotti szakasz,

- aFadrusz utca és a Bartok Béla ut kozotti szakasz,

- aBartdk Béla Ut és az Ajnacské utcai csomdpont kozotti szakasz,

- az Ajnacskd utcai csomopont és a Budadrsi ut és kdzotti szakasz.

3.1. dbra:
A Hamzsabégi
sétany a Bukaresti
utcanal
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A Bogdanfv utca és a Fehérvari ut kozotti szakasz

A Bogdanfy utcatdl nyugatra a Szerémi sorig egybefliggd zoldfelllet, kozpark alakult ki. A terlletegység
déli hatarvonalat a Szerémi Ut délre forduld szakasza hatdrozza meg. Itt az Utpalyat a zoldfellletektdl egy
magas zajgatld fal valasztja el egymdstdl, mely latvanyban is meghatarozo és jelentds.

4.1. abra: A kialakult allapot légifoton, a Zkp teriletfelhasznaldsi egység, valamint a meglévd és a tervezett szabalyozasi
hatarvonalak bemutatasa (HR-01 melléklet — Helyszmrajz -01 reszlete) a Bogdanfy utca és a Fehérvari ut kozotti szakaszon

4.2. abra: A Szereml ut kanyarulata és a zajgétlo fala park irdnyabdl (sajat késités(j foték)

TS TS
o 7,\ ] /\\\ *—Jﬂ

4.3. dbra: Budapest F6varos Rendezési Szabalyzata, A teruletfelhasznala5| egysegek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek tervlap — részlet a Bogdanfy utca és a Fehérvari Ut kdzotti szakaszra
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A Szabdlyozasi tervlap moédositdsa soran a falszerkezet és az aldtamasztasa (alacsony rézs(i) altal
meghatérozott vonalat figyelembe véve hatdroztuk meg a KOu-XI-2 kdzlekedési dvezet (Szerémi ut) és a
Zkp-XI-Kp-01 kdzkerti 6vezet hatdrvonalat.
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4.4, dbra: A 30/2020. (1X.25.) XI.OK rendelettel elfogadott KESZ-2 1.a.mellékletének részlete
a Bogdanfy utca és a Fehérvari ut kozotti szakaszra - HATALYOS ALLAPOT
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4.5. dbra: A 30/2020. (IX.25.) XI.OK rendelettel elfogadott KESZ-2 1.a.mellékletének részlete
a Bogdanfy utca és a Fehérvari ut kozotti szakaszra - TERVEZETT ALLAPOT

A Szerémi sor és a Fehérvari Ut kozotti szakaszon a keretes beépitési lakétémbok mentén KO-kt
kozlekedési ovezetet jeloltink. A kialakult dllapot alapjan itt kétiranyu kozlekedést biztosité feltardut van,
mindkét oldalon parkolasi savokkal, a lakéhazak iranyaba parhuzamos, mig a park irdanydba merdleges
kialakitassal. A mintakeresztszelvények alapjan a Szerémi sornal 16,0 méter, a Hamzsabégi iton pedig 17,0
valamint 19,5 méter szabalyozasi szélességet szlikséges kijel6Ini.

A mintakeresztszelvényeket a HR-01 — Helyszinrajz-01 térképi melléklet tartalmazza (1.1.-1.1. metszet,
1.2.-1.2. metszet; 1.3.-1.3. metszet).

A Szabalyozasi tervlapon a kerékpdarut nyomvonaldt a meglévé és kiépitett nyomvonalon jeloltiik, a Zkp-
XI-Kp-01 6vezeten keresztiil.
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A Fehérvari ut és a Fadrusz utca kozotti szakasz

A Fehérvari Ut és a Fadrusz utca kdzotti szakaszon a kozparktdl északra 1évé lakoterilet egységes formaban
épllt ki (egykori Magyar Kirdlyi Allamrenddrség lakdtelepe). A két keretes lakdegységet és iskolaépiiletet
is tartalmazod lakdegység ma is kozos telken van, a megkdzelitése pedig a Kanizsai utca fel6l torténik. Ennek
készonhetSen a lakoteriilet és a vasut kozott egybefliggd zoldfelilet alakult ki, amely a Fehérvari ut
mentén északi iranyba is kinyulik (Viddm Pildta jatszétér). A jelenleg hatalyos szabalyozashoz képest a
madositds sordn egybefliggben jelélhetd ki a Zkp-XI-Kp-01 zoldfellleti 6vezet. A kerékparut ebben az
esetben is a kiépitett nyomvonalon lett jeldlve

5.1. 4bra: A kialakult allapot Iégifotén, a Zkp
teriiletfelhasznalasi egység, valamint a meglévé és a
tervezett szabalyozasi hatarvonalak bemutatasa (HR-01
melléklet — Helyszinrajz-01 részlete) a Fehérvari ut és a
Fadrusz utca kozotti szakaszon

5.2. dbra: Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata, A
teruletfelhasznaldsi egységek beépitési slirlisége és az
infrastruktura elemek tervlap —részlet a Fehérvari Gt és a

L7
IS, ‘\///’

"y
P>~ //////// %

K,

% st 7
2 47

D ==

5.3. dbra: A 30/2020. (1X.25.) XI.OK reHdeIetteI elfogadott 5.4. dbra: A 30/2020. (1X.25.) XI.OK rendelettel elf gadott

KESZ-2 1.a.mellékletének részlete a Fehérvari Gt és a Fadrusz ~ KESZ-2 1.a.mellékletének részlete a Fehérvari Ut és a Fadrusz
utca kdzétti szakaszra - HATALYOS ALLAPOT utca kdzotti szakaszra - TERVEZETT ALLAPOT
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A Fadrusz utca és a Bartok Béla it kozotti szakasz
A Fadrusz utca és a Bukarest utca kozotti szakaszon zartsoru keretes beépités(i lakétomb talalhatd, ahol

az épliletek megkozelités a park irdnyabdl torténik. Az egyirdnyu utcaszakasz mindkét oldalan parhuzamos
parkoldsav van, a lakdépiiletek irdnydba zoldsav fasorral és jarda taldlhatd. A kiépitett Utszelvény mérete
11,5 méter, figyelembe véve a park irdnyaba lévé parkoldsav melletti 1 méteres zoldsavot is. Az Utszakaszra
vonatkozd mintakeresztszelvényt a HR-01 — Helyszinrajz-01 térképi melléklet 2.1.-2.1. metszete mutatja

be.

7

amint a meglévd és a tervezett szabalyozasi

tfelhasznalasi egység, val
hatarvonalak bemutatasa (HR-01 melléklet — Helyszinrajz-01 részlete) a Fadrusz utca és a Bartdk Béla ut kdzotti szakaszon

6.1. dbra: A kialakult allapot légifotdn, a Zkp t‘erule
A Hamzsabégi Ut zOldsdvja a Bukarest utca vonaldban kiszélesedik a lakétombok kdzott a Kanizsai utcaig.

A Levendulas Park néven ismert zoldterilet ebben a formaban 6sszeér a Hamzsabégi parkkal, igy itt a
jelenleg hatdlyos szabdlyozassal ellentétben egységesen jelolhet6 ki a Zkp-XI-Kp-01 zoldfellleti vezet.

A Benedik Ottd utca a Hamzsabégi utcahoz érve bekanyarodik a park mellé, majd zsdkutcaként ér véget. A
beépités mellett jarda, parhuzamos parkoldsav és kétiranyu kozlekedésre alkalmas utburkolat épilt ki.
Ezen a szakaszon a parkba nyulva jelen dllapotban merGleges parkoldk is taldlhatdak. Ezzel egyiitt javasolt

KO-kt-XI kdzlekedési dvezet szélességét 10,0 méterben meghatdrozni, a HR-01 — Helyszinrajz-01 térképi

melléklet 2.2.-2.2. metszete alapjan.
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6.2. abra: Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata, A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek tervlap — részlet a Fadrusz utca és a Bartok Béla ut kozotti szakaszra
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6.5. abra: A Hamzsabégi Ut a Fadrusz utca és a Bukarest utca 6.6. abra: A Hamzsabégi Ut a Benedikt Otto utca és a Bartdk
kozotti szakaszon (sajat készités( fotdk) Béla ut kozotti szakaszon (sajat készitési fotdk)

A Benedikt Otté utcatdl a Bartok Béla utig a zoldterilet (s igy a Zkp-XI-Kp-01 6vezet kijelolése is) a lakotomb

és a vasuti teriiletek kozott szintén egységes, mivel a hatarold toémb éplletei a két utca irdnyabdl vannak

gépjarmiivel feltarva.
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A Bartok Béla ut és az Ajnacsko utcai csomdépont k6zotti szakasz

A Hamzsabégi ut a Bartdk Béla Ut — Karolina Ut csomdpontjatdl az Ajnacské utcaig a vasuttal parhuzamosan
2x1 sav szélességben (a csomdpontban kanyaroddsavval) kozutként ki van épitve. Az Utnak 6nallé telke
van (4571/6 hrsz.). Figyelembe véve a kialakult 4llapotot ezen a szakaszon a Zkp teriiletfelhasznalason beldl
az ut telkét (kisebb korrekciéval a csoméponti agnal) KO-kt-XI helyi kdzuti kozlekedési dvezetbe soroltuk.

Ezzel egyiitt a hatdlyos KESZ-2 Szabalyozasi tervlapja a Kelenféld — Ferencvaros vasutvonal fejlesztése
kapcsan felmeriilt vasuti telekrendezések szabalyozdsait is tartalmazza. A vasut és az Ut kozott |évé
teleksor jelentds része az 1.a. mellékleten KOk-XI vasuti kdzlekedési dvezetbe sorolédik.

Ezeknek kdszonhetben ezen az Utszakaszon a kozuti és a tervezett vasuti 6vezetek kdzé esé keskenyebb
terliletsav kerilhet a Szabalyozasi tervlapon Zkp-XI-Kk-01 zéldfelileti 6vezetbe.

A Karolina Ut és a Dardczi Ut kozé esé tomb déli végénél, csatlakozva a lakdtelkekhez a kialakult allapot
alapjan egy szélesebb zoldfeliilet talalhatd. A KESZ-2 hatdlyos rendeletében a teriilet a ,kozteriilet
zoldfellletként kialakitandd/megtartandd” jelGléssel szerepel. A tervezett moddositasban a Zkp
terlletfelhaszndlasi egységnek megfeleléen ez is Zkp-XI-Kk-01 dvezetbe keriil.

Az Utszakaszra vonatkozd mintakeresztszelvényt a HR-02 — Helyszinrajz-02 térképi melléklet 3.1.-3.1.

metszete mutatja be.
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7.1. 4bra: A kialakult allapot légifotdn, a Zkp teriletfelhaszndldsi egység, valamint a meglévé és a tervezett szabalyozasi
hatarvonalak bemutatasa (HR-02 melléklet — Helyszinrajz-02 részlete) a Bartok Béla Ut és az Ajnacské utcai csomdpont kozotti
szakaszon

A)

e

A Darodczi Ut — Tornavar utca kozott 1évé Lk-1-XI dvezetekbe sorolt kisvarosias lakotombok, valamint a
Tornavar utca — Ajnacské utca kozott [évs K-Kozl-XI épitési ovezetbe tartozd tomb (Kelenféldi buszgarazs)
déli vége a hatalyos KESZ-2-ben a telek be nem épithetd része jeldléssel érintettek. Erre a szabalyozasra a
Hamzsabégi ut | rendi f6utként valo kiépitése miatt volt sziikség, hiszen a korabban hatalyos TSZT és FRSZ
is KOu kézuti kozlekedési teriiletfelhasznaldsba jeldlte ezeket a telekrészeket, rdadasul kiilén jeldlte a

kozlekedési infrastruktura (kozut/vasut) szamara iranyadé teriletbiztositast.

A teriletrendezési tervek, valamint a févarosi telepllésrendezési eszk6zok (TSZT,FRSZ) valtozasaval, a Zkp
terlletfelhaszndlasi egység meghatarozasaval a kozut szélesitése sem tervezett mar, ezért a kialakult
tombok egységesen tartoznak az Lk-1, valamint a K-K6zl teriiletfelhasznalasi egységekbe.
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7.2. dbra: Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata, A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési srlisége és az infrastruktura
elemek tervlap — részlet a Bartdk Béla Ut és az Ajnacskd utcai csomdpont kozotti szakaszra

—— A E

B
....

Wil =

i

[

33 2

=
111t

) PN
7.3. dbra: A 30/2020. (1X.25.) XI.OK rendelettel elfogadott KESZ-2 1.a.mellékletének részlete

a Bartdk Béla Ut és az Ajnacskd utcai csomépont kézétti szakaszra - HATALYOS ALLAPOT

~ ﬂ :
v ; il AN
7.4. abra: A 30/2020. (I1X.25.) XI.OK rendelettel elfogadott KESZ-2 1.a.mellékletének részlete
a Bartdk Béla Ut és az Ajnacskd utcai csomdépont kozotti szakaszra - TERVEZETT ALLAPOT
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A tervek valtozdsdval és a tervezett Utszélesités hidnydban a Szabdlyozasi tervlapon a helybiztositas
érdekében a telkeken a ,telek be nem épithet6 része” szabdlyozasi elemmel megjel6lt terlletek is
feltlvizsgalhatéak. Ennek megfelel6en a Dardczi Ut — Tornavar utca kozott 1évé Lk-1-XI dvezetbe sorolt
tombok déli teleksoran is épitési hellyel lett kijelolve a telkek beépithetd része. Ezzel egyiitt a telek be nem
épithets része jelolést toroltik a Hamzsabégi Ut mentén a lakotombokrél és a Kelenfoldi buszgarazs
telkeinek K-Kozl-XI-01 épitési 6vezetbe tartozd témbjénél is.

I i
I
1) LR A

7.5.4bra: A Hamzsébégi Ut a Bart6k Béla Gt és a Daroczi Gt 7.6. dbra: A Hamzsabégi ut a Kelenfdldi buszgarazs melletti
kozotti szakaszon (sajat készités( fotdk) szakaszon (sajat készités( fotok)
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Az Ajnacskoé utcai csomopont és a Budaoérsi ut kozotti szakasz

A korabbi haldzati tervek (melyeket a terlletrendezési és a teleplilésrendezési tervek is tartalmaztak)
alapjan az | rend(i féutként vald kiépllése esetén az utolsé targyalt szakaszon a Hamzsabégi ut a
Ferencvaros — Kelenfold vasutvonal mentén a Déli pdlyaudvar — Kelenféld vasutvonalat keresztezve

csatlakozott volna a Budaérsi Uthoz.

-4

> SN - N

8.1. dbra: A kialakult allapot légifotdn, a Zkp teriletfelhasznalasi egység, valamint a megév6 és a tervezett szabdlyozasi
hatarvonalak bemutatasa (HR-02 melléklet — Helyszinrajz-02 részlete) az Ajnacskd utcai csomdpont és a Budadrsi Ut kozotti
szakaszon

Ennek hidnyaban és a kialakult allapotnak megfelel6en a Budadrsi ut felé a kapcsolat az Ajnacské utca —
NagyszG6l8s utca irdnydba lehetséges, a forgalmi fGirany ma is erre halad. A Hamzsabégi Ut az Ajnacské
utcai csomdponttdl a vasut mellett a Déli palyaudvar — Kelenféld és a Ferencvaros - Kelenféld vasutvonalak
taldlkozdsdnal, a Budadrsi Ut irdnyaba zsakutcdban végzédik. Ez utdbbi Utszakaszt és a kornyezetét, az
Ajnacskd utcai csomopontot fellil kell vizsgalni, figyelembe véve a teriilet megkdzelitését, és a tervezett
kozparki 6vezetet.

8.2.dbra: A
Hamzsabégi ut és az
Ajnacské utca
csomdpontja — javasolt
forgalmi rend
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Az Ajndcské utca telke a csomdpontnal haromszog alakban jelent6sen kiszélesedik, a zsdkutca pedig két
irdnybdl is megkozelithet6:

e 1. kozvetleniil a Hamzsabégi Ut meghosszabbitasaban a csomdpontbdl,
e 2.valamint az Ajndcské utca iranyabdl a 4564/1 hrsz. telken 1évé irodahaz elétti utcaszakaszrol.

Figyelembe véve, hogy a Hamzsabégi Ut a vasuti nyomvonalak taldlkozdasa iranyaba a jovében is zsdkutca
marad, ezért mindkét Utszakasz megtartasa nem sziikséges. A két nyomvonal koziil javasolt az 1. szamu
(8.2. dbran) megszlintetése, az aldbbi okok miatt:

e az Ajnacské utca — Hamzsabégi Ut csomdpontja forgalomtechnikai szempontél nem idealis a
beldthatdsag és a ki-be kanyarodas bizonyos iranyokba nehézkes,

o a Zkp-XI-Kk-01 zoldfellleti 6vezet kijelolése kedvez6bben meg tud torténni, csatlakozva a vasut
menti zoldsavhoz,

e a2.szamu Utszakasz tényleges feltard funkcidval is bir a 4564/1 hrsz. telek irdnyaba, igy ennek a

megtartdsa mindenképp javasolt.

8.5. ébr: A Hamzsabégi ut Aakc’i utca csoépot .6. abra: Az Ajnaskd utca a csomdpont ir'r.1yé5.él
(sajat készités( fotok) (sajat készitésd fotok)

A fentebb leirtakat figyelembe véve a Hamzsabégi Ut ezen szakaszdnak szabalyozasa soran az ut telkének

kijelolését a 8.4. dbranak megfelel6en 12,0 valamint 10,0 méter szélességben javasolt megadni, megfelel6

méretl forduldval. Az Ajnacsk6 utca szabdlyozasi szélességét az Ut tovabbi szakaszan kialakult 21,0

méterben hataroztuk meg a tervezett zoldfellileti ovezet mellett is.

A mintakeresztszelvényeket a HR-02 — Helyszinrajz-02 térképi melléklet tartalmazza (3.2.-3.2. metszet,
3.3.-3.3. metszet; 3.4.-3.4. metszet).

A KO-kt-XI kézuti 6vezet kijeldlése mellett a Zkp-XI-Kk-01 zoldfelileti vezetek kijel6lése is sziikséges,
elsGsorban a TSZT és az FRSZ teriiletfelhasznalasi egysége alapjan. EbbGl ered6en a vasut 2854/5 hrsz.
telkének egy része is a Zkp-XI-Kk-01 dvezetbe sorolddik, mely azonban egybevdg a vasuti nyomvonalak
korrekciéjanak tervezése sordn késziilt kérnyezetrendezési tervekben foglaltakkal.

A kozutfejlesztési tervek valtozasaval, az Utszélesités hidanydban a Szabdlyozasi tervlapon a Vi-2-XI-04
épitési ovezetben a helybiztositas érdekében jelolt, a , telek be nem épithet6 része” szabdlyozasi elem is
fellilvizsgalhato, a tervlaprdl a korabbiakhoz hasonldan itt is toroltiik.
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Ezzel egylitt a Vi-2-XI-04 épitési 6vezetben a vasuti palya irdnyabdl jelolt ,rendeltetés korlatozassal érintett

terlilet (lakd rendeltetés elhelyezésének kizarasa)” elemet is pontositottuk, figyelembe véve a vasuti
palydk helyzetét és a tervezett zoldfeliileti 6vezetet.

8.2. dbra: Budapest

Eb #6
Févaros Rendezési

_ﬁ Qv:-z 1 751.25+0.5) | i
2k il

egységek beépitési
siir(isége és az

_fu e

!_—” o ! infrastruktdra elemek
IJ, tervlap —részlet az
’,I Ajnacské utcai
csomodpont és a
Budadrsi ut kozotti

szakaszra

\
K-Kozl-XI-0

14000-52-45-55-ém:6,0-19,0-1,3

8.3. 4dbra: A 30/2020.
(1X.25.) X1.OK
rendelettel elfogadott
KESZ-2
1.a.mellékletének
részlete az Ajnacské
utcai csomopont és a
Budadrsi ut kozotti
szakaszra
HATALYOS ALLAPOT

14000-5Z-45-55-ém:6,0-19,0-1,

8.4. dbra: A 30/2020.
(1X.25.) XI.0K
rendelettel elfogadott
KESZ-2
1.a.mellékletének
részlete az Ajnacské
utcai csomopont és a
Budadrsi ut kozotti
szakaszra
TERVEZETT ALLAPOT
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A TSZT-nek és az FRSZ-nek valo megfelelések igazolasa a teriiletfelhasznalasi
egységek valtozasa nyoman

A tervezett médositdsok a Hamzsabégi Ut menti tombok szabdlyozdsi hatarértékeit nem érinti, azokban
nincs tervezett valtozas. Azonban a févarosi terveszkdzokben (TSZT, FRSZ) a teriiletfelhasznalasi egységek
mérete megvaltozik, a KOu teriiletfelhasznélas Zkp-ba valé atsorolds kdvetkeztében az Lk-1 és a K-Kozl
egységek megnovekedtek (lasd. 2.3. dbra). A KESZ-2 s(riség és zoldfeliileti értékei mar a ma hatalyos
allapotaban is meg tudott felelni a TSZT és az FRSZ meghatarozott értékeinek (zoldfelileti atlagérték,

beépitési slirliség), a megnovekedett teriiletli terlletfelhasznalasi egységek esetében pedig még inkabb.
A teljesség érdekében a megvaltozott méretl terlletfelhasznaldsi egységekre a szdmitast kilon

elvégeztik, az aldbbiak szerint:

S
L5+0.75)

A ﬁ L]
-1:2.25 (1

1
t Y

FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m?
egyseg m?2 Bsa Bsp altalanos parkol6
Lk-1 64 158,85 1,50 0,75 96 238,27 48 119,14
Szintteriileti mutaté
Epitési dvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
dvezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkolo

Lk-1-XI-04 7297,67 1,90 0,95 13 865,57 6 932,79
Lk-1-X1-05 4 985,52 1,50 0,75 7 478,28 3739,14
Lk-1-X1-05 9990,84 1,50 0,75 14 986,26 7 493,13
Lk-1-X1-06 10 278,83 1,50 0,75 15 418,25 7709,12
Lk-1-X1-08 10 331,52 1,90 0,95 19 629,89 9 814,95
Lk-1-XI-04 2013,34 1,90 0,95 3 825,34 1912,67
Lk-1-XI-08 3100,55 1,90 0,95 5 891,04 2 945,52
Lk-1-XI-04 5577,12 1,90 0,95 10 596,54 5 298,27

KOZTERULETEK 10 583,46 0,00 0,00 0,00 0,00
)3 64 158,85 91 691,17 45 845,58

- FRSZ KESZ
altalanos 96 238,27 91 691,17
parkolas 48 119,14 45 845,58
MEGFELEL
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K-Kézl: 2 (2+0)

-2 1 75 (1 :25+0. 5) B

FRSZ SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalas Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m2
i egység
m? Bsa Bsp altalanos parkold
K-Kozl _ 2,00 0,00 122 810,65 0,00
Szintteriileti mutato
Epitési vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m2
dvezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkold
K-KozI-XI1-01 56 181,26 1,50 0,00 84 271,89 0,00
KOZTERULETEK 5 224,07 0,00 0,00 0,00 0,00
b3 61 405,33 84 271,89 0,00
p % 0
FRSZ KESZ
¢ 122 810,65 84 271,89
PAlKON 0,00 0,00
MEGFELEL
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Vit

Vi-2:

e

5"‘%&?‘254:0

FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

/
3

G oy \
=
/ /\ 1
y .

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési s(irliség Epithetd szintteriilet m?2
egység m?2 Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 26 820,28 1,25 0,50 33 525,35 13 410,14
Szintteriileti mutaté
Epitési vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
ovezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-2-X1-04 23 182,66 1,30 0,50 30 137,46 11591,33
KOZTERULETEK 3637,62 0,00 0,00 0,00 0,00
> 26 820,28 30 137,46 11 591,33

] KESZ
altalanos 33 525,35 30 137,46
parkolas 13 410,14 11 591,33

MEGFELEL
TSZT - ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
Vi-2 25%
Az épitési 6vezetekben
Epitési vezet, Teriilet Sl okl ZOIdf?IUIet Zoldfelllet teriilete
o . megengedett legkisebb
dvezet jele s
mértéke
m? % m2
Vi-2-X1-04 23 182,66 30,0% 6 954,80
KOZTERULETEK 3 637,62 0,0% 0,00
) 26 820,28 25,9% 6 954,80
MEGFELEL
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1.3. A KESZ-2 MODOSITASA AZ ULASZLO UTCA 58. SZAM ALATT (HRSZ.
4497 /20) TERVEZETT BOLCSODE MEGVALOSITASA ERDEKEBEN

Az Ulaszl6 utca — Zsombolyai utca — Kokoresin utca — Vincellér utca témbben taldlhatd 4497/20 hrsz.
teleken jelenleg allo villaépiletet és melléképileteit kordbban tobb kilonb6zd, jellemzen egészségiigyi
funkcidkkal hasznositottak. Tudégondozé, majd csecsemégondozdi- és véddnéi szolgalat, késébb az Allami
Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgalat m(ikodott itt. A leromlott dllapotu épliletek 2013 6ta hasznélaton
kivil vannak. A telek Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban van, s a telek

hasznositasat tervezi az aldbbiak szerint:
e a Kokorcsin utca felé esd telekrészen lév6, az egykori védénéi szolgalatnak helyet biztosité

villaépiilet feldjitasra kertl és gyermekorvosi rendelSként alakitjak ki (4.1. dbran kékkel jeldlve),

e a korabbi ANTSZ altal hasznélt épiiletrész az erésen leromlott allapota miatt bontasra keriil (4.1.
abran sargaval jelolve), s a helyén egy Uj 4 db csoportszobat tartalmazd bolcséde létrehozasa

tervezett (4.1. abran kék sraffozassal jeldlve).
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9.1. abra: A 4497/20 hrsz. telek beépitésének tervezett valtozasa
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A telek kialakult beépitése jelentGsen eltér a kbrnyezete beépitésétdl. A szomszédos lakotombaok, zartsoru
keretes beépitésliek, jellemz&en foldszint és harom-négy szintes épiletekkel. A beépitési magassag ezen
a terilleten jellemz6en 24-16 méter kozott van. Ennél magasabb beépités csak a f6utvonalak mentén van.

A 4497/20 hrsz. telket is tartalmazé tomb Vincellér utcai teleksora is ezt az alacsonyabb nagyvarosias
zartsoru beépitési karaktert koveti. A moddositassal érintett telken azonban a beépités jellemzGen
szabadonalld foldszintes (foldszint és egy szintes), az alacsony nagyvarosias lakdkdrnyezetbe ékel6dott
alacsonyabb intenzitasu intézményterilet.

A kérnyezd tdmbokre a KESZ-2 &ltal meghatdrozott épitési dvezetek a kialakult beépitésnek megfelel

paramétereket hatdroznak meg.

A 4497/20 hrsz. telek hatalyos szabalyozasa egy korabbi fejlesztési elképzelés alapjan lett kialakitva a KESZ-
2 elfogadasanak idejében. Akkor a teljes épuletadllomdany bontéasra kerilt volna, s egy tobbfunkcids épllet
kialakitasa volt tervezett, amely a gyermekorvosi rendel6n és a védéndi szolgdlaton kivil kb. 40 db lakast,
kereskedelmi és kozosségi funkcidkat, s hozza szilkséges mélygarazst is tartalmazott volna. A tervezett
épllet a kornyezet beépitésénél kb. egy szinttel magasabb is lett volna (19-20 méter). A teriiletre
vonatkozé hasznositasi/fejlesztési elképzeléseit az Onkormanyzat azonban feliilvizsgélta, figyelembe véve
a koérnyezet adottsagait is.

A tervezett bolcséde éplilet megvaldsitasa palyazati forrasbol valésul meg, melynek egyik feltétele, hogy
Uj éplilet épitése esetén kotelezé felhasznalni a Lechner Nonprofit Kft. altal kozzétett bolcsGdei koncepcio-
és kiviteli mintatervek valamelyikét. A szabdlyozds mddositdsat ezért az is sziikségessé teszi, hogy a
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mintatervek egyike sem tud megfelelni az Ln-2-XI-I-01 épitési Ovezetbe meghatdrozott egyes
paramétereknek. Ezzel egyiitt a KESZ-2 mddositasat javasolt azért is elvégezni, mert a teriiletre alapvet&en
megvaltoztak a fejlesztési elképzelések.

Ezeket figyelembe véve a KESZ-2 2. mellékletében javasolt médositani a Ln-2-XI-I-01 épitési dvezetre

vonatkozdan alabbi szabalyozasi hatarértékeket:

Nagyvarosias lakdteriiletek épitési ovezetei

1. Ln-2-XI jeld

Nagyvdrosias jellemzGen zartsoru, keretes beépitésii lakéteriiletek épitési 6vezeteinek szabdlyozasi
hatarértékei:

g Beépitési magassag
T QO
U X
e e T
S
oy e a 2 ®
g E w 3 3
oo E 2 o o Szintteriileti mutaté 8
5 2 ] 8 8 = S
3 g 2 = E, E g_ megengedett legnagyobb €
8 g g g £ 5 mértéke i
- 4] = =
] < ) KT 2
S < o o 3 8 £
o - o 2] ~% (V)
) ‘0 £ 2
Epitési dvezet jele a ® 2 @
P ! = £ 2 2
o = 2 30 méter magassagig|
0 © 2 o
o S 20
o = = + —_— o
s i k3 & £ £
© 2 £ o 2 3 2 szma szmp 3
8 = = c @ S c 2
x ] N o < 0 3 L
- 3 =3 ) e g 3
1) e [) Qo b . [~ :0
qL_) ] - @ ] v O \8 pe] N
S © €2 |38%
=5 |52
= 2 3T 2
© g s
- (m2) (m) (%) (%) (m) (m) (m2/m?) (m2/m?) (m?/m?) (%)
Ln-2-X14-01 | 1500 | 25 | sz |45 | 65 ém: ém: 3,50 2,50 1,00 | 30
n-Z-Al-1- ’ 7]
12,5 20,0 !
vvv
ém: ém:
Ln-2-XI-1-01 1500 25 Sz 40 45 3,00 2,00 1,00 30
4,0 16,0

o A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a terepszinten 45%-rél 40%-ra csokkenthetd,
hiszen a tervezett beépités mértéke kb. 32,7% lesz, s igy még kell6 tartalék is marad.

o Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke a terepszint alatt szintén csokkenthet6, 65%-rdl
45%-ra. Jelen esetben ugyan a terepszint alatti beépités nem tervezett, de a terepszinti beépités
mértékével 6sszhangban javasolt ezt is megadni.

e A bolcs6de megvaldsitasa szempontjabdl kulcsfontossagu a legkisebb épiiletmagassag 12,5
métérrél 4,0 méterre csokkentése, ugyanis ennek hidnyaba a féldszintesre tervezett intézményi
éplletet nem lehetne elhelyezni.
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e Figyelembe véve a kornyezd tombok beépitési magassagat javasolt az Ln-2-XI-I-01 épitési
Ovezetben is 16,0 méterben megadni a legnagyobb épliletmagassag értékét 20,0 méter helyett.

e A beépités mérték és az épliletmagassag csokkentésével javasolt a szintterlileti mutato értékét is
mérsékelni, az altaldnos szintteriileti mutatdt (szmd) ezért 2,50 m?/m? helyett 2,00 m2/m?
értékben tervezett megadni.

A javasolt szabalyozasi hatarértékek médositasaval a bolcséde megvaldsithatova valik, ugyanakkor az Ln-
2-XI-1-01 épitési Ovezet paraméterei hosszabb tdvra is biztositjdk a kornyezethez illeszkedd fejlesztését.

v
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9.3. dbra: KESZ-2
1.a. mellékletének
kivagata a teriletre

vonatkozdan —
hatdlyos allapot

9.4. 4bra: KESZ-2
1.a. mellékletének
kivagata a teriletre

vonatkozdan —

tervezett allapot

A KESZ-2 1.a. mellékletében az aldbbi mddositdsokat javasolt végrehajtani (4.3. - 4.4. dbra):

e A 2. melléklettel 6sszhangban a Szabalyozasi terven feltlintetett szabalyozasi hatarértékeket az
1.a. mellékleten is mddositani sziikséges, az 6sszhang megteremtése érdekében.
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e A hatdlyos szabdlyozasban a Kokorcsin utca és a Zsombolyai utca sarkan a korabbi beépitési
koncepcié szerint meghatarozott elemek taldlhaték, melyek ebben a formaban okafogyotta valtak.
Ezért a ,kozhaszndlat elSl el nem zart maganterilet”, az ,épitési hely kizardlag terepszint alatt
beépithet6 része”, valamint az ,épitési helyen beliil eltéré beépitési magassagi szabaly”
jeloléseket a szabdlyozasi tervrdl toroljik. Ezzel egyltt pedig egy egységes épitési hely
maghatdarozasa javasolt 5 méteres elGkertek meghatarozasaval.

A 4497/20 hrsz. telek hosszabb tavon is intézményi fejlesztésre kijeldlt. Ezt az épitési dvezet Ln-2-XI-1-01
megjeldlése is jelzi, az ,1” a lakdterileten belili intézményi vezetet jel6li. Ezzel 6sszhangban javasolt az
Ln-2-XI nagyvarosias, jellemzGen zartsoru, keretes beépitési lakéteriiletek épitési 6vezeteken beliil az Ln-
2-XI-1-01 épitési dvezetben a rendeltetések elhelyezését egyedileg meghatarozni. Altalanosan az Ln-2-XI
épitési dvezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetSek el a Rendelet 34.§ (2) bekezdése alapjan:

o lakd rendeltetés,
kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetések,
kulturalis, kozosségi szérakoztatd rendeltetések,
szallas jellegl rendeltetés,
igazgatas és iroda rendeltetés és
sport rendeltetés.

Ezek koziil javasolt az Ln-2-XI-1-01 épitési 6vezetben a lakd rendeltetés elhelyezését korlatozni, a 34.8-t az
aldbbi bekezdéssel kiegésziteni:

»(4) Ln-2-XI-1-01 jel(i épitési 6vezetben a (2) bekezdéstdl eltéréen lako rendeltetés nem helyezhetd
el.”

FRSZ megfelelés igazoldsa

Az Ln-2-XI-I-01 épitési dvezetben az altaldnos szintterileti mutatd (szma) csdkkentése javasolt. Az FRSZ

beépitési slirliség értékének valé megfelelés az érték mérséklésével egyiitt egyértelmlien biztositott,
melyet az aldbbi szamitds is alatamaszt:

Ln-2: 4 (2.75+1.25)
FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m?
egység
m?2 Bsa Bsp altalanos parkol6
Ln-2 91 184,11 2,75 1,25 250 756,30 113 980,14

Szintteriileti mutato

Epitési dvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?

dvezet jele legnagyobb értéke
m?2 Szma Szmp altalanos parkol6
Ln-2-XI-01 6 750,07 3,50 1,50 23 625,25 10 125,11
Ln-2-XI-01 12 989,11 3,50 1,50 45 461,89 19 483,67
Ln-2-XI-01 8205,41 3,50 1,50 28 718,94 12 308,12
Ln-2-XI-1-02 2585,38 0,75 0,00 1939,04 0,00
Ln-2-XI-01 6 550,97 3,50 1,50 22 928,40 9 826,46
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Ln-2-XI-01 2048,07 3,50 1,50 7 168,25 3072,11
Ln-2-XI-1-01 3202,49 2,00 1,00 6 404,97 3202,49
Ln-2-XI-01 9787,18 3,50 1,50 34 255,13 14 680,77
Ln-2-XI-01 6 465,31 3,50 1,50 22 628,59 9 697,97
Ln-2-XI-01 6 225,01 3,50 1,50 21787,54 9 337,52
Ln-2-XI-01 6612,16 3,50 1,50 23 142,56 9918,24
KOZTERULETEK 19 762,95 0,00 0,00 0,00 0,00
s 91 184,11 238 060,53 101 652,43

pe

EPITHETO SZINTTERULET (m2)

- FRSZ KESZ
altalanos 250 756,30 238 060,53
parkolas 113 980,14 101 652,43

MEGFELEL
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1.4. A KESZ-2 RENDELET SZOVEGES ES RAJZI KORREKCIOI

1.4.1. A Bocskai ut - Zsombolyai utca - Didszegi ut - Tas vezér utca altal hatarolt tomb
rajzi hiba korrekcidja

Az érintett tomb szabalyozasa a 2020. évi készitése sordn az allamigazgatasi egyeztetés soran médosult.
Az egyeztetésre még egy egységes Ovezet vonatkozott rd, azonban az észrevételek nyomdn pontosodott,
s a kialakult dllapotnak megfelel6en harom épitési ovezet keriilt kijelolésre. Az dllamigazgatdsi egyeztetést
lezaré dontéshez sziikséges dokumentdciéban minden rajzi elem szerepelt is, azonban az elfogadott
dokumentdcidban az 1.a. mellékleten hidnyoznak a témbon belll az épitési ovezeteket elvalasztd ovezeti
hatdrvonalak. Ezért javitasaként a piros pontvonalakat helyesen dbrdzoltuk a tervlapon.

igXI-

35-ém:6,0-16,

4491718

00075Z-30-30-em:6,0/48:8=1,0¢0,6

10.1. dbra: A KESZ-2 1. mellékletének kivagata a Bocskai Ut —  10.2. dbra: A KESZ-2 1. mellékletének kivagata a Bocskai Ut —
Zsombolyai utca — Didszegi Ut — Tas vezér utca altal hatarolt Zsombolyai utca — Didszegi Ut — Tas vezér utca altal hatarolt
tombre — elfogadott allapot tombre — javitott allapot

1.4.2. AKESZ-2 rendelet 41.§ javitasa.

A KESZ-2 rendeletének 41.§-a tartalmazza a Vi-2-XI Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitésii
terliletek épitési dvezeteire vonatkozd elGirasokat. Ezek kozott vannak olyanok, amelyek altalanosan
minden Vi-2-XI| épitési Ovezetre, és olyanok is, amelyek csak 1-1 konkrét épitési dvezetre vonatkoznak.

Az eljarads soran a (13), (14), (15), (16) és (18) bekezdések kiulon épitési dvezet megjeldlése nélkil
rendelet szovegezése Ugy lett megfogalmazva, mintha ezek az elSirdsok csak a Vi-2-XI-14 épitési 6vezetre
vonatkozna. A szabalyokat azonban az Gsszes Vi-2-XI épitési 6vezetre sziikséges érvényesiteni, mert azon
tul, hogy a tervezet egyeztetése soran is ebben a formaban ment végig, a jogalkotdi szandék is ez volt.

37

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
DUNA FOLYAM - KERULET HATAR — BUDAORSI UT — FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ALTAL HATAROLT

TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE SZANT DOKUMENTACIO

Ebben a formdban ez elirds, amelyet az épitési 6vezet sorszdmdnak torlésével javasolt orvosolni, az
alabbiak szerint:

» (13) A Vi-2-XI-14 jel(i épitési 6vezetek teriiletén uj épiilet elhelyezése esetén az épiiletek zdrt sora
helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletk6zzel megszakadhat. Amennyiben az épiiletkéz teriilete két
telekre esik, abbdl legalabb 30%-dnak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

(14) A Vi-2-XI-14 jelli épitési bvezetek teriiletén az épliletkéz méretének meghatdrozdsdandl abban az
esetben lehet eltérni a (13) bekezdésben foglaltaktdl, ha ezt az 1.a. mellékleten jeldlt épitési hely
mdsként hatdrozza meg, de épliletet akkor is csak az épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(15) A Vi-2-XI-14 jelli épitési 6vezetek teriiletén meglévd épiilet esetén, amennyiben az épliletek zdrt
sora a kialakult dllapot szerint megszakad, de dtalakitds, helyredllitds vagy bévités esetén a (13)
bekezdésben foglaltaknak nem tud megfelelni, a megszakaddst az eredeti kialakult dllapot szerint
kell figyelembe venni.

(16) A Vi-2-XI-14 jel(i épitési Gvezetek teriiletén a szabdlyozdsi terven rendeltetéskorldtozdssal
érintett teriilet (laké rendeltetés elhelyezésének kizdardsa) jellel jellt teriileten ujonnan lako
rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a vagyonvédelmet, miikidtetést szolgdlo, épliletenként 1 db
szolgdlati lakds.

(18) A Vi-2-XI-14 jelii épitési bvezetek terliletén oldalkert és elGkert iranydba, vagy elGkert nélkiili
beépités esetén az utcafront irdnydba abban az esetben lehet a {46} (17) bekezdésben foglaltaktdl
eltérni, ha ezekbe az irdnyokba a telek KO-kt-XI keriileti jelentéséqgii kézlekedési teriiletek 6vezetével
hatdros.”

1.4.3. A Rendelet normasziévegének sziikséges modositasa a koézmiivek
kialakitasanak vonatkozasaban

A KESZ-2 11.§-a tartalmazza a kdzmiivek elhelyezésének altaldnos el6irasait. A (2) bekezdés az aldbbiakrdl
rendelkezik:

,11. §(2) Uj belteriileti kézteriiletek kialakitdsa esetén féld feletti fektetésii vezetékes kézmiihdlézat nem
tervezhetd, a meglévé fold feletti vezetésli vezetékek rekonstrukcidoja sordn azokat, a meglévé fak
gybkérzetét megvédd modon, féldkdbelre kell cserélni.”

A szabaly a kozterlletek helyi alakitasanak és atépitésének mdédjat hatdrozza meg, elsésorban
telepuilésképi szempontokat figyelembevéve. Ennek érdekében pedig a kézm(ihalézatok kialakitasanal a
fold alatti kialakitast preferalja.

Azonban ezt a kérdést a villamosenergia-halézatok esetében a 2007. évi villamos energidrél sz6l6 LXXXVI.
torvény (a tovabbiakban: VET.) 178/J. §(3) bekezdése mar torvényi szinten szabdlyozza, az aldbbiak szerint:

,178/1. § (1) A Mdd. 2. térvény hatdlybelépést kévetSen djonnan 132 kV -ndl kisebb fesziiltségli eloszto

,,,,,

foldkabellel Iétesitett eloszto hdldzati és kézvildgitdsi eloszto hdldzati vezeték létesitésének kéltségét - a
146/A. § alkalmazdsa mellett, a 119.§-bon foglaltak kivételével - az eloszto viseli.

(2) Az (1) bekezdést az annak hatdlybalépését kévetben indult épitésligyi hatdsdgi engedélyezési
eljgrasokban kell alkalmazni.

38

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.


https://or.njt.hu/eli/v01/735748/r/2020/30#SZ41.@BE(13)
https://or.njt.hu/eli/v01/735748/r/2020/30#SZ41.@BE(13)
https://or.njt.hu/eli/v01/735748/r/2020/30#SZ41.@BE(13)
https://or.njt.hu/eli/v01/735748/r/2020/30#SZ41.@BE(16)

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
DUNA FOLYAM - KERULET HATAR — BUDAORSI UT — FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ALTAL HATAROLT

TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE SZANT DOKUMENTACIO

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései nem vonatkoznak
a) a szabadvezetékes eloszté halozati vagy kézvildgitdsi eloszto hdlézati vezeték
aa) egyes szakaszainak mds nyomvonalra térténé dthelyezésére,
ab) atalakitasdra vagy
ac) feldjitasadra,
b) kisfesziiltségli eloszté hdlozati vagy kézvildgitdsi eloszto hdldzati vezeték meghosszabbitdsdra,
c) meglévé kisfesziiltségli szabadvezetékes elosztd hdlézathoz térténd csatlakozds érdekében létesitendd
csatlakozovezetékekre, valamint

d) meglévé csatlakozo vezeték ujraiizemelésére.”

A VET 178/J) (1) bekezdése belterileten az Gjonnan kialaitasra keriil6 elosztéhaldzatot tehat foldkabeles
kialakitassal engedi, amely igy a KESZ-2 11.§ (2) bekezdéséhez hasonlé médon szabélyoz. A VET 178/J (3)
bekezdése azonban a nyomvonal &thelyezés, atalakitas és felGjitds esetében a KESZ-2 11.§ (2)
bekezdésével ellentétesen. A villamosenergiahaldzatok esetében tehat ez torvényi szinten szabalyozott.

Ezzel egyiitt a felszin feletti kozm(elhelyezés elsGsorban telepiiléskép alakitasi kérdés, ezért nem a KESZ-
ekben szabalyzandd. Ezt és a kordbban leirtakat figyelembe véve javasolt a KESZ-2 11.§ (2) bekezdését
tordlni a rendeletbdl.

1.4.4. Munkasszallas rendeltetés szabalyozasa a KESZ-2-ben

Az OTEK 2021-es mddositasa soran (420/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 38.§ 12. pontja) a beépitésre szant
terlletek kozil az alabbi épitési Ovezetekben a létesithetd rendeltetések korét bévitették, a szallas jellegd
funkcidknal a megfogalmazast kiegészitették a munkasszallassal is:

e nagyvarosias lakéterilet,

e telepiléskozponti vegyes teriilet,

e intézményi vegyes terilet,

o kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet,
e egyéb ipari gazdasagi terilet,

e 3ltaldnos gazdasagi terilet.

A kisvarosias lakotertlet, a kertvarosias lakoterllet, a falusias lakéterilet valamint az Gdul6hazas
Gdul6teriilet beépitésre szant terlileteken csak a szallas jellegl rendeltetés van nevesitve, a munkdasszallé
kiléon nem.

A KESZ-2 teriileti hatdlya ald tartozd teriileten (Szentimrevaros, Gellérthegy és részben Kelenfold
varosrészek) az Onkormdnyzat a széllas jelleg(i rendeltetések koziil a munkésszallas kialakitasat, illetve
funkciévaltasként torténd kialakitasat korlatozni kivanja. Ezért a KESZ-2 rendeletében a ,,Beépitésre szant
Ovezetek elGirasainak rendeltetésekre vonatkozd részét sziikséges kiegésziteni.

.....

érdekében a Rendelet ezen részeinek mindegyikét, ahol egyébként a szallas jellegli rendeltetés
megengedett javasolt az aldbbi bekezdéssel kiegésziteni:

J-.) A ... jelli épitési dvezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszadlldst djonnan, vagy
funkciévaltasként sem lehet elhelyezni.”
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A munkdsszallds rendeltetés korlatozasaval egyltt fennall a veszélye annak, hogy ténylegesen
munkasszalldasként m(ikodé egységeket hozhatnak létre a szallas jellegli rendeltetésen belil is. Ezért
javasolt rogziteni az ,Epités altalanos szabdlyai”-t tartalmazé 21.§-ban a szallas jellegli rendeltetés esetén
az elvart biztositandd teriiletet és a lakdegységek kapacitasat, hogy elkeriilheté legyen a zsufolt és
kedvez6tlendl kialakitott tomegszallasok megjelenése:

.....

személyenként minimum 6 m? teriiletet kell biztositani, valamint egy lakészoba maximum 4

7

féréhelyes lehet.”
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2.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - MODOSITO RENDELET-TERVEZET

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiilete

.../2023. (... ...) dnkormanyzati rendelete

a Budapest XI. Kkeriilet, Duna folyam — I-XI. keriilet hatara — Budaorsi it — Ferencvaros-Kelenfold

modositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.
§ (5) bekezdésének 5.-6. pontjaiban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek, valamint az
érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Budapest XI. keriilet, Duna folyam — I-XI. keriilet hatara — Budadrsi ut — Ferencvaros-Kelenfold
vasttvonal 4ltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolé 30/2020. (IX.25.) XI.OK rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 21 §-a az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:

,21.9 (10) Az épitési ovezetekben szallas jellegii rendeltetés elhelyezése esetén a lakoszobakban
személyenként minimum 6 m? teriiletet kell biztositani, valamint egy lakészoba maximum 4 féréhelyes
lehet.”

2. § A Rendelet 41 § (13)-(16) és a (18) bekezdései az alabbiak szerint modosulnak:

L (13) A Vi-2-XT jelii épitési ovezetek teriiletén uj épiilet elhelyezése esetén az épiiletek zdrt sora
helyenkent, legalabb 10,0 m-es épiiletkozzel megszakadhat. Amennyiben az épiiletkoz teriilete két telekre
esik, abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

(14) A Vi-2-XI jelii épitési ovezetek teriiletén az épiiletkoz méretének meghatarozdsandl abban az esetben
lehet eltérni a (13) bekezdésben foglaltaktol, ha ezt az 1.a. mellékleten jelolt épitési hely masként
hatarozza meg, de épiiletet akkor is csak az épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(15) A Vi-2-X1 jelii épitési dvezetek teriiletén meglévé épiilet esetén, amennyiben az épiiletek zdrt sora a
kialakult dllapot szerint megszakad, de datalakitds, helyredllitds vagy bévités esetén a (13) bekezdésben
foglaltaknak nem tud megfelelni, a megszakadast az eredeti kialakult allapot szerint kell figyelembe
venni.
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(16) A Vi-2-XT jelii épitési ovezetek teriiletén a szabdlyozasi terven rendeltetéskorlatozdssal érintett
teriilet (lako rendeltetés elhelyezésének kizardasa) jellel jelolt teriileten ujonnan lako rendeltetés nem
helyezheto el, kivétel a vagyonvédelmet, miikodtetést szolgalo, épiiletenként 1 db szolgalati lakas.

(18) A Vi-2-X1 jelii épitési ovezetek teriiletén oldalkert és elokert iranydba, vagy elékert nélkiili beépités

esetén az utcafront iranyaba abban az esetben lehet a (17) bekezdésben foglaltaktol eltérni, ha ezekbe

’

az iranyokba a telek KO-kt-XI keriileti jelentéségii kozlekedési teriiletek Gvezetével hatdros.’

3.§ (1) A Rendelet 34.§-a az alabbi (3) és (4) bekezdésekkel egésziil ki:

»(3) Az Ln-2-XI jelii épitési ovezetek teriileten elhelyezett épiiletekben munkdasszallast ujonnan, vagy
funkciovaltaskent sem lehet elhelyezni.

(4) Ln-2-X1-1-01 jelii épitési vezetben a (2) bekezdéstdl eltéréen lako rendeltetés nem helyezhetd el.”
(2) A Rendelet 35.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az Ln-3-XI jelii épitési ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszalldast ujonnan, vagy
funkciovaltasként sem lehet elhelyezni.”

(3) A Rendelet 36.§-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Az Ln-T-XI jelii épitési ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszalldast ujonnan, vagy
funkciovaltasként sem lehet elhelyezni.”

(4) A Rendelet 37.§-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Az Lk-1-XI jelii épitési dvezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszallast ujonnan, vagy

’

funkciovaltasként sem lehet elhelyezni.’
(5) A Rendelet 38.§-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:

. (2a) Az LK-2-XI jelii épitési ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszdlldst ujonnan, vagy

’

funkciovaltasként sem lehet elhelyezni.’
(6) A Rendelet 39.§-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A Vt-V-XI jelii épitesi 6vezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszalldast ujonnan, vagy
funkciovaltaskent sem lehet elhelyezni.”

(7) A Rendelet 40.§-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A Vi-1-XI jelii épitési ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszalldst tjonnan, vagy
Sfunkciovaltasként sem lehet elhelyezni.”

(8) A Rendelet 41.§-a az alabbi (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) A Vi-2-XI jelii épitési ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszalldst tjonnan, vagy
Sfunkciovaltasként sem lehet elhelyezni.”

(9) A Rendelet 42.§-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:
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. (2a) A K-Okt-XT jelii épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszalldst vjonnan, vagy

’

funkciovaltasként sem lehet elhelyezni.’
(10) A Rendelet 44.§-a (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(3) A K-KozI-X1-01 jelii épitési dvezetben a (2) bekezdésben foglalt rendeltetéseken feliil a teriilet
elsodleges funkciojanak megfeleld szadllas jellegii rendeltetés, szolgalati lakds elhelyezheto, de
munkasszalldas nem.

(11) A Rendelet 44.§-a az alabbi (5a) bekezdéssel egésziil ki:

., (58) A K-KozI-X1-V1-2-01 jelii épitési dvezet teriiletén elhelyezett épiiletekben munkdsszalldast ujonnan,

’

vagy funkciovaltasként sem lehet elhelyezni.’

4. § A Rendelet 53.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

, (1) A Zkp-XI-Kp jelii dvezetek a tobb funkciot szolgalo, kozhaszndlatu kozteriileti zoldteriiletek
kialakitasara és fenntartasara szolgalnak.”

5. § A Rendelet 54.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

. (1) A ZKp-XI1-KK, ZKk-XT jelii ovezetek a jellemzben egy f6 rekredcios funkciot (jaték, sport, pihenés stb.)
tartalmazo, kézhasznalatu kézteriileti zoldteriiletek kialakitdsara és fenntartasdra szolgalnak.”

6. § A Rendelet 1.a. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
7. § A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
8.8 A Rendelet 11.§ (2) bekezdése hatalyat veszti.

9. § Ez a rendelet a kihirdetését kdveto ... napon 1ép hatalyba.

Dr. Laszlé Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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1. melléklet .../2023. (... . ... .) XI. OK rendelethez

1.A. MELLEKLET
SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK
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Budapest Févaros XI. Keriilet, Ujbuda
Duna folyam - kertilethatar - Budaorsi ut -
Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal
altal hatarolt tertilet

COC Telepilétejestesi Kerileti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

1114 Budapest, Bartok B. it 61.
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Ept’tési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei
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Nagyvarosias lakéteriiletek épitési ovezetei

2. Ln-2-XI jeli
Nagyvarosias jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakéteriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi
hatarértékei:
s Beépitési magassag
S v
D =<
x g
g3 Ex °
gk > 2 =
< é” En 2 ‘2 s _ Szintteriileti mutaté E
::3 % g :% Sn i E-, megengedett legnagyobb g
£ S & g £ 5 mértéke =2
) =< a2 &0 - 2
i) = o 2 = = 2
= ) = L = S
= - -y =] o & %0
= e = it -~
, 9 = - b=
Epitési ovezet jele = = £ 2
on Y - , , . )
= = £ 30 méter magassagig oo
Q ] 2 )
A N :
s |3 8| = = | § :
= z £ < 2 2 8 szma szmp 2
= = = E 2 Sy = =
2 g N N 2 3 8 2
= 2 a S g é =
& @ S =) N . S
5 g - = 4 2¢ |og2| N
= ’ s & S B g
=3 | €38
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (m?/m?) (m?/m?) (%)
pm: pm:

-2-X1- 1

Ln-2-X1-01 600 18 z 60 75 125 210 5,00 3,50 ,50 25
ém: ém:
Ln-2-X1-02 3000 30 Sz 35 50 125 16,0 1,90 1,25 0,65 35
pm: pm:

-2-XI- 1 A 7 2,25 1,50 2
Ln-2-X1-03 600 8 50 55 6.0 16,0 3,75 5

ém: ém:

-2-X1-1- 2 1
Ln-2-X1-1-01 1500 25 Sz 40 45 40 16,0 3,00 ,00 ,00 30
Ln-2-XI-1-02 | 1500 | 20 | sz |30 | 30 | ¥ ooc | 075 | 075 | 000 | 35

ém: ém:

-2-X]-1- 1,50 0,5
Ln-2-X1-1-03 1000 25 SZ 40 40 105 14,0 2,00 30

* A BP/1002/00123-5/2020 szamu végsd szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan

46

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
DUNA FOLYAM - KERULET HATAR — BUDAORSI UT — FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ALTAL HATAROLT

TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE SZANT DOKUMENTACIO

3. Ln-3-XI jeli
Nagyvarosias jellemzéen szabadonall6 beépitésii lakoteriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi
hatarértékei:
g Beépitési magassag
T2
- 6
50 3
< \?; En % ‘2 Szintteriileti mutato g
::z % g E‘E g,, megengedett legnagyobb g
= N & = g mértéke =
= 2 5. &0
2 3 g2 5 2
D — 5 — ':—' E
- [ = =
= = 3 A S g
= S = =
, 2 s - g
Epitési dvezet jele 2 = g 2
) = = . . 51
= = = 30 méter magassagig &b
s | 5| 3 5
D
£ = 2 = = g
= S = = o £ . S
= z L < 2 ) > szma szmp =
= i = = 2 < ~ =
g g = | 8 ] = 5 2
= 2 3 < g g =
o [ E’ I 2 @ R ﬁ
s | £ = % 82 |28%2
c 2 S 0 9L
5% |52
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (m?/m?) (m?/m?) (%)
Ln-3-X1-01 800 16 SZ 30 30 6,0 16,0 1,75 1,25 0,50 55
Ln-3-X1-02 1500 20 SZ 40 50 6,0 20,0 2,35 1,55 0,80 45
Ln-3-X1-03 1500 20 SZ 25 35 6,0 12,5* 1,50 1,00 0,50 60

* A BP/1002/00123-5/2020 szami végsé szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6]1 valo eltérési engedély alapjan
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4, Ln-T-XI jeli
Nagyvarosias telepszerii beépitésii teriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
g Beépitési magassag
=
O =<
S 2
o 3 =4
3 2 En 2 En o _ Szintteriileti mutaté >
= 4] < © & &
£ ;.é Z & £ E i E megengedett legnagyobb E
h+] 3 2 g s 5 mértéke ]
) = =) = =2 2
3 = @ 2 = = v
- e = o 5 ] o0
= o S =] 2 )
= - E -
L . 2 s = =
Epitési dvezet jele = s | ¢ 2
o0 =~ = ’ ;. 5
2 = o 30 méter magassagig &0
e = 53 )
E = a = = —~ %D
= 2 R k= £ =
Z el 2 < 2 £ 3 szma | szmp ko
= = = £ « > = =
g g N 2 < e 2 S
= g2 | g S =4 ¢ R
L 5 = > @ w 8 0w B )
2z = - © °es |E% 5 N
S3 |£3 3
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (m?/m?) (m?/m?) (%)
*Ln-T-X1-U1-01 K K T 15 15 - ;g‘o 1,80 1,50 0,30 65
*_n-T-X1-U1-02 K K | T 25 25 - ;g‘o 2,80 2,30 0,50 60
*Ln-T-X1-U1-03 K K | T 40 40 . 5’2‘6 2,80 2,30 0,50 45
*Ln-T-X1-U1-04 K K | T | 325 | 325 . 52‘6 3,50 2,85 0,65 50
*Ln-T-X1-U1-05 K K | T 27,5 27,5 5 22‘6 2,00 1,65 0,35 55
*Ln-T-X1-U1-06 K K | T 42 42 3 22‘6 3,80 3,10 0,70 45
*Ln-T-X1-U1-07 K K | T 35 35 . 5’216 2,75 2,25 0,50 50
Ln-T-X1-GK-01 K 25 | sz 80 80 - Gé(‘)“,j* 1,50 1,00 0,50 10
T T pm: pm:
Ln-T-XI-T-01 1500 2% | z 80 80 i S 6,00 4,00 2,00 10
T T pm: pm:
Ln-T-XI-T-02 700 20 Z 75 80 125 520 6,75 450 2,25 10
Ln-T-XI-T-03 900 20 | z 70 75 p7”;5 g;"(:) 6,00 4,00 2,00 15
Ln-T-XI1-1-01 | 2000 | - | sz | 35 50 ; o, | 120 1,20 0 25
Ln-T-XI-1-02 1500 | 25 | sz | 40 50 %“6 ;;3“0 2,25 1,50 0,75 25
ém: ém:
Ln-T-XI-1-03 3000 40 | sz 40 50 125 30,0 7,50 5,00 2,50 25
ém:
Ln-T-XI-1-04 1000 25 | sz 30 50 . e 1,50 1,20 0,3 25
ém:
Ln-T-XI-1-05 4000 - | sz 65 50 . e 1,50 1,50 0 10

*aszotelkes Ovezet, paraméterek az dvezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
** Az Allami Féépitész BP/1002/00123-5/2020 szamu zard szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6l valo
eltérési engedély alapjan
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Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

5, Lk-1-XI jeld

Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

] . Beépitési magassag
T2
& 2
St on
o g En 2 g _ gn . Szintteriileti mutaté 5
= i 3 2 s E E E megengedett legnagyobb E
ke 3 2 g s 5 mértéke 2
) =< =B = < @
3 = 2 o = 2
- e "g s ) ‘g )
= £ g A k)
, 2 S = £
Epitési ovezet jele| 2 = 8 5
§n E é 30 méter magassagig Eﬂ
e = S <
- 202 || . _ &
£ 2 s | E - £ g
= 2 2 < 2 £ 2 szma szmp 5
e £ | E g = 5 z
g g N o < g 2 2
— o =3 =] c Q =
8| ¢ 3 2 % s 5 53| §
g1 ® - S £z |g335 | N
T8 |£3%
- () (m) @ | %) m (m) mam?) | (mrm3) | (mAmd) | (%)
Lk-1-X1-01 600 14 z | 50| 65 pm: pm: 3,35 2,25 1,10 35
6,0 16,0
Lk-1-X1-02 600 16 z |50 | 65 pm: pm: 2,70 1,80 0,90 35
6,0 125
Lk-1-X1-03 600 14 z | 50| 65 pm: pm: 2,85 1,90 0,95 35
6,0 125
Lk-1-X1-04 900 16 z |40 | 60 pm: pm: 2,85 1,90 0,95 35
6,0 125
Lk-1-X1-05 300 10 Z | 45 | 60 %“g %”(‘): 2,25 1,50 0,75 35
Lk-1-X1-06 300 18 sz | 45 | 60 pﬁ”?): %”(‘): 2,25 1,50 0,75 35
Lk-1-X1-07 600 14 z | 50| 65 pm: pm: 2,85 1,90 0,95 35
0 6,0 14,0%*
Lk-1-XI- 900 16 z |40 | 60 pm: pm: 2,85 1,90 0,95 35
U 6,0 14,0%*

* Az Allami F6épitész BP/1002/00009-2/2020 szamu zard szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6]
valo eltérési engedély alapjan

** Az Allami F6épitész A BP/1002/00123-5/2020 szamu zard szakmai véleményben megéllapitott OTEK-t6l
valo eltérési engedély alapjan
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6. Lk-2-XI jelii

Kisvarosias, jellemzdéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

° Beépitési magassag
3
S = ) @
E 2 222 a _ gn . Szintteriileti mutaté 8
= = g5 2 s g g E megengedett legnagyobb E
o ¥ S o % £ 35 5 & geng gnagy 2
= 2 RES R-HN - Ea mértéke S
p— D =) = -~ .E
2 e = 2 2 = =
2 s | E S & 2
, 2 < o =1
Epitési 6vezet jele| 2 k= g 3
éﬁ ié ;‘; 30 méter magassagig Eﬁ
o = ] )
£ 2 3 = o £ E
= 2 = S 3 8 < szma szmp 3
— =z c = 3 > = =
= =< I~ N 2 =] 15} =
& g 2 | 8| B £ ¢ £
- o 2 2 2 2 v B E | =
S - & 2 18535 | R
58 |33
- (m?) m) @ | @ (m) (m) (M) | mrm) | (mm?) %)
Lk-2-X1-01 600 16 |sz@y| 20 | 30 | ¢m ém: 1,25 0,75 0,50 65
6,0 12,5
Lk-2-X1-02 1000 18 sz 15 | 25 - 38“6 0,65 0,40 0,25 75
ém: ém:
Lk-2-X1-03 1500 20 sz 20 | 30 8.0 0 1,25 0,75 0,50 65
Lk-2-X1-04 5000 20 sz 30 | 50 em: e 1,70 1,00 0,70 50
6,0 12,5
ém: ém:
Lk-2-X1-05 600 16 sz 25 | 30 o 25 1,40 0,85 0,55 65
9. N pm: pm:
Lk-2-X1-06 400 12 z 55 | 60 6.0 0 3,40 2,40 1,00 35
Lk-2-X1-07 400 20 Sz 40 | 45 - egnz) 1,65 1,15 0,50 50
= N pm: pm:
Lk-2-X1-08 400 12 z 45 | 50 B o 3,15 2,25 0,90 45
Lk-2-X1-09 600 6 | sz | 20 |30 | ™ egnz) 1,20 0,85 0,35 65
PRIE 1 7 pm: pm: 1,
Lk-2-X1-10 900 6 40 | 50 i o 2,70 90 0,80 35
= _ pm: pm:
Lk-2-X1-11 400 15 z 60 | 65 i o 3,10 2,20 0,90 30
Lk-2-X1-12 600 16 Sz 30 | 35 e6“6 egnz) 1,35 0,95 0,40 60
Lk-2-X1-1-01 | 1500 | 30 | sz | 30 | 45 | ¢ém ém: 0,50 0,50 0,00 B
45 12,0
ém: ém:
Lk-2-X1-1-02 | 8000 50 sz 25 | 30 i 0 1,50 0,90 0,60 65
R R N ém: ém:
Lk-2-X1-1-03 | 8000 50 sz | 275 | 30 P 0 1,90 1,15 0,75 65
ém: ém:
-2-X|-1- 8 1
Lk-2-XI1-1-04 | 3000 30 sz 25 | 30 P T 1,50 ,00 0,5 50
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VEGYES TERULETEK

Telepiiléskozponti teriiletek épitési ovezetei
7. Vt-V-XI jelit

Varoskozpont teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

b= Beépitési magassag
g2
S 2
%2 o F P
7] @ ‘Q
s %" En 2 g _ gn . Szintteriileti mutaté 5
El = 2 c% £ EE £ megengedett legnagyobb E
|2 Zg 3T &7 mértéke 2
= ) a2 9 = f @
& 3 = g~ = 3 %n
= = 2 2] = )
= e g -
i 2 = o b=
Epitési 6vezet jele g = 3 2
E)n E é 30 méter magassagig Eﬂ
= T o <
3 x| = - . - g
£ 2 3 E - £ g
= 3 & [ 2 3 & szma | szmp ko
= = = £ o > = =
@ @ @ (= N » ' =
5] o 2 2z 298 | o8 N
- ’ 52 |2Eg
- m | m %) %) (m) (m) mmy) | (e | ) | o)
ém: ém:
Vit-V-X1-1-01 | 8000 | 35 | sz | 55 65 o o 5,00 3,25 1,75 20
ém: ém:
Vit-V-X1-1-02 | 8000 | 35 | SZ | 50 65 120 280 5,50 3,65 1,85 35
ém: ém:
Vit-V-XI-1-03 | 5000 | 40 | sz | 35 50 150 220 4,30 2,85 1,45 45
Vit-V-XI-1-04 | 5000 | 40 | sz 30 50 em: em: 1,75 1,25 0,50 50
6,0 18,0
ém: ém:
Vit-V-XI-1-05 | 10000 | 50 | sz | 35 50 o o~ 2.40 1,50 0,9 45
Vit-V-XI-1-06 | 10000 | 50 | Sz 35 45 em: em: 1,50 1,00 0,50 50
6,0 22,0
Vt-V-XI-1-07 | 10000 | 50 | Sz | 40 60 em: em: 3,15 2,10 1,05 30
6,0 22,0
Vit-V-XI-1-08 | 1500 | 25 | Sz | 40 60 em: em: 285 2,00 0,85 25
6,0 18,0
Vit-V-XI-1-09 | 10000 | 50 | sz | 50 65 em: em: 4,30 3,00 1,30 35
45 21,0
Vit-V-XI-1-10 | 5000 | 30 | z 65 70 pm- pm- 4,65 3,25 1,40 25
8,0 23,0
ém: ém:
ViE-V-XI-1-11 | 1500 | 25 | sz | 50 65 60 230 435 3,00 1,35 35
pm: pm:
Vit-V-X1-01 600 | 18 | Z 60 75 125 200 4,90 3,50 1,40 25
pm: pm:
Vt-V-X1-02 1000 | 20 | z 70 90 160 200 5,60 4,00 1,60 20
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90 |18 z | 70 90 EQB STO 585 | 410 | 175 | 15
600 |18 | z | 60 75 ‘1);"‘6 ‘2);"0 515 | 360 | 155 | 25
1000 | 18| z | 70 85 E;"S ‘2);"0 58 | 400 | 18 | 15
1200 | 18 | sz | 25 35 66"3 ::)no 1,45 1,00 045 | 60
600 |18 | z | 60 75 i’;“s 231:) 510 | 35 | 15 | 25
1000 | 20 | sz | 60 80 ;;“0 ;;“0 4,30 3,00 1,30 35
2000 | 25 | z | 75 80 E:To ;’Z}; 560 | 400 | 160 | 20
3000 |30 |z | 75 90 ;’2’0 g;“o 450 | 300 | 150 | 20
7000 |40 | z | 75 90 E;"O g;"o 500 | 350 | 150 | 20
300 |40 | z | 75 90 Eg’o 22'6 465 | 325 | 140 | 20

K K| T 40 45 ::3110 ;‘1“0 3,60 2,50 110 | 50

*szotelkes dvezet, paraméterek az ovezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
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8. Vi-1-XI jelii

Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

g Beépitési magassag
T 2
e
N \qb)n E =] % I . o . , dg
o 2 o 2 S -2 _ Szintteriileti mutaté R
£ = 2% EEEE megengedett legnagyobb E
= > S g ETET mértéke 2
) = = ep = Y] 7]
= = g2 2 = =
: |2 | = g = e 3 )
2 | g | E i = 2
, 2 < - b=
Epitési 6vezet jele 2 k= £ =
ic.‘n E E‘;‘ 30 méter magassagig E’J
o = ) 5
= = R - = . g
£ 2 s | E - E g
= 2 & s 2 a 2 szma | szmp 3
: |3 Sl 5| B 5 | 3 g
2 |3 2| 2| % g 2 s
QL < < 2 1) ©n !4 )
3 o L 2 2¢ | o8 N
= ’ s & S © 8
58 |E£3 3
=5 |38
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) (m?m?) (m?/m?) (%)

: pm: pm:

Vi-1-X1-01 2000 30 Z 80 85 6.0 18,0 4,25 3,00 1,25 10

. pm: pm:

-1-XI- 2,2 1,1
Vi-1-X1-02 2000 30 Z 50 65 6.0 16,0 3,40 25 ,10 20

: pm: pm:

-1-X]1- 2 Z 4 2,75 1,25 2
Vi-1-X1-03 000 30 50 65 6.0 230 ,00 0

. pm: pm:

-1-XI- 1,50 0,75
Vi-1-X1-04 1000 20 Z 50 65 6.0 150 2,25 , , 35
Vi-1-X1-05 | 15000 | 40 | z |8 | so | P™ PM- 1 285 | 190 | 095 | 20

6,0 22,0

. ém: ém:

-1-X1- 1
Vi-1-X1-06 1500 25 SZ &5 50 6.0 14,0 2,40 ,60 0,80 35
Vi-1-X1-07 | 1000 |20 | sz | 35 | 60 esnz) :‘2“0 2,40 160 | 080 | 35
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9. Vi-2-XI jelii

Intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

g Beépitési magassag
B 2
o2
7] @ Q0
5 %ﬂ En o §n N gn - Szintteriileti mutaté E
E = 2 :>5 EEEE megengedett legnagyobb E
= f:’ E_’ g 3 = g mértéke 2
= ) 2 &0 = f @2
S lE| o3 2 - %
2 || B i = 2
, 2 < - b=
Epitési 6vezet jele 2 k= £ =
i’n E ;‘; 30 méter magassagig E‘J
= = 53 )
- S I O _ :
= =2 = & =
= el & | = 1 2 3 szma | szmp s
'C_'E E c k= D g, o =]
g g 5| OB 2 2 2 2
= ;8)_ < g > § » ] %
g | 8 | ° 2 5 s |22%| §
ST |£32
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) (m?m?) (m#m?) (%)

: ém: ém:

-2-XI- 1
Vi-2-X1-01 5000 30 SZ 30 45 6.0 12,0 1,50 ,00 0,50 55

: ém: ém:

Vi-2-X1-02 1500 25 Sz 50 65 6.0 20,0 2,80 2,00 0,80 25

. ém: ém:

Vi-2-X1-03 1500 25 Sz 45 45 30 18,0 1,20 0,80 0,40 35

: ém: ém:

-2-XI- 1
Vi-2-X1-04 1000 20 Sz 50 65 6.0 14,0 1,80 ,30 0,50 30

: ém: ém:

Vi-2-X1-05 1500 25 SZ 50 65 6.0 14.0 2,00 1,45 0,55 30

. ém: ém:

Vi-2-X1-06 3000 30 SZ 25 40 6.0 16,0 1,40 1,00 0,40 55

R pm: pm: 24
Vi-2-X1-07 2000 20 Z 35 50 15,0 22,0 3,35 ,40 0,95 50

R pm: pm:

Vi-2-X1-08 600 18 Z 60 75 6.0 15,0 4,10 2,75 1,35 25

R B pm: pm:

Vi-2-X1-09 500 25 Z 35 50 5.0 125 1,90 1,35 0,55 30

P9 _ 1 2 v ém: ém: 4 2,80 1]20
Vi-2-X1-10 500 5 S 50 65 6.0 210 ,00 30

: ém: ém:

Vi-2-X1-11 1000 20 Sz 35 35 6.0 16,0 2,10 1,50 0,60 35

. ém: ém:

-2-XI- 1,80 1,20
Vi-2-X1-12 10000 30 Sz 45 45 125 20,0 3,00 , , 40
Vi-2-X1-13 5000 | 30 sz 50 | 50 - zglo 3,00 1,80 1,20 25
Vi-2-X1-14 10000 | 30 Sz 50 | 65 - ;g‘o 3,00 1,80 1,20 35

ol ém: pm:

Vi-2-X1-15 2000 35 SZ 60 80 15,0 250 3,50 2,75 0,75 20

RV ém: pm: 1
Vi-2-X1-16 2000 30 SZ 30 30 6.0 18,0 1,50 ,00 0,5 30
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KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Oktatasi kozpont teriiletek épitési ovezetei

10.  K-OKt-XI jelil

Oktatasi kozpont teriiletek épitési 0vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

e Beépitési
2 magassag
5 &
gt
QL 1)) ]
& E S 3
¥ g o @ . . . , -
5 2 o 2 s Szintteriileti mutaté ]
= 4] D Q
2 = 2 £ g g megengedett legnagyobb £
2 N R ] -~ £z 2
=< ¥ s g 2 mértéke 3
) =< YY) = 7]
— ) (=" ¢ o
& = o 2 = =
- Q = 5] K7
~ -y on
= N /® )
= ] = =
t . 2 = = b=
Epitési dvezet jele i~ § 2 -
M ‘= r I * @
=2 ié = 30 méter magassagig 20
© = ] <
2 Z2 | @ &
= = = —~ )
s |3 g | = 5 | B :
E .2 .E = 8 5 @ szma szmp <
= =< = = 3 > = =
) & N N < 2 2 &
] Q. =3 o> c g =
o < 2 b 2 w 8 o B S
- N p=3 O
e © EE |35
ER-E R
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (m?/m?) (m?/m?) (%)
ém: ém:
K-Okt-XI-01 30000 100 SZ 25 35 6.0 120 1,60 1,00 0,60 60
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Honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriiletek épitési ovezetei

11.  K-Hon-XI jeli

Honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célra szolgal6 teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
z Beépitési magassag
= L
5 2
£ 5 o
0 ] 1)) ~g
E 2 : g
o 2] . Gy e - )
w o = gn E e = Szintteriileti mutato &
]
5 g Z E‘S £ i & megengedett legnagyobb £
£ ks £ g 3 mértéke £
)
: | 3 g2 5 3 £
= < = 2 2
: e |z %
2 2 £ 2
, 2 s — =
Epitési dvezet jele g k= g 2
éﬁ ié :% 30 méter magassagig Eﬂ
° = ] )
= 2 3 = o S =
= o 2 © 2 e} > <
= ] = 1= 2 S = =
5 §° 5 5 2 3 g szma szmp Z
- & || B > S - =
s s = 2 . 3 N
z 8 £3
S 2 85
= 5 55
£2 o 2
s o P
=
&
- (m?) (m) (%0) (%0) (m) (m) (m?/m?) (m?/m?) (m?m?) | (%)
ém.: ém.:
K-Hon-XI-01 1500 30 SZ 30 45 1,25 1,00 0,25 55
6,0 12,0
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* A BP/1002/00123-5/2020 szamu végsd szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan
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Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési ovezetei

12.  K-Kéz-XI jeli

Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
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* A BP/1002/00123-5/2020 szamt végsé szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan

** tobbszintes teriilethasznalat esetén a kozlekedési funkcid felett igénybe vehetd szintteriilet mértéke
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BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
KOZLEKEDESI TERULETEK

Vasuti kozlekedési teriiletek ovezetei

13.  KOK-XI jelii

Vasiti kozlekedési teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

- Lo .
£ Beépitési magassag
T 2
0
g 5 o0 ©
w0 ¢ E s g
. e 0 r -
ot 2 E‘J 2 §n s Szintteriileti mutato =
= 2 & °
E = 2 3 g E megengedett legnagyobb E
b ~ r r
= 2 g e 3 mértéke 2
P =< = o = 7]
3 = \% (<% .-
- e = > = o) _b*{n
= = S /M S
) S g =2
%] =
ISR . ] g ‘7 s
Epitési dvezet jele i~ = 2 2
M ‘3 r r 3 @
= E ‘§ 30 méter magassagig| 2P
o = ) chn
= = 2 = _ E
= 2 2 & £ =
=< [ = o Q N z -
< 2 < s 2 2 @ Szma Szmp 2
= = e c ) S po =
. =0 = i~ 2] =) 15} k)
2 ) 3 D = IS 7 &
- o L [=] = g =)
[ < < O’ 1) » ] I
o o] 2 ] ] - 2% S
i & £2 |38
S% |i52
= B S = g
2 g
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (m?/m?) (m?/m?) (%)
KOKk-XI = = - 2 - - 16 - - - -

58

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
DUNA FOLYAM - KERULET HATAR — BUDAORSI UT — FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ALTAL HATAROLT

TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE SZANT DOKUMENTACIO

ZOLDTERULETEK

Varosi park teriiletek ovezetei

14. Zvp-XI jeli

Varosi park teriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

= Beépitési magassag
= Y
53
g5 " o
on E = =
g g g g
o o e g _ Szintteriileti mutat6 ]
= 2 D O
g 2 g & £ E megengedett legnagyobb E
N’ r r
= 2 e g 3 mértéke 2
2 3 B ® = 2
i .
[ — o =2 1= 2
-~ [ = 5 9
o et =] o ?)B
= b g -
2 < - ]
S r s e . 17} = (7} g
Epitési ovezet jele i) = 3 2
B0 = = . - o
= = = 30 méter magassagig| 2P
=} 4 LD )
= v ==} on
= = s =1 c g
: |3 eS| 2 | 8 | 3 ; 3
= 2 = = 2 szma szmp =
= 2z = = o S) =
< =< = = 2 =Y = =
E on I~} N - (=) 5] L
k) N @ = & @ &
~ o & 2 & N =
o L Q@ 2 2 » o o5 S
3] = 1] @ Q - g
[ - 10 e B oL g N
= s 8 S © 8
=35 2 = O
= = O —
R 1 8 g ©
< 5 S £ 2
= 5%
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) (m?/m?) (m?/m?) (%)
Zvp-X1-01 - - SZ 05% | - - 4,5 - - - -

59

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
DUNA FOLYAM - KERULET HATAR — BUDAORSI UT — FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ALTAL HATAROLT

TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE SZANT DOKUMENTACIO

15. Zvp-XI-S jeli

Specialis szabalyozast igényld varosi kozpark teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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* A BP/1002/00123-5/2020 szamu végsd szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan
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Kozpark teriiletek ovezetei

16.  Zkp-XI jelii

Kozpark teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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Kozkert teriiletek ovezetei

17. Zkp-XI1-Kk és ZKk-XI jelii

Kozkertek teriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Fasitott koztér és sétany teriiletek ovezetei

18.  Kb-Kt-XI jelil

Fasitott koztér és sétany teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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FOEPITESZ

1113 Budapest, Bocskai at 39-41.

Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

Foépitészi feljegyzés

Budapest XI. keriilet 30/2020. (IX. 25.) X1.OK renc_ielet (Budapest XI. keriilet, Duna folyam — keriilet hatar —
Budadrsi ut — Ferencvaros-Kelenfold vasut-vonal KESZ 2. iitem) modositasa soran a tervdokumentacid tartalmi

kovetelményeirdl.
Tervezési feladat

e  Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
2021. évi modositasa okan, a magasabb rendii jogszabalyokkal valo 9sszhang megteremtése érdekében,
a Fovarosi Kozgyiilés feliilvizsgalta a Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) és Rendezési
Szabalyzatat (FRSZ).
Budapesti Agglomeraci6é Szerkezeti Tervének modositasa soran, a Budapest XI. keriilet, Hamzsabégi it
tervezett foutként torténd jelolése torlésre keriilt. A TSZT és FRSZ modositasa alapjan 4j zoldteriiletek
keriiltek kijelolésre a Hamzsabégi it Zkp teriiletfelhasznalasi 98265 m2 teriileten. A Keriileti Epitési
Szabalyzat fovarosi terveszkozokkel valod Gsszhangjanak megteremtése sziikséges.

e Az Ulaszlo utca 58. szam alatt (hrsz. 4497/20), az onkormanyzati tulajdona telket korabban jellemzoen
egészségligyi funkciokkal hasznositottak, azonban jelenleg haszndlaton kiviili. A telken lévé két épiilet
koziil az egyik felujitasra keriil, mig a masik helyén palyazati forrasbol egy bolcsdde épitése tervezett. A
jelenlegi szabalyozas azonban még egy korabbi fejlesztési elképzelés alapjan lett meghatarozva, mely a
tervezett 4talakulast egyes elemeiben nem teszi lehetévé. Ezért a KESZ-2 modositasa sziikséges.

o  Ezen feliil a KESZ-2 rendeletében fellelhetd elirasok és rajzi hibak javitasa is ezen eljaras keretében ter-
vezettek.

Tervezési teriilet

m

Eljaras tipusa

A hatalyos rendelet korrekcioja elérelathatolag a 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 69.§ (1) bekezdése szerinti
egyszeriisitett eljaras keretében térténhet.

A dokumentacio tartalma

Mivel teljesiil a 419/2021. (VIIL. 15.) Kormanyrendelet 8.§ (1) és (2) bekezdéseiben meghatarozott feltételek is,
ezért a hatalyos rendelet korrekcidja soran részletes megalapozo vizsgilatot és alitamaszto6 javaslat munkarész

készitését nem tartom sziikségesnek.

Ezzel egyiitt a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése alapjan a hét éven beliil késziilt megalapozo
vizsgalat és alatamasztd javaslati munkarészek a tervezési feladatra és a telepiilési Osszefiiggésekre figyelemmel
azok szilkségszeril aktualizaldsaval felhasznalhatok. A jelenleg hatdlyos tervekhez — azok megalapozasara — a
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KESZ-2 egész teriiletére 2020-ban késziiltek el a részletes megalapozoé vizsgalatok, valamint alatdmaszto javasla-
tok. Az aktualizalast a Hamzsabégi ut jovobeni szerepének véltozasaval kapcsolatban az alabb felsorolt témakd-

rékben szlikséges elvégezni:

A helyzetfeltaro, helvzetelemzo és helyzetértékel munkarészek esetében, bemutatva a magasabb rend(i jogszaba-

lyok véltozasat
- Az Orszag- és a Budapesti Aggolmeracid Szerkezeti Terve (a 2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet alapjan (1.4.1. fejezet)
- Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (1.6.1. fejezet),
- Févarosi Rendezési Szabalyzat - FRSZ (1.6.2. fejezet)

Tervi alatdmasztdé munkarész vonatkozasaban
- A Szabalyozasi koncepcio (1.2. fejezet) kiegészitéseként a Hamzsabégi it szabalyozasanak valtozasanak

bemutatasa (a hatalyos allapot bemutatasa és a tervezett allapot indoklasa),
- a szabalyozasi koncepcid elkészitése, a hatalyos és a tervezett allapot bemutatdsa a az Ulaszld utca 58.

szam alatt (hrsz. 4497/20) tervezett bolcsdde vonatkozasaban.

A szdveges elirasok és a rajzi hibak javitasa esetében ezek bemutatasa sziikséges, és azok orvoslasanak modja.

Budapest, 2023. februar 6.

~._foépitész
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