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Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata

10/2006./III.22./ XI.ÖK számú rendelete 

a Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 

40/2001. /XII.29./ XI.ÖK számú rendelet módosításáról

Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

1. §

A Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 40/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 1. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A rendelet célja, hogy megállapítsa az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek Ltv.-ben szabályozott elidegenítésének részletes feltételeit és eljárási rendjét, valamint a Ltv.-ben szabályozott elővásárlási joggal érintett lakásokra és helyiségekre, valamint elővásárlási joggal nem érintett lakásokra és helyiségekre vonatkozó elidegenítési szabályokat.„

2. §

A Rendelet 2. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A Vagyongazdálkodási Bizottság dönt a 20 millió forint beköltözhető forgalmi értéket meg nem haladó értékű lakások elidegenítéséről, kivéve a lakott lakásnak a rendelet 12-13. §-aiban szabályozott, kívülálló részére történő elidegenítését.”

3. §

A Rendelet 3. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„3. §

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakásokat

a) az Ltv.-ben biztosított elővásárlási jog,

b) egyéb, törvényben biztosított elővásárlási jog,

c) pályázat útján történő értékesítés,

d) pályázaton kívüli értékesítés 

jogcímén lehet elidegeníteni.”

4. §
A Rendelet 8. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lépnek:

„(2)
Nem idegeníthetők el

a) az Ltv. 1. § (1) bekezdésében meghatározott otthonházakban lévő lakások (nyugdíjasházi, garzonházi, szobabérlők házában lévő lakás) és lakrész,

b) a lakáscélú állami támogatásokról szóló, módosított 12/2001.(I.31.) Korm. rendelet alapján elnyert támogatással létrehozott bérlakások, garzonházak, nyugdíjasházak és idősek otthona, a létesítésüktől számított 20 évig,

c) az Önkormányzat költségvetési szervének rendelkezése alatt álló lakások.”

5. §

(1) A Rendelet  9. §-a előtti alcím helyébe a következő alcím lép:

„Elővásárlási joggal érintett lakások elidegenítése”
(2) A Rendelet 9. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A Magyar Állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került lakást - eladásra történt kijelölés esetén - az Ltv. szerint elővásárlásra jogosult bérlőnek, bérlőtársnak, illetve a társbérlőnek (a továbbiakban együtt: vásárlásra jogosult) kell vásárlásra felajánlani.”
6. §

A Rendelet 12. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Ha az (1) bekezdésben megjelölt lakás bérlője nyugellátásban, illetőleg nyugdíjszerű rendszeres szociális ellátásban részesül, lakásbérleti szerződésének fennállásáig a lakás harmadik személynek csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával idegeníthető el.”

7. §

A Rendelet 13. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„13. §

Lakás kívülállónak akkor idegeníthető el,
a) ha az elővásárlásra jogosult a lakást nem vásárolja meg és az 12. § (2) bekezdésében meghatározott nyugdíjas, illetőleg nyugdíjszerű rendszeres szociális ellátásban részesülő bérlő a lakás harmadik személy részére történő elidegenítéséhez írásban hozzájárult;

b) ha a lakás üres vagy az az Ltv.-ben biztosított elővásárlási joggal nem érintett.”
8. § 

A Rendelet a következő alcímmel és 13/A. §-sal egészül ki: 

„A lakás pályázaton, illetőleg pályázaton kívüli értékesítése

13/A. § 

„(1) Lakás kívülállónak – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – pályázat útján értékesíthető.

        (2)  Lakás pályázaton kívül

a) lakásbővítéshez szükséges lakás vagy lakrész csatolása,

b) szükséglakás megszüntetése 

     esetén értékesíthető. 

(3) 
A lakások (helyiségek) pályázat útján történő értékesítésének részletes szabályait a rendelet 1. számú melléklete tartalmazza.”
9. §

A Rendelet 15. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„15. §

(1) A lakás  forgalmi értékét a Vagyongazdálkodási Bizottság határozza meg forgalmi értékbecslés figyelembevételével, melynek tartalmaznia kell az eladásra kerülő lakás, az épület és a hozzátartozó telek jogi helyzetével és műszaki állapotával összefüggő, továbbá a forgalmi érték meghatározását befolyásoló egyéb  adatokat.

(2) Az értékbecslésnek meg kell állapítania a lakás beköltözhető forgalmi értékét, valamint a (3) bekezdés szerinti értéket. Az értékbecslés tartalmi követelményeit a rendelet 2. számú melléklete tartalmazza.

(3) A beköltözhető forgalmi értéket csökkenteni kell a bérlőnek a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházásai értékével, ha a lakás az elővásárlási jog jogosultjának kerül eladásra.”

10. §

A Rendelet 16. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A 15. § (3) bekezdése szerint megállapított érték képezi a vételár alapját akkor, ha a lakást az elővásárlásra jogosult a 9. §-ban szabályozottak alapján vásárolja meg.”

11. §

A Rendelet 18. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„18. §

Ha a lakást az Ltv-ben biztosított elővásárlási jog jogosultja a 9. §-ában foglaltak alapján vásárolja meg – a rendeletben meghatározott kivételekkel – a vételár a lakás beköltözhető forgalmi értékének legalább hetven százaléka.”
12. §

A Rendelet 19. §-ának (1) és (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(1) Ha az elővásárlási jog jogosultja által lakott lakás megvásárlására kívülálló személy tesz a rendelet 10. §-ában foglaltak szerint vételi ajánlatot, a lakás vételára a beköltözhető forgalmi érték legalább kilencven százaléka.”

(2) Ha az elővásárlásra jogosult a lakásra kívülálló által tett vételi ajánlatot elfogadja, úgy részére a lakást a kívülálló által tett vételi ajánlat tartalma szerint kell elidegeníteni.”
13. §

(1) A Rendelet a 20. §-a előtt a következő alcímmel egészül ki:

 „Elővásárlási joggal nem érintett lakások értékesítése”

(2) A Rendelet 20. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Ha a lakást az Önkormányzat önmaga létesítette vagy tulajdonjogát megállapodás alapján, illetőleg egyéb módon szerezte, a lakás vételára a 15. § (1) bekezdés alapján meghatározott beköltözhető forgalmi érték.”
14. § 

A Rendelet 21. §-ának (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az eladási ajánlat érvényessége, az ajánlati kötöttség az eladási ajánlat kézbesítését követő naptól számított 30. napig tart. A jogosult írásbeli kérelmére a Vagyongazdálkodási Bizottság a határidőt meghosszabbíthatja.”

15. §

A Rendelet 23. §-ánk (1) – (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezések lépnek:

„(1) Az elővásárlási jog jogosultja a vételárat – választása szerint – az alábbiak szerint fizetheti meg:
a) a vételárat a szerződés megkötésekor egy összegben,

b) a szerződés megkötésekor a vételár húsz százalékát egy összegben fizeti meg és a fennmaradó vételár hátralékot választása szerinti időtartamú, de legfeljebb tizenöt évi havonta egyenlő részletben.
(2) Az elhelyezésre jogosult jogcím nélküli lakáshasználó, továbbá a lakásban visszamaradt társbérlő az adásvételi szerződés megkötésekor a vételár ötven százalékát köteles megfizetni és a fennmaradó vételár-hátralékra – választása szerinti tartamú, de legfeljebb öt évi – részletfizetési kedvezmény adható. A fennmaradó vételár-részleteket havonta, az adásvételi szerződésben meghatározott határidőben kell megfizetni.

(3) Ha a lakás a 20. § (1) bekezdésében meghatározott módon került az Önkormányzat tulajdonába és az a  bérlő vagy jogcím nélküli lakáshasználó részére kerül elidegenítésre, a vevő a vételár hetven százalékát köteles a szerződés megkötésekor egy részletben megfizetni, a fennmaradó vételár-rész megfizetésére pedig választása szerinti időtartamú, de legfeljebb öt évi – havonta egyenlő – részletben köteles.”

16. §

A Rendelet 24. §-ának (2) és (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek és e § a következő (4) bekezdéssel egészül ki:

„(2) A vételár-engedmény mértéke a 23. §-ban meghatározott első vételárrészlet feletti vételárrészből a még fennálló vételárhátralék tíz százaléka.

(3) A vételárengedmény mértéke a 18. §-ban szabályozott esetekben a beköltözhető forgalmi érték negyven százaléka, a 20. §-ban foglalt esetekben pedig a beköltözhető forgalmi érték hetven százaléka, ha az elővásárlásra jogosult a vételi kérelmét 2006. szeptember 30-ig benyújtja és nyilatkozik, hogy a vételárat egy összegben fizeti meg.

„(4) A (3) bekezdésben meghatározott vételár egyösszegű teljesítésének minősül az is, ha a lakásvásárlásra jogosult a 23. § (1) bekezdés b) pontjában meghatározott vételár részen felüli vételárrészt vagy a teljes vételárat hitelintézeti kölcsön igénybevételével fizeti meg és ennek teljesítése az adásvételi szerződésben meghatározott időben, de legfeljebb a szerződés létrejöttétől számított kilencven napon belül megtörténik. A vételár teljes összegének megfizetéséig az Önkormányzat tulajdonjogát fenntartja.”

17. §

A Rendelet 27. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az értékesítésre vonatkozó kérelmeket a Polgármesteri Hivatal tartja nyilván.”

18. §

A Rendelet 31. §-a kiegészül a következő (2) bekezdéssel és a § eredeti szövege (1) bekezdésre változik:

„(2) Az elővásárlási joggal érintett helyiség tulajdonjogának nem pénzbeli hozzájárulásként történő átruházására az Ltv. 61.§-a az irányadó.”

19. §

A Rendelet 33. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Ha a helyiséget az elővásárlásra jogosult bérlő vásárolja meg, a vevő kérelmére a Vagyongazdálkodási Bizottság különös méltánylást érdemlő körülmények esetén engedélyezheti, hogy a vevő a vételárat legfeljebb az adásvételi szerződés megkötését követő 12 hónap alatt fizethesse meg. Ez esetben a szerződés megkötésekor a vételár ötven százalékát egy összegben kell megfizetni. Azon vételárrész tekintetében, melyre nézve a vevő részletfizetési kedvezményt kapott, az Önkormányzat a Ptk. 232. §-ának (2) bekezdésében meghatározott jegybanki alapkamat kétszeres összegének megfelelő kamatot számít fel. Az Önkormányzat a vételár teljes kiegyenlítése előtt tulajdonjogáról nem mondhat le.”
20. §

A Rendelet 34. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Ha a helyiséget bérleti joggal terhelten harmadik személy vásárolja meg vagy az a társasházi tulajdonosok részére kerül elidegenítésre, a vételár a helyiség forgalmi értéke.”

21. §

A Rendelet 39. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„39. §

A vevő a lakás és helyiség vételárát, illetőleg a vételár-részleteket postai vagy banki átutalási megbízással teljesítheti.”
22. §

A Rendelet 40. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:  

„40. §

(1) A lakás vagy helyiség vételár-hátraléka után – kivéve a 33.§ (2) bekezdésében    meghatározott esetet – a Ptk. 232. §-ának (2) bekezdésében meghatározott ügyleti kamatot kell fizetni.

(2) Ha a kötelezett tartozása a havi részlet háromszorosát meghaladja, az (1) bekezdésben meghatározott ügyleti kamaton felül a hátralék után a Ptk. 301. §-ának (2) bekezdésében meghatározott mértékű késedelmi kamat megfizetésére köteles.

(3) A lakás vevője a (2) bekezdés szerinti fizetési késedelme esetén kérelmére, a Szociális és Lakás Bizottság döntése alapján a késedelmi kamat megfizetése alól felmentést kaphat, vagy a hátralék megfizetésére legfeljebb hat havi részletfizetési kedvezményben részesülhet, ha 

a) megfelel a Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról 41/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelet 4. §-ának (2) bekezdésében foglalt feltételeknek és 

b) élethelyzetének kedvezőtlen alakulása egészségügyi, családi és gyermekvédelmi szempontból rendkívüli méltánylást érdemel.”  

23. §

A Rendelet a következő alcímmel és 40/A.§-sal egészül ki:

„A lakások elidegenítéséből származó bevételek felhasználása

40/A. §  

A Képviselő-testület az Ltv. 62. §-ának (1) bekezdésében meghatározott lakások elidegenítéséből származó bevételeit kizárólag az a -e) pontokban meghatározott lakásgazdálkodás felhalmozási kiadásaira használhatja fel:

a) önkormányzati tulajdonban álló lakóépületek vagy azok részeinek felújítására, az ezzel együtt végzett korszerűsítésre,

b) társasházi vagy szövetkezeti tulajdonban álló lakóépületek felújítására szolgáló önkormányzati támogatásra,

c) panellakások felújításának támogatására,

d)  új lakás építésére, illetőleg

e) lakás vásárlására vagy egyéb lakásgazdálkodási feladatok megvalósítására.”

24. §
(1) Ez a rendelet 2006. március 31-én lép hatályba, ezzel egyidejűleg a Rendelet 4 - 7. §-a, 17. §-a, 22. §-a, 23. §-ának (5) bekezdése, 25. §-a, 26. §-a, 29. §-ának (4) bekezdése és 36. §-ának (3) bekezdése hatályát veszti. 

(2) A Rendelet 2. számú mellékletként kiegészül a jelen rendelet mellékletével, és a Rendelet melléklete 1. számú mellékletre változik.

Budapest, 2006. március 16.

	Molnár Gyula

polgármester
	dr. Filipsz Andrea 

jegyző 


Melléklet a 10/2006./III.22./ XI.ÖK számú rendelethez

„2. számú melléklet a 40/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelethez 

Az értékbecslés tartalmi követelményei

1. Az értékbecslésnek a következő adatokat kell tartalmaznia:

a) az épület

-
településen belüli elhelyezkedését, fekvését,

-  közművesítettségének mértékét,

-  megközelítés lehetőségét;

  -  infrastrukturális ellátottságát

b) az épület, melléképületek

· építésének idejét, módját,

· -
szerkezeteinek, berendezéseinek anyagát, korát, használhatóságuk százalékos mértékét, 

- a javítás, helyreállítás szükségességét, az esetleges hatósági kötelezéseket, 

  - felszereltségét,

   - felújításának időpontját és mértékét (részleges vagy teljes), továbbá azt, 

     hogy a felújítás az épület mely főszerkezeteire terjedt ki;

c) az épületben

  - a közös használatra szolgáló helyiségek és egyéb közös használatra 

     szolgáló területek nagyságát;

d) a lakás

-
alapterületét, szobaszámát,

  komfortfokozatát,

- minőségét meghatározó tényezőket,

- épületen belüli elhelyezkedését,

   - a bérlő által elvégzett, de a bérbeadó által meg nem térített értéknövelő  

      beruházásokat és azok értékét;

e) a földrészlet

   - nagyságát, több lakás esetén az egy lakás hasznos alapterületére vetített  

 földrészlet méretét, hányadát

   -  további beépítésének lehetőségét,

   -
egyéb adottságait (pl. parkosított, támfalépítés szükségessége, panorámás-e).

2. Az értékbecslésnek összehasonlító adatokat kell tartalmaznia a kerületben az értékbecslés készítését megelőző hat hónapon belül, legalább három - a magánforgalomban adásvétel útján elidegenített - hasonló adottságú lakás vételáráról.”
