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Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testülete
17/2014. (V. 28.) önkormányzati rendelete
a Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 34/2003./X.21./ XI.ÖK rendeletnek a Budapest XI. kerület, Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt terület kerületi szabályozási tervére vonatkozó módosításáról
Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet átalakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (3) bekezdésében és (5) bekezdésének 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1. §        
  
A Budapest XI. kerület Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 34/2003./X.21./ XI.ÖK rendelet (a továbbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a) pontja kiegészül a következő rendelkezéssel:
„RM -68 Szabályozási tervlap a Budapest XI. kerület, Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt területre”
2. §      
     
A KVSZ RM-68 számú mellékletként kiegészül jelen rendelet mellékletével (szabályozási tervlap).
3. §   
        
A KVSZ 7. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:
„(5) Az Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt területen magánutak a gyalogos-, kerékpáros- és a vegyesforgalom számára az alábbiak szerint szabadon alakíthatók:
a) A kizárólag gyalogos vagy kerékpáros közlekedést szolgáló, és legfeljebb a tűzoltást biztosító magánutakat legalább 6,0 m szélességgel kell kialakítani.
b)   A vegyesforgalmú magánutakat legalább 8,0 m szélességgel kell kialakítani.”
4. § 
          
A KVSZ a következő 12/A. §-sal egészül ki:
„12/A.. §
(1) Az Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt területen e § rendelkezéseit is alkalmazni kell.
(2) 
Kerítések kialakítása:
a)  
Biztonsági okból elengedhetetlenül szükséges kerítés az építési hely határán, illetve azon belül, az épülettel egy egységben kialakítva létesíthető.
b) 
Az építési területet elhatároló kerítés a kivitelezés idejére, az építés időszakára kialakítható.
(3)
 Épületek kialakítása:
a)  
A szabályozási tervlapon jelölt építési vonal legalább 2/3 részén kötelező az épület homlokzatsíkjának elhelyezése.
b) 
A szabályozási tervlapon jelölt átjáró, árkád olyan, az épület vagy építmény földszintjén gyalogos közlekedést, átvezetést szolgáló tér, melyet legalább két szint magasan áttöréssel kell megvalósítani.
c) 
Az épületek közterületről látható felületeinek kialakításánál – eltérő övezeti előírás hiányában –  az építmények tömegalakításában és anyaghasználatában meg kell teremteni a környező épületekhez és építményekhez való illeszkedést.
d) 
Az épületek kialakítható legnagyobb párkánymagasságát a szabályozási tervlap tartalmazza, előírás hiányában az épület bármely ponton mért párkánymagassága nem lehet nagyobb, mint az építési övezethez tartozó, 20%-kal növelt legnagyobb megengedett építménymagasság.
e) 
Az épületek lapos- és magastetővel is fedhetők az épített környezethez igazodva:
ea) A területen hagyományos lapostető, extenzív zöldtető nem alakítható ki, azokat legfeljebb 50%-ban, járható tetőként, tetőteraszként és legalább 50%-ban intenzív zöldtetőként, tetőkertként kell kialakítani a zöldfelületborítottság növelése érdekében. Ez alól kivételt képeznek a nagyfesztávolságú sportlétesítmények, melyek 100%-ban lapostetővel fedhetők.
eb)   Magastetők legfeljebb 45°-os hajlásszöggel létesíthetők.
ec) Az íves és donga szerkezetek legmagasabb pontja legfeljebb az épület legnagyobb kialakítható építménymagassága 50%-ának mértékéig nyúlhat a párkánymagasság fölé.
ed)  Tetőfelépítmény legfeljebb a tetőterület ¼ részén létesíthető.”
5. §
           
A KVSZ a következő 17/A. §-sal egészül ki:
„17/A. §
(1) Az Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt területen e § rendelkezéseit is alkalmazni kell.
(2)
 A területen az azonos kategóriájú közlekedési célú és az azonos funkciójú zöldterületek közterületein a közvilágítási oszlopok és a tömegközlekedés vezetéktartó oszlopai, a járdavédelemre szolgáló akadályozó oszlopsor, a közterületi információs rendszer elemeinek és az egyéb utcabútoroknak illeszkedniük kell egymáshoz.
(3)
 A közforgalom előtt megnyitott területeken a közvilágítási oszlopokat, a járdavédelemre szolgáló akadályozó oszlopsort és az egyéb utcabútorokat a határoló közterület hasonló műtárgyaihoz igazodva, azokkal egységben kell kialakítani.
(4)
 A közterületek és a közforgalom előtt megnyitott területek burkolt felületeit minőségben, színben, formában, anyagban egymással harmonizáló módon kell kialakítani.
(5)
 A tűzoltó felvonulási útvonalak legalább 6,0 m burkolatszélességgel alakítandók ki, melyen egyoldali közvilágítás telepíthető fasorral vegyesen, de egyéb utcabútor, zöldfelület, világítótest az előírt burkolatszélességen belül nem helyezhető el.
(6)
 A közutak területén közterületi pavilon nem, a tömegközlekedési megállók várakozó helyei, közterületi hirdetőoszlop, -berendezés csak az elsőrendű és a gyűjtőutak területén létesíthető.
(7)
 A közterületek és a közforgalom előtt megnyitott területek zöldfelületeit minőségben, intenzitásban, fajban és fajtában egymással harmonizáló módon kell kialakítani.
(8)
 A szabályozási tervlapon jelölt fasorokat – fasoronként – azonos fajjal kell kiültetni, a kiültetésre kerülő egyedek törzsátmérőjének legalább 5 cm-nek, törzskerületének 15 cm-nek kell lennie.
(9)
 A közterületi fasorokat jó törzsnevelő, várostűrő, az utca űrszelvényének megfelelő méretűre növő fajokkal kell újrafásítani, közterület-szakaszonként azonos fajjal.
(10)
 A tereken, közterületeken, közhasználat céljára átengedett területeken zöldfelület-rendezés, fásítás, burkolatkialakítás valamint építmény, köztárgy, utcabútor, díszvilágítás elhelyezése, út, gyalogút illetve gépjármű-várakozóhely létesítése kizárólag a helyi Építészeti-műszaki Tervtanáccsal egyeztetett tájépítészeti tervek alapján történhet, amelyben igazolni kell a területek kialakításának környezethez történő illeszkedését és annak megfelelőségét is.
(11)  A magánutak burkolatlan felületeit a szomszédos ingatlanok zöldfelületeihez kapcsolódó zöldfelületként kell kialakítani legalább egy (déli vagy nyugati) oldali fasor telepítésével.
(12)  A szabályozási tervlapon jelölt „kötelező zöldfelület” a teleknek azon része, melyen a szomszédos funkciókat elválasztó, többszintes növényállomány telepítése kötelező. Amennyiben földfeltöltésben valósul meg, úgy a környező rendezett terepszintnél legfeljebb 80 cm-rel lehet magasabb.”
6. §    
       
A KVSZ a következő alcímmel és az 51/E. §-sal egészül ki:
„I-XI/K36
Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt terület
Közepes intenzitású, vegyes beépítésű intézményterület
51/E. §
(1) Az építési övezet szabályozási határértékei:
	Övezet
jele
	Kialakít-
ható
legkisebb
telek-
terület
mérete
(m2)
	Beépítési
mód
	Beépítettség
megengedett legnagyobb
mértéke
	Legkisebb építmény-
magasság



	Legnagyobb
építmény-
magasság


	Zöldfelület
legkisebb
mértéke
	Terep-
szint
alatti
beépítés
legna-
gyobb
mértéke
	Szintte-
rületi
mutató
meg-
engedett
legna-
gyobb
mértéke

	I-XI/K36
	1             10.000                    
	       SZ
	         50 %
	            12,0 m
	        25,0 m
	           35 %
	          65 %
	        3,0


(2)
Az építési övezet területén főrendeltetésként:
a) közintézmény épület,
b) oktatási és kulturális célú épületek,
c)  igazgatási épület,
d) irodaház,
e) kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei,
valamint az azokat kiszolgáló és kiegészítő funkciók helyezhetők el.
(3)
 Az előző pont szerinti főrendeltetésű épületben:
a) szálláshely-szolgáltatás,
b) egyéb szolgáltatás,
c) vendéglátás,
d) egyéb közösségi szórakoztatás,
e) sport,
f) legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelem
funkciók helyezhetők el.
(4)
Beépítés:
a) 
A területen az épületek a szabályozási terven jelölt terepszint feletti építési helyen belül a szabadonálló beépítés előírásai szerint helyezhetők el.
b) Egy ingatlanon legfeljebb a telekterület m2-ének 10.000-rel történő osztásából adódó számú önálló épület helyezhető el.
c) 
Bármely terepszint feletti épület-tömeg vízszintes vetületének területe legfeljebb 6.000 m2 lehet.
(5)
Párkánymagasság:
a)  
Az építési övezetben legfeljebb középmagas épületek és épületrészek elhelyezése megengedett.
b)   Az építési övezet Duna-part felőli építési helyeinek Duna felőli építési határvonalára merőlegesen mért 7,0 m mélységben a legnagyobb kialakítható párkánymagasság 9,5 m.
c)  Az építési övezet nem Duna-part felőli építési helyein a legnagyobb kialakítható párkánymagasság 25,0 m.
d)    Az építési övezet építési helyein a legkisebb kialakítható párkánymagasság 15,0 m a Magyar Tudósok körútja – Pázmány Péter sétány – Neumann János utca – Magyar Nobel-díjasok útja által határolt tömbben.
e)  
Az építési övezet építési helyein a legnagyobb kialakítható párkánymagasság 24,0 m a Magyar Tudósok körútja – Pázmány Péter sétány – Neumann János utca – Magyar Nobel-díjasok útja által határolt tömbben.
(6)
 A funkcióhoz tartozó gépjárműtárolást legalább 90%-ban épületben kell, és legfeljebb 10%-ban terepszinten, fásított parkolóban lehet elhelyezni.”
7. §
    
A KVSZ a következő alcímmel és 55/F. §-sal egészül ki:
„IZ-XI/6
Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt terület
Jelentős zöldfelületű, intézményterület nagyvárosias beépítésű környezetben
55/F. §
(1)
 Az építési övezet szabályozási határértékei:
	Övezet
jele
	Kialakít-
ható
legkisebb
telek-
terület
mérete
(m2)
	Beépítési
mód
	Beépítettség
megengedett legnagyobb
mértéke
	Legkisebb építmény-
magasság



	Legnagyobb
építmény-
magasság


	Zöldfelület
legkisebb
mértéke
	Terep-
szint
alatti
beépítés
legna-
gyobb
mértéke
	Szintte-
rületi
mutató
meg-
engedett
legna-
gyobb
mértéke

	IZ-XI/6
	1             5.000                    
	     SZ
	      35%
	1     15,0 m
	2      21,0 m
	     50%
	     50%
	     2,4


(2)
 Az építési övezet területén főrendeltetésként:
a) közintézmény, igazgatási épület,
b) oktatási, kulturális és művelődési célú épületek,
c) irodaház,
d) kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei,
e) szálláshely-szolgáltatás épülete,
f) egyéb szolgáltatás, vendéglátás épülete,
g) egyéb közösségi szórakoztatás épülete,
h) sport épület,
i) legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelem
    valamint az azokat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek helyezhetők el.
(3) Beépítés:
a)
A területen az épületek a szabályozási terven jelölt terepszint feletti építési helyen belül a szabadonálló beépítés előírásai szerint helyezhetők el.
b)
Egy ingatlanon legfeljebb a telekterület m2-ének 5.000-rel történő osztásából adódó egész számú önálló épület helyezhető el.
c)
Bármely terepszint feletti épület-tömeg vízszintes vetületének területe legfeljebb 2.500 m2 lehet.
(4)
 Építménymagasság, párkánymagasság:
a)
Az építési övezetben legfeljebb középmagas épületek elhelyezése megengedett.
b)
Az építési övezet építési helyein a legkisebb kialakítható párkánymagasság 15,0 m a Petőfi-híd déli lehajtó ága – Pázmány Péter sétány – Magyar Tudósok körútja – Egyetemisták parkja által határolt tömbben.
c)
Az építési övezet építési helyein a legnagyobb kialakítható párkánymagasság 24,0 m a Petőfi-híd déli lehajtó ága – Pázmány Péter sétány – Magyar Tudósok körútja – Egyetemisták parkja által határolt tömb építési helyén.
(5) Parkolás:
a)
A funkcióhoz tartozó gépjárműtárolást legalább 90%-ban épületben kell, és legfeljebb 10%-ban terepszinten, fásított parkolóban lehet elhelyezni.
b)
A szálláshely-szolgáltatás és a sport vagy konferencia funkcióhoz tartozó buszparkoló legalább gyűjtőútról kiszolgálva, terepszinten elhelyezhető.”
8. § 
          
A KVSZ a következő alcímmel és az 55/G. §-sal egészül ki:
„IZ-XI/7
Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt terület
Jelentős zöldfelületű, intézményterület nagyvárosias beépítésű környezetben közepes intenzitással
55/G. §
(1) Az építési övezet szabályozási határértékei:
	Övezet
jele
	Kialakít-
ható
legkisebb
telek-
terület
mérete
(m2)
	Beépítési
mód
	Beépítettség
megengedett legnagyobb
mértéke
	Legkisebb építmény-
magasság



	Legnagyobb
építmény-
magasság


	Zöldfelület
legkisebb
mértéke
	Terep-
szint
alatti
beépítés
legna-
gyobb
mértéke
	Szintte-
rületi
mutató
meg-
engedett
legna-
gyobb
mértéke

	IZ-XI/7
	1             5.000                    
	     SZ
	      35%
	1     6,0 m
	2      21,0 m
	     50%
	     50%
	     2,0


(2)
 Az építési övezet területén főrendeltetésként:
a)           közintézmény épület,
b)          oktatási és kulturális célú épületek,
c)          igazgatási épület,
d)          irodaház,
e)          kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú,
f)           sport és konferencia építményei
   valamint az azokat kiszolgáló és kiegészítő funkciók helyezhetők el.
(3)
 Az előző bekezdés szerinti főrendeltetésű épületben:
a)           szálláshely-szolgáltatás,
b)          egyéb szolgáltatás,
c)          vendéglátás,
d)          egyéb közösségi szórakoztatás,
e)          sport,
f)           legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelem
   funkciók helyezhetők el.
(4) Beépítés:
a)
A területen az épületek a szabályozási terven jelölt terepszint feletti építési helyen belül a szabadonálló beépítés előírásai szerint helyezhetők el.
b)
Egy ingatlanon legfeljebb a telekterület m2-ének 5.000-rel történő osztásából adódó egész számú önálló épület helyezhető el.
c)
Bármely terepszint feletti épülettömeg vízszintes vetületének területe legfeljebb 2.500 m2, sport főrendeltetés esetén 5.000 m2 lehet.
(5) Az építési övezetben legfeljebb középmagas épületek elhelyezése megengedett.
(6) Parkolás:
a)           A funkcióhoz tartozó gépjárműtárolást legalább 90%-ban épületben kell, és legfeljebb 10%-ban terepszinten, fásított parkolóban lehet elhelyezni.
b)          A szálláshely-szolgáltatás és a sport vagy konferencia funkcióhoz tartozó buszparkoló legalább gyűjtőútról kiszolgálva, terepszinten elhelyezhető.”
9. §
           
A KVSZ a következő alcímmel és az 57/B. §-sal egészül ki:
„IZ-XI/S3
Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt terület
Sportterület
57/B. §
(1)
 Az építési övezet szabályozási határértékei:
	Övezet
jele
	Kialakít-
ható
legkisebb
telek-
terület
mérete
(m2)
	Beépítési
mód
	Beépítettség
megengedett legnagyobb
mértéke
	Legkisebb építmény-
magasság



	Legnagyobb
építmény-
magasság


	Zöldfelület
legkisebb
mértéke
	Terep-
szint
alatti
beépítés
legna-
gyobb
mértéke
	Szintte-
rületi
mutató
meg-
engedett
legna-
gyobb
mértéke

	IZ-XI/S3
	1             10.000                    
	     SZ
	      35%
	    6,0 m
	2      20,0 m
	        50%
	         45%
	     1,0


(2)
 Az építési övezet területén főrendeltetésként:
a)           sporttevékenységet szolgáló épület,
b)          egyéb rekreációt, szabadidő eltöltést szolgáló épület,
     
valamint az azokat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek helyezhetők el.
(3)
 Az előző bekezdés szerinti főrendeltetésű épületben a főrendeltetésen kívül:
a)
egyéb szolgáltatás, kiskereskedelem legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterülettel,
b)
vendéglátás,
c
egyéb közösségi szórakoztatás,
d)
oktatás, kulturális és művelődés,
e)
konferencia
    funkciók helyezhetők el.
(4)
 Az építési övezet területén
a)           ipari épület, -funkció,
b)          raktárépület, -funkció,
c)          önálló üzemanyagtöltő állomás,
d)          lakóépület, -funkció – a szolgálati lakás kivételével –
    nem helyezhető el.
(5) Beépítés:
a)
A területen az épületek a szabályozási terven jelölt terepszint feletti építési helyen belül a szabadonálló beépítés előírásai szerint helyezhetők el.
b)
Egy ingatlanon legfeljebb a telekterület m2-ének 10.000-rel történő osztásából adódó egész számú önálló épület helyezhető el.
c)
Bármely terepszint feletti épület-tömeg vízszintes vetületének területe legfeljebb 10.000 m2 lehet.
(6)
 Építménymagasság, párkánymagasság:
a)
Az övezetben legfeljebb középmagas épületek elhelyezése megengedett.
b)
A kerítéssel együtt megtervezett és megépített porta, vagy ellenőrző funkciójú épület építménymagassága legfeljebb 3,0 méter lehet.
(7)
Zöldfelület:
a)
A zöldfelület számításnál az eredeti talajszelvénnyel kapcsolatban lévő vagy legalább 2,0 m vastag földfeltöltésen kialakított, szabadtéri sportpálya:
aa)
gyepfelület esetén 100%-ban,
ab)  egyéb vízáteresztő ömlesztett burkolat esetén 50%-ban vehető figyelembe.
b)
Sportpálya  sátorfedése október 1. és március 31. között lehetséges.
c)
A szabályozási terven jelölt kötelező zöldfelület legfeljebb 10 m hosszban megszakítható közúti kapcsolat, valamint a (6) bekezdés b) pontja szerinti építmény kialakítás céljából.
(8) Parkolás:
a)
A funkcióhoz tartozó gépjárműtárolást legalább 2/3 részben épületben kell, és legfeljebb 1/3 részben terepszinten, fásított parkolóban lehet elhelyezni, de az első 80 férőhely minden esetben terepszinten elhelyezhető.
b)
A szálláshely-szolgáltatás funkcióhoz tartozó személygépkocsi-parkolás férőhely legalább 90%-át épületben kell, és legfeljebb 10%-ban terepszinten, fásított parkolóban lehet elhelyezni.
c)
A szálláshely-szolgáltatás, a legalább 500 fő befogadóképességű sport vagy konferencia funkció minden megkezdett 250 férőhelye után egy buszparkolót kell létesíteni, mely terepszinten is elhelyezhető.”
10. §       
A KVSZ a következő alcímmel és 77/C. §-sal egészül ki:
„Z-KP-XI/R3
Irinyi József u. – Bogdánfy u. – vasútvonal – Rákóczi hídi lehajtó – Duna folyam által határolt terület
Rekreációs célú közpark
77/C. §
(1)
 Az Egyetemisták parkja területén burkolt gyalogos és kerékpáros felületeken kívül elsősorban összefüggő zöldfelületek létesíthetők, valamint terepszint alatti nyilvános illemhely, pihenés, sport, valamint ismeretterjesztés funkciói részére helyezhetők el épületek vagy építmények.
(2)   Az Egyetem park területén burkolt gyalogos és kerékpáros felületeken kívül elsősorban összefüggő zöld- és burkolt gyülekező felületek, valamint térszín alatt, legfeljebb 5%-os beépítési aránnyal illemhely és személygépkocsi parkoló létesíthető.
(3)
 Az Egyetem park területén a szabályozási terven jelölt középpontban – iránypontként – egy, legalább 25 m magas építményt lehet elhelyezni.
(4)
 Az övezet területén alkalmi rendezvények (bemutató, szórakoztató-, kulturális) céljára szolgáló építmények meghatározott, legfeljebb 2 hét időtartamra helyezhetők el, mely egy alkalommal további 2 hétre meghosszabbítható.
(5)
 Épületek, építmények elhelyezése:
a)
Az övezet területén épületek, építmények a szabályozási terven jelölt építési hely határvonalán belül a szabadonálló beépítés előírásai szerint helyezhetők el.
b)
Egy ingatlanon legfeljebb három önálló épület vagy építmény helyezhető el igényes és egységes építészeti megjelenéssel.
c)
Bármely épület legnagyobb megengedett bruttó szintterülete legfeljebb 200 m2 lehet.
d)
Az övezet területén a terepszint alatti építmények felső szintje – beleértve a talajtakarás vastagságát is – nem nyúlhat a környező csatlakozó járda vagy zöldfelületek fölé 50 cm-nél nagyobb mértékben.
e)
Vendéglátó terasz és alkalmi rendezvény sátor fedése március 31. és október 1. között lehetséges.
(6)
 Az alkalmi rendezvények esetén az alábbi egyedi eltéréseket kell alkalmazni:
a)
a rendezvény építményei által elfoglalt terület legfeljebb az övezet területének 10%-a lehet,
b)
a rendezvény idejére legfeljebb az övezet területének 20%-án korlátozható időben a közforgalom a vagyonbiztonság érdekében,
c)
a korszerű,  teljes közműellátást biztosítani szükséges.”
11. §   
   
(1)  
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és a hatálybalépését követő napon hatályát veszti.
(2)  
A KVSZ RM-1 számú melléklete a mellékletben foglalt övezetek szerint módosul.
(3)  
Hatályát veszti a KVSZ 
a)   1. § (2) bekezdés a) pontjának az „RM-63 Szabályozási tervlap a Budapest XI. kerület, Hevesy György út területére” szövegrész.
b) RM-63 számú melléklete.
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