
MEGÁLLAPODÁS

amely létrejött egyrészről

a Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata (1113 Budapest, Bocskai út 39-41.; KSH szám: …………, adószám: ………… képviseli: dr. Hoffmann Tamás polgármester; továbbiakban: Megrendelő)

másrészt

a ………………. (székhely: ……………..; cégjegyzékszám: …………..; képviseli: ……….; továbbiakban: Vállalkozó)

együttesen mint Felek között alulírott keltezéssel az alábbiak szerint. 
Preambulum

Felek rögzítik, hogy a Megrendelő 2013. ... napján „Pályázati kiírást" jelentetett meg a kizárólagos tulajdonában levő Budapesti I. számú Körzeti Földhivatal által a 3302/68 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben a 1115 Budapest, XI. kerület Keveháza utca 10. szám alatt található földszint 340 m2 és tetőtér 292 m2 összesen 632 m2 alapterületű ingatlanrész (a továbbiakban: ingatlan) felújítására és átépítésére a mellékelt koncepciótervnek megfelelően, továbbá a földszint egy részének (171 m2) pályázó általi egészségügyi jellegű hasznosítására.
Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testület  ……….. számú határozata alapján a pályázat nyertese a ………….. 

I. A megállapodás tárgya, tartalma

1. Az Önkormányzat megrendeli a ……….-től a kizárólagos tulajdonában levő Budapesti I. számú Körzeti Földhivatal által a 3302/68 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben a 1115 Budapest, XI. kerület Keveháza utca 10. szám alatt található földszint 340 m2 és tetőtér 292 m2 összesen 632 m2 alapterületű ingatlan felújítását és átépítését a mellékelt koncepciótervnek megfelelően,  a Megrendelő által meghirdetett és 2013. …….. napján megjelent „Pályázati kiírásban" és a Vállalkozó pályázatában foglaltaknak megfelelően. 

Vállalkozó vállalja a fenti ingatlanban védőnői tanácsadó kialakítását az alábbiak szerint:
· a földszinten 3 védőnői iroda, 2 védőnői tanácsadó szoba, pelenkázó helyiség, szoptató helyiség, személyzeti mosdók, beteg mosdók, a tetőtérben 2 várandós tanácsadó szoba, a csecsemő tanácsadó szoba, 3 védőnői iroda, 1 baba-masszázs szoba, személyzeti öltöző vizesblokkal, mozgássérült WC, pelenkázó helyiség, szoptató helyiség, személyzeti teakonyha kialakítása,

· a védőnői tanácsadó kialakításába beleértendő a helyiségek teljes körű felújítása, átalakítása, különös tekintettel a burkolatok, épület gépészet (pl. gyenge és erősáramú elektromos vezetékek, víz, szennyvíz és gáz cső hálózat, vizes helyiségek felszerelése), nyílászárók kialakítása, beépítése.
Ezzel kapcsolatban Vállalkozó vállalja, hogy az általa benyújtott, valamint az ezeket kiegészítő dokumentumokat jelen szerződés aláírásától számított 20 napon belül átadja Megrendelő részére.

II. Munkálatok határideje

1. Felek rögzítik, hogy Vállalkozó az 1. pontban megjelölt munkálatokat (továbbiakban: Munkálatok") Megrendelő által előzetesen jóváhagyott kiviteli terv alapján, a Munkálatok elvégzéséhez szükséges hatósági engedélyek jogerőre emelkedésétől számított legkésőbb 15 napon belül kezdi meg.

Vállalkozó vállalja, hogy a jogerős hatósági engedélyeket, azok kézhezvételétől számított 3 napon belül bemutatja Megrendelőnek. Ezzel kapcsolatban Megrendelő vállalja, hogy a munkaterületet a jogerős hatósági engedélyek bemutatásától számított 5 napon belül átadja.

2. Felek rögzítik, hogy a Munkálatok során egymással kölcsönösen együttműködve járnak el, ennek során Megrendelő a Vállalkozó munkájához szükséges minden felvilágosítást, adatot megad, a szükséges egyéb dokumentációkat (tervek, helyszínrajzok, stb.) átad.

3. Felek megállapodnak abban, hogy a Munkálatok befejezésének véghatárideje a jelen szerződés aláírását követő 6 hónapon belül, de legkésőbb 2013. ….. napja. Mentesül azonban Vállalkozó ezen határidő mulasztásából eredő valamennyi hátrányos jogkövetkezmény alól, amennyiben a véghatáridőben való átadás bizonyíthatóan neki fel nem róható okból nem történik meg. A Munkálatok befejezése azonban ebben az esetben sem lehet későbbi, mint a jelen megállapodás aláírásától számított ….

III. Költségek viselése, bérleti jogviszony tartama

1. Felek rögzítik, hogy a Pályázati kiírásnak megfelelően Vállalkozó a Munkálatokat teljes egészében saját költségén végzi el. Felek rögzítik, hogy Vállalkozó saját költségén beszerzett, és beépített anyagok tulajdonjogát nem szerzi meg, azok a beruházás szerződésszerű átadás átvételét követően Megrendelő tulajdonába kerülnek. Vállalkozó ezzel kapcsolatban kijelenti, hogy a beépített anyagok vonatkozásában sem a bérleti jogviszony fennállása, sem annak megszűnését követően nem lép fel követeléssel.

2. Felek rögzítik, és kifejezetten kötelezettséget vállalnak arra, hogy Vállalkozó és Megrendelő által lefolytatott sikeres átadás-átvételi eljárást tanúsító Teljesítést Igazoló Nyilatkozat kiadását követően Felek a fentieknek megfelelően a földszint 171 m2 nagyságú részére vonatkozóan bérleti jogviszonyt létesítenek.

A bérleti jogviszony időtartama 15 év, amelyet a vállalkozó kérelme alapján egy alkalommal 5 éves időtartammal a Megrendelő meghosszabbít. Felek rögzítik, hogy a bérleti jogviszony létesítésére a jelen megállapodásban rögzített Munkálatok Vállalkozó által és költségére történő elvégzése ellenértékeként kerül sor, azaz bérbeszámításként szembeállításra kerül a beruházás ellenértéke és a 15+5 évre szóló bérleti díj, így Vállalkozó további bérleti díjat és a bérbeadással kapcsolatos egyéb díjat Megrendelő felé nem fizet. Felek rögzítik, hogy a Vállalkozó kizárólag egészségügyi jellegű tevékenységet végezhet, illetve egészségügyi célra hasznosíthatja az ingatlanrészt. Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a Megrendelő Képviselő-testületének határozatával összhangban a bérleti jog átengedésére vonatkozó részletes szerződést a sikeres átadás-átvételtől számított 30 napon belül megkötik.
Megrendelő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti jog 15+5 éves fennállása alatt Vállalkozó által felújított rendelő(intézet) funkcióját nem változtatja meg, azt a Megrendelő mindvégig rendelőként működteti. Felek rögzítik, hogy a rendelő üzemeltetési költsége Vállalkozót nem terheli.

IV. A Munkálatok kivitelezése, ellenőrzése

1. Vállalkozó a munkáját a tőle elvárható gondossággal, a Megrendelővel egyeztetve, az általa a Pályázati kiírás, valamint jelen megállapodás alapján benyújtott tervek, a jogszabályok és a szakmai szabályok betartásával saját költségén köteles végezni.

2. Vállalkozó köteles Megrendelőt minden olyan körülményről haladéktalanul értesíteni, amely a Munkálatok eredményességét vagy kellő időre való elvégzését veszélyezteti vagy gátolja. Az értesítés elmulasztásából, illetve a késedelmes intézkedésből eredő kárért Vállalkozó felelős.

3. Vállalkozó vállalja, hogy a munkavégzés ideje alatt gondoskodik a vagyonvédelemről és arról, hogy a Rendelő és környéke legkisebb zavarásával végezze a munkát.

4. Felek megállapodnak abban, hogy Vállalkozó a Munkálatok teljes ideje alatt építési naplót vezet, és azt a helyszínen, elzárt helyen őrzi. Ezzel kapcsolatban Felek rögzítik, hogy Megrendelő az általa kijelölt műszaki ellenőr által jogosult és köteles a Munkálatokat, és ennek körében az építési naplót heti rendszerességgel, illetve Vállalkozó által megjelölt részhatáridők határidejének beálltakor ellenőrizni. A naplóba bejegyzést tehet a Megrendelő műszaki ellenőre, illetve Vállalkozó kivitelezői megbízottja. Vállalkozó a bejegyzésekre 3 munkanapon belül köteles válaszolni. A napló hetenként való megtekintésének elmulasztásából eredő károk és hátrányok a mulasztó fél terhére esnek. Felek ezzel kapcsolatban megállapodnak arról, hogy Vállalkozó felhívja az eltakarásra kerülő munkarészek előzetes ellenőrzésére Megrendelőt megfelelő határidőben, de úgy, hogy a Megrendelőnek az ellenőrzésre legalább 2 munkanap álljon rendelkezésére.

5. Felek megállapodnak abban, hogy a Munkálatok teljesítése érdekében Vállalkozó az általa pályázatában megjelölt kivitelezőt (teljesítési segéd), így az ………. (cégjegyzékszám: …………; székhely: …………..), valamint ………... (cégjegyzékszám: ………..; székhely: …………….) igénybevételére jogosult. Vállalkozó az általa ily módon igénybe vett kivitelezőért úgy felel, mintha a munkát maga végezte volna. Amennyiben Vállalkozó a fenti kivitelezőktől eltérő, más kivitelezőt kíván igénybe venni, akkor köteles ehhez Megrendelő hozzájárulását kérni.

6. Tekintettel arra, a Felek célja egy modern, és a lakosság hosszú távú igényeit kielégítő rendelőintézet kialakítása, így Vállalkozó a műszaki előírásokban, illetve ahol a vonatkozó szabványok előírásai a mértékadóak, az azokban meghatározott legmagasabb (1. osztályú) minőségi szinthez tartozó teljesítést vállal. Ezzel kapcsolatban Vállalkozó kijelenti, hogy a minőségbiztosítás ügyét kiemelten kezeli és ezt kivitelezőitől, beszállítóitól is megköveteli. Felek rögzítik, hogy a minőségbiztosítás keretében Vállalkozó az általa felhasználni, beépíteni kívánt anyagokat, azok felhasználását, beépítését megelőzően Megrendelő műszaki ellenőrének előre egyeztetett időpontban bemutatja, és azokat vele jóváhagyatja.

7. Megrendelő jóváhagyása Vállalkozó minőségért való teljes körű felelősségét nem csökkenti. A Munkálatok Megrendelő által történő jóváhagyás nélkül nem kezdhetők meg. Megrendelő által történő felülvizsgálat nem mentesíti Vállalkozót az egyébként szükséges hatósági, és egyéb jóváhagyások beszerzése alól.

8. Vállalkozó a Munkálatok teljesítésekor Megfelelőségi Nyilatkozatot tesz.

9. Felek rögzítik, hogy Vállalkozó a minőségbiztosítás körében a munkavégzés során gondoskodik a Rendelő egyéb helyiségeinek, burkolatok állagmegóvásáról, valamint megállapodnak abban, hogy az esetleges rongálásokból eredő hibák kijavítása Vállalkozó feladata, amelyeket térítésmentesen hajt végre.

10. A Pályázati kiírás rendelkezéseivel összhangban Felek megállapodnak, hogy a felújításhoz, átépítéshez, valamint beépítéshez szükséges valamennyi jogszabály által előírt engedélyek, így különösen az építési engedély beszerzése Vállalkozó feladata. 
V. Teljesítés, szerződésszegés, biztosítékok

1. Vállalkozó a Munkálatok elkészültéről írásban tájékoztatja Megrendelőt. Az átadás-átvételi eljárást Vállalkozó, Megrendelő (a szükség esetén) az illetékes hatóságok részvételével folytatja le.
2. Az eljárás során Vállalkozónak igazolnia kell, hogy a munka a jelen megállapodás és annak mellékleteiben meghatározott követelményeknek és a hatósági előírásoknak, valamint az esetlegesen időközben elrendelt megrendelői módosításoknak megfelelően hiány- és hibamentesen elkészült.

3. Megrendelő köteles a teljesítést elfogadni, és az erről szóló igazolást kiadni, ha annak nincsenek a rendeltetésszerű használatot akadályozó hibái, vagy hiányai. Ebben az esetben a megállapított hibák kijavításának, illetve a hiányzó munkák elvégzésének határidejét a Felek - a hibák és hiányok pontos feltüntetésével - az átadás-átvételről felvett jegyzőkönyvben határozzák meg.

4. Megrendelő az átadás-átvételi eljárást az írásos tájékoztatást követő 15 munkanapon belül megindítani köteles. Ha Megrendelő az átadás-átvételt követő 15 napon belül nem nyilatkozik, Vállalkozó a teljesítést elfogadottnak tekinti.

5. Felek megállapodnak abban, hogy Megrendelő jogosult jelen megállapodástól elállni az alábbi esetben: Vállalkozó a Munkálatok megkezdésével 15 napot meghaladó késedelembe esik.

6. Felek megállapodnak abban, hogy Megrendelő jogosult jelen megállapodást azonnali hatályú rendkívüli felmondással megszüntetni az alábbi esetekben: az általa az építési naplóban is kifogásolt, vagy hiányolt cselekményeket, melyek a pályázatban kiírt lényeges cél megvalósulását veszélyeztetik, Vállalkozó nem orvosolja, vagy nem pótolja a megadott határidőn belül, Vállalkozó két egymást követő részhatáridővel - neki felróható módon - 15 napot meghaladó késedelembe esik.

Rendkívüli felmondás esetén Felek az ingatlan Megrendelő részére történő birtokbaadást követő 15 napon belül egymással elszámolnak, oly módon, hogy a már elvégzett munkák és beépített anyagok Megrendelő tulajdonába kerülnek, és ennek közösen megállapított értékét 8 napon belül Megrendelő köteles Vállalkozónak megfizetni. Amennyiben a Felek az elszámolás kapcsán nem jutnak 15 napon belül megegyezésre, akkor külső szakértőt vesznek igénybe az elvégzett munkák beépített anyagok értékének megállapítására.

Felek megállapodnak abban, hogy mind az elállás, mind a rendkívüli felmondás esetében Vállalkozó köteles az ingatlant a felmondás kézhezvételét követő napon Megrendelő részére átadni.

Vállalkozó ezzel kapcsolatban vállalja, hogy azonnali birtokba adási kötelezettségét közjegyzői okiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatban erősíti meg, oly módon, hogy az alkalmas legyen arra, hogy a Vht. szabályai alapján Megrendelő ellene a birtokba adás iránt végrehajtási eljárást kezdeményezzen.

7. Felek megállapodnak abban, hogy Vállalkozó az általa végzett munkára 2 év jótállást vállal.

8. Felek rögzítik, hogy Vállalkozó Megrendelő részére 1.000.000,- Ft összegű pályázati biztosítékot nyújtott. Felek megállapodnak abban, hogy ezen pályázati biztosíték összegét jelen megállapodást biztosító óvadékként kezelik.

9. Felek rögzítik, hogy az óvadék Vállalkozó részére a 2 éves jótállási idő elteltét követően jár vissza.

10. Ha a teljesítés a Vállalkozónak felróható okból meghiúsul, Vállalkozó meghiúsulási kötbér fizetésére köteles. A meghiúsulási kötbér mértéke Vállalkozó által a pályázata mellékleteként benyújtott költségvetésben meghatározott bruttó végösszeg 20%-a. Vállalkozó a kötbér összegén felül felmerülő károk megtérítésére köteles.

11. Felek megállapodnak abban, hogy az óvadék a jótállási idő lejártát követő 10 napon belül Vállalkozó részére visszajár.

12. Felek megállapodnak továbbá abban, hogy az óvadék kiváltható 1. osztályú, feltétel nélküli bankgarancia biztosításával.

VI. Mentesülés a szerződésszegés alól

1. Felek mentesülnek a szerződésszegés következményei alól, ha 
· bizonyítják, hogy a késedelem a másik szerződő fél nem szerződésszerű teljesítésére vezethető vissza, 
· bizonyítják, hogy kötelezettségeiket "vis maior" esete miatt nem tudták teljesíteni. Vis maior esetén a kötelezettsége teljesítésében akadályozott szerződő fél a másik szerződő felet a vis maior beálltáról, és megszűnéséről haladéktalanul értesíteni köteles. Vis maior az elemi károkat jelenti.

2. Nem mentesülnek a Felek a nem, vagy nem szerződésszerű teljesítés következményei alól, ha az ugyan rendkívüli, előre nem látható körülményekre vezethető vissza, azonban ezen, körülmények miatt a teljesítés nem vált lehetetlenné, csak akadályozta, vagy megnehezítette azt.

VII. Felek együttműködése

1. A Felek kölcsönösen kötelezik magukat, hogy a jelen megállapodás során vagy annak kapcsán keletkező vagy felhasznált minden információt bizalmasan kezelnek, és titokban tartanak, ide nem értve azokat az információkat, amelyek nyilvánosak vagy harmadik személy számára jogszerűen hozzáférhetőek, vagy amelyek nyilvánosságra hozatalát vagy harmadik személlyel való közlését a jelen szerződés teljesítésének természete indokolja.

2. Felek rögzítik, hogy a jogok gyakorlása és a kötelezettségek teljesítése során a jóhiszeműség és tisztesség követelményeinek megfelelően kölcsönösen együttműködve járnak el.

3. Felek képviseletében - jelen megállapodásban foglaltak teljesítése során - az alábbi személyek jogosultak a kapcsolattartásra, akik személyében illetve elérhetőségében történt változásról a felek egymást kölcsönösen haladéktalanul tájékoztatják:

· Megrendelő műszaki ellenőre: ………….
Városüzemeltetési Igazgatóság által kijelölt műszaki ellenőr: …….., 
tel.: ………
Címe: …………...

· Vállalkozó megbízottja: ……………

tel.: …………..

Címe: ……………

Anyja neve: ……….

Eng.sz: ………………
VIII. A megállapodás módosítása, megszűnése

1. Jelen megállapodást csak írásban, egyező akarattal lehet módosítani vagy felbontani.

2. Felek megállapodnak abban, hogy a jelen megállapodás rendes felmondással nem szüntethető meg.

IX. Egyéb rendelkezések

1. A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény rendelkezései az irányadók. Vállalkozó a munkavégzés során a munkavédelemről szóló 1993. évi XCIII. törvény és a munkavédelemről szóló 1993. évi XCIII. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 5/1993.(XII. 26.) MüM rendelet, valamint az Országos tűzvédelmi szabályzatról szóló 28/2011. (IX.6.) BM rendelet (OTSZ), az egészségügyi szolgáltatások nyújtásához szükséges szakmai minimumfeltételekről szóló 60/2003. (X. 20.) számú ESZCSM rendelet, a veszélyes anyagokkal és a veszélyes készítményekkel kapcsolatos egyes eljárások, illetve tevékenységek részletes szabályozásáról szóló 44/2000. (XII. 27.) számú EÜM rendelet, az egészségügyi intézményekben keletkező hulladék kezeléséről szóló 1/2002. (I. 11.) számú EÜM rendelet, a kémiai biztonságról szóló 2000 évi XXV számú törvény, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet, az az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet; a háziorvosi, a házi gyermekorvosi és fogorvosi tevékenységről szóló 4/2000 (II. 25.) EÜM számú rendelet, és a Budapest Főváros XI. Kerületi Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól 33/2012. (VI. 6.) XI.ÖK. rendelet, valamint a bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény rendelkezéseit köteles betartani. Vállalkozó köteles továbbá betartani a felsoroltakon kívül, minden olyan szabályt, mely a jelen megállapodásban érintett tevékenységeket szabályozza.

2. Felek rögzítik, hogy a Pályázati kiírás, a Vállalkozó pályázata, és annak mellékletei jelen megállapodás elválaszthatatlan részét képezik.

3. Felek megállapodnak abban, hogy jelen jogviszony vonatkozásában az esetlegesen felmerülő vitás kérdéseket egymás között elsődlegesen békés úton rendezik, ennek eredménytelensége esetére az ingatlan fekvése helye szerinti bíróság illetékességét kötik ki.

Felek jelen megállapodást, valamint annak 2 db mellékletét (Pályázati kiírás, Képviselő-testület …….. számú határozata) mint akaratukkal mindenben egyezőt, elolvasás és értelmezés után helybenhagyólag írják alá.

Kelt Budapest, 2013. ………..
	……………………………………………

Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata

Képv.: ………….. polgármester
Megrendelő
	…………………………………………….

Képv.: ………….
………………….

Vállalkozó


Ellenjegyezte: ……………………….

Bp. Főv. XI. Ker. Újbuda Önkormányzata

jegyzője
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